UCHWALA NR 313/XXXV1/2022
RADY GMINY KLOMNICE

z dnia 28 stycznia 2022 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klomnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372 z pdzn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwala Nr216/XXV/2020 Rady Gminy
Klomnice z dnia 30 grudnia 2020 r. Rada Gminy Ktomnice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zmienia si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klomnice
przyjete uchwala Nr 307.XL1.2018 Rady Gminy Klomnice z dnia 23 marca 2018 r., zmienione uchwatami Rady
Gminy Klomnice: Nr 137/XVII/2020 z dnia 27 lutego 2020 r. i Nr 201/XXIV/2020 z dnia 4 grudnia 2020 .,
nazywane dalej ,,Studium”.

2. Zmiana Studium zawiera:
1) ujednolicong cze$¢ tekstowa, sktadajaca sig z:
a) czesci okreslajacej uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
b) czgsci zawierajacej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice,
¢) uzasadnienia zawierajacego objasnienie przyjetych rozwiazan oraz syntez¢ ustalen Studium;
2) cze$¢ graficzng sktadajaca si¢ z:

a) ujednoliconego rysunku Studium - sporzadzonego na mapie w skali 1 : 20 000, przedstawiajacego w formie
graficznej ustalenia okres$lajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Klomnice,

b) planszy sporzadzonej na mapie w skali 1: 20 000, przedstawiajacej w formie graficznej uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) ujednolicony tekst Studium - stanowiacy zatacznik nr 1;
2) ujednolicony rysunek Studium - stanowigcy zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktoérych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Rada Gminy Klomnice przyjmuje do wiadomosci, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
Studium nie wptynety zZadne uwagi, o ktorych jest mowa w art. 11 pkt 8 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Klomnice

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie w dniu podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Klomnice

Bartlomiej Zurek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 313/XXXV1/2022
Rady Gminy Klomnice
z dnia 28 stycznia 2022 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KEOMNICE

UJEDNOLICONA CZESC TEKSTOWA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KEOMNICE
sporzadzona na podstawie:
> czesci tekstowej Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktomnice przyjetego uchwata Rady Gminy Ktomnice nr 307.XLI1.2018 z dnia 23 marca 2018 r.

> zmiany wprowadzonej uchwata Nr 137/XVIl/2020 Rady Gminy Ktomnice z dnia 27 lutego 2020 .
> zmiany wprowadzonej uchwata Nr 201/XXIV/2020 Rady Gminy Ktomnice z dnia 4 grudnia 2020 .
> zmiany wprowadzonej uchwatq Nr 313/XXXVI/2022 Rady Gminy Ktomnice z dnia 28 stycznia 2022 r.

czesc tekstowa zawiera:
I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - TEKST STUDIUM
I1l. UZASADNIENIE
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WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice przyjete

uchwatg Rady Gminy Ktomnice nr124/XVIl/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000r. zostato sporzadzone na

podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15,

poz.139, z pézn. zm.).

W sporzadzonej zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale nr 173/XXIl/2013 Rady Gminy Ktomnice

z dnia 15 marca 2013r. zmianie Studium:

* dostosowano ustalenia Studium do obowigzujacych przepiséw oraz do =zaistniatych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ktomnice,

* wyznaczono nowe tereny inwestycyjne.

Zmiana Studium zostata opracowana zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 2 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r. poz. 1073, z péZn.zm.)

oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

W zwigzku z dokonaniem zmian w ustaleniach Studium w sposéb kompleksowy, opracowano na nowo:

»  czesctekstowq i graficzng okreslajacg uwarunkowania,

» czes¢ tekstowg z ustaleniami okreslajgcymi kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,

* rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia, okreslajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy a takze granice obszaréw, o ktdrych jest mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice zostata

przyjeta przez Rade Gminy Ktomnice uchwatg nr307.XLI.2018 z dnia 23 marca 2018 r.

W kolejnych zmianach Studium uzupetniono Studium z 2018r. w czesci tekstowej i graficznej o ustalenia
niezbedne do dostosowania Studium do aktualnego stanu prawnego, z dokonaniem punktowych zmian
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obszaréw wyrdznionych na rysunku Studium symbolami:
* 1/19 — dot. obszaru potozonego w miejscowosci Garnek przy ul. Projektowej (zakres okreslony
w uchwale nr 330.XLIII.2018 Rady Gminy Ktomnice z dnia 22 czerwca 2018r.); zmiana Studium
zostata przyjeta przez Rade Gminy Ktomnice uchwatg nr 137/XVI1/2020 z dnia 27 lutego 2020 .

* 1/20 - dot. obszaru potozonego w Niwkach pomiedzy ulicami Wiosenng i Mstowska (zakres
okreslony w uchwale nr 60/VI1/2019 Rady Gminy Ktomnice z dnia 28 marca 2019r.); zmiana Studium
zostata przyjeta przez Rade Gminy Ktomnice uchwatg nr 201/XXIV/2020 z dnia 4 grudnia 2020r.

* 1/21-dot. obszaru potozonego w miejscowosci Nieznanice przy ulicy Nieznanickiej (zakres okreslony
w uchwale nr 216/XXV/2020 Rady Gminy Ktomnice z dnia 30 grudnia 2020r.); zmiana Studium zostata
przyjeta przez Rade Gminy Ktomnice uchwatg nr 313/XXXVI/2022 z dnia 28 stycznia 2022 r.

Powyzsze zmiany Studium zostaty opracowane zgodnie §8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z

dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy w formie ujednoliconej, z wyréznieniem wprowadzonych

zmian dot. kierunkéw zagospodarowania poprzez oznaczenie na rysunku Studium symbolami 1/19, 1/20 i

1/21.

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice
z2000r. zostat sporzadzony przez zespét :
gtéwny projektant mgr inz. arch. Zbigniew Trybulak (uprawnienia urbanistyczne nr 1028/89)

inz. Magadalena Koziorowska

mgr inz. Tadeusz Morawiec

mgr inz. Marek Przedziriski
Projekty zmiany Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktomnice z 2018 r., 2019 1., 2020 . i 2021 r. zostaty opracowane przez zespot :
gtéwny projektant mgr inz. arch. Matgorzate Pietrasz

(uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym nr 1288/92)
projektanci mgr Joanna Pietrasz

mgr inz. arch. Konrad Pietrasz
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STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KEOMNICE

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1. DANE OGOLNE
STAN PRAWNY GRUNTOW
2
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Gmina Ktomnice zajmuje powierzchnie okoto 148 km?, jest gming wiejska, potozong w powiecie
czestochowskim, w pétnocnej czesci wojewddztwa slgskiego.
Gmina Ktomnice liczy ok. 13, 5 tys. mieszkaricéw.
Srednia gestos¢ zaludnienia wynosi 92 osoby/1 km?.
Centralnym osrodkiem gminy jest miejscowos¢ Ktomnice, bedaca siedzibg wtadz gminy.
Gmina Ktomnice graniczy z gminami:

1) Kruszyna - od pétnocnego-zachodu,

2) Gidle - od pétnocnego-wschodu,

3) Dabrowa Zielona - od potudniowego-wschodu,

4) Mstéw - od potudnia,

5) Redziny - od potudniowego-zachodu,

6) Mykandw - od zachodu.
Gmina Ktomnice potozona jest w potowie drogi miedzy Radomskiem a Czestochowa.
Tradycyjnie obszar ten byt zwigzany z Ziemiag Wieluriska i wojewddztwem sieradzkim.
Przez XIX w. i pierwsza potowe XX w. uksztattowata sie sie¢ gmin, ktdra przetrwata do 1948 r.
Miejscowos¢ Ktomnice nalezata do gminy Kruszyna, wschodnig czes¢ obszaru obecnej gminy
obejmowata gmina Konary z siedzibg w Zawadzie, potudniowa czes¢ gmina Garnek, a potudniowo-
zachodnig czes¢ obszaru gmina Rzeki z siedziba w Ktomnicach.
W 1948 r. miejscowos¢ Ktomnice przytaczono do gminy Rzeki i nazwe zmieniono na gmine Ktomnice.
Od tego czasu byto kilka zmian administracyjnych, m.in. w latach 1958 - 74 zamiast gmin funkcjonowaty
gromady. Przy kolejnej reformie, w 1974 r. powstata gmina Ktomnice wjej obecnym ksztatcie.
Do wojewddztwa slaskiego gmina Ktomnice zostata wtgczona w 1999r.

Z ogolnej powierzchni gminy Ktomnice obejmujacej 14 785 ha (dane 2014r.):

rodzaj uzytku pow. [ha/ | udziat w pow. gminy [%/

uzytki rolne razem 10748 72,7
grunty lesne 2824 19,1
grunty zadrzewione i zakrzewione 266 1,8
grunty pod wodami razem 18 0,8
grunty zabudowane i zurbanizowane razem 740 5,0
nieuzytki i tereny rézne razem 89 0,6

Na przestrzeni ostatnich lat powierzchnia uzytkdw rolnych maleje, w szczegdlnosci dotyczy to gruntdw
ornych (spadek w latach 2012- 2014 o 25 ha), zwieksza sie powierzchnia uzytkéw lesnych, zadrzewionych
i zakrzewionych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (wzrost w latach 2012 - 2014 o 9ha).
Gmina Ktomnice jest wiascicielem gruntéw o t3cznej powierzchni 506,66 ha, w tym: drég i terendw
komunikacyjnych -281,27 ha, gruntédw ornych -85,38 ha, 13k -77,55 ha, pastwisk -8,96 ha, laséw -14,24 ha,
gruntéw zadrzewionych -10,36 ha, terendw mieszkaniowych - 6,91 ha, terendw przemystowych - 1,45 ha,
terendw zabudowanych innych - 9,17 ha, nieuzytkéw 2,16 ha, rowdéw, wdd - 6,30 ha, terendw
zurbanizowanych niezabudowanych - 0,63 ha, terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych - 2,74 ha.

W sktad administracyjny gminy Ktomnice wchodza: 23 sotectwa oraz 50 jednostek statystycznych:
wg BIP Urzedu Gminy 30 miejscowosci (oznaczone w tabeli pogrubiong czcionka), wg GUS
36 miejscowosci i 14 czesci miejscowosci (facznie 50 wyodrebnionych jednostek statystycznych):

Ip |sotectwo nazwa miejscowosci, czesci miejscowosci (kolonia, przysidtek, gajéwka)
1) |Adaméw Adamoéw - wies
Huby - wies
Adamow - kolonia (czes¢ miejscowosci Adamoéw)
2) | Bartkowice Bartkowice — wieg
3) |Chmielarze Chmielarze - wieg

Rakdéw — czes¢ miejscowosci Chmielarze

4) |Chorzenice Chorzenice - wies
Mostki — przysidtek (czes¢ miejscowosci Chorzenice)
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5) |Garnek Garnek - wies
Antoniéw — osada lesna (miejscowos¢ Antonidw)
Bfonie — przysidtek (czes¢ miejscowosci Garnek)
Moscisko — czes¢ miejscowosci Garnek
Poddabek - czes¢ miejscowosci Garnek
Pod Fabryka - czes¢ miejscowosci Garnek
6) |Karczewice Karczewice — wies
7) | Ktomnice Ktomnice — wieg
Pustkowie Ktomnickie — czes¢ miejscowosci Ktomnice
Jamrozowizna - wies
Janaszéw - kolonia (miejscowos¢ Janaszéw)
Nalesie — osada (czes$¢ miejscowosci Ktomnice)
8) |KuZnica Kuznica - wies
9) |Konary Konary - wies
10) | Lipicze Lipicze — wies
Lipicze - gajéwka (czes¢ miejscowosci Lipicze)
11) | Michatéw Ktomnicki | Michatéw - kolonia (miejscowos¢ Michatéw)
12) | Michatéw Rudnicki Michatéw Rudnicki - wies
13) | Nieznanice Nieznanice - wies; Golgota — czes¢ miejscowosci Nieznanice
14) | Niwki Niwki — wies
15) | Pacierzéw Pacierzéw - wies
tysa Gora - kolonia (miejscowos¢ tysa Goéra)
16) | Rzeki Rzeki Mate — wie$
Rzeki Wielkie — wies
Rzeki Wielkie - kolonia (czes¢ miejscowosci Rzeki Wielkie)
17) |Rzerzeczyce Rzerzeczyce — wies
Przybytéw — wies
Pustkowie — przysidtek (czes¢ miejscowosci Rzerzeczyce)
Smardzew - osada (miejscowos¢ Smardzew)
Mostki — osada lesna (miejscowos¢ Mostki)
Wymystéw — osada lesna (miejscowos¢é Wymystéw)
18) | Skrzydléw Skrzydléw - wies
Trzaska - Zawodzie — wies
Kepa — przysidtek (czesci miejscowosci Skrzydidw)
Skrzydlédw — osada
19) | Sliwakdw Sliwakéw — wie$
Grabie - cze$¢ miejscowosci Sliwakéw
20) | Witkowice Witkowice — wies
21) |Zawada Zawada - wie$
22) | Zberezka Zberezka - kolonia
23) | Zdrowa Zdrowa - wieg
2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY KEOMNICE WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU

WOJEWODZTWA SLASKIEGO ,,SLASKIE 2030” | PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA SLASKIEGO 2020+

STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA SLASKIEGO ,,SLASKIE 2030” zostata przyjeta uchwalq nr
VI/24/2/2020 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 19 paZzdziernika 2020r.
Dokument ten cechuje sie stosunkowo duzym stopniem ogdlnosci.

Jak wynika ze Strategii, gmina Ktomnice znajduje sie na terenie powiatu o najnizszym wskaZniku rozwoju
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terytorialnego, o najnizszych dochodach i o najnizszym PKB, o wysokim stopniu bezrobocia, o niskim

stopniu uzbrojenia, obejmuje tereny rolnicze, borykajgce sie z licznymi problemami zwigzanymi z

restrukturyzacjg gospodarki. Gmina Ktomnice cechuje sie przecietnymi walorami przyrodniczymi, ma dobry

stan srodowiska, jest narazona jednoczesnie w duzym stopniu na wystepowanie powodzi i suszy.

W Strategii okreslono wizje rozwoju wojewddztwa, opartego na konkurencyjnej gospodarce,

zapewniajgcego mozliwos¢ rozwoju mieszkaricom i oferujgcego wysokq jakosc zycia w czystym srodowisku.

W Strategii wyznaczono 4 cele strategiczne i przyporzqdkowane im cele operacyjne oraz kierunki dziatan.

W zakresie odpowiedzialnej transformacji gospodarczej (cel A) wskazano na: konkurencyjng i innowacyjng

gospodarke oraz silng lokalng przedsiebiorczos¢. W zakresie zapewnienia przyjaznych warunkéw dla

mieszkancéw (cel B) wskazano na: wysokqg jakos¢ ustug spotecznych, aktywnos¢ mieszkaricéw oraz

atrakcyjny i efektywny system edukacji i nauki. W zakresie wysokiej jakosci Srodowiska i przestrzeni (cel C)

wskazano na: wysokg jakos¢ srodowiska, efektywngq infrastrukture, atrakcyjne warunki zamieszkania,

kompleksowg rewitalizacje, zapobieganie idostosowanie do zmian klimatu. W zakresie sprawnego

zarzqdzania (cel D) wskazano na: zréwnowazony rozwdj terytorialny, aktywng wspdtprace z otoczeniem i

kreowanie silnej marki regionu oraz nowoczesnq administracje publiczng.

Dla obszaru gminy Ktomnice, sposréd przyjetych kierunkéw dziatari nalezy wskaza¢ na:

Cel operacyjny: A.1. Konkurencyjna gospodarka

— Rozwdj infrastruktury utatwiajgcej lokowanie i prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, w tym stref
aktywnosci gospodarczej.

Cel operacyjny: A.3. Silna lokalna przedsiebiorczos¢

—  Wsparcie tworzenia i rozwéj MSP, jakosci ustug otoczenia biznesu oraz promocja produktéw lokalnych
i tradycyjnych.

—  Wosparcie produkcji oraz sprzedazy lokalnych produktéw rolnych i spozywczych na lokalnych rynkach,
wsparcie dostosowania sektora rolniczego do zmian klimatu.

— Wsparcie rozwoju przedsiebiorczosci w obszarze turystyki oraz ustug czasu wolnego wykorzystujgcych
atrakcje i potencjaty lokalne.

— Rozwdj istniejgcych i tworzenie nowych produktéw turystycznych oraz wzmacnianie marek
terytorialnych, w tym poprzez rozwdj infrastruktury turystycznej i okototurystyczne;.

Cel operacyjny: B.1. Wysoka jakos¢ ustug spotecznych, w tym zdrowotnych.

— Podniesienie jakosci infrastruktury placdwek ochrony zdrowia.
— Aktywizacja 0séb z niepetnosprawnosciami oraz wykluczonych spotecznie.
— Podnoszenie dostepu do ustug wspierajgcych funkcjonowanie rodziny i opieki nad osobami zaleznymi.

Cel operacyjny: B.2. Aktywny mieszkaniec

—  Promocja aktywnego i zdrowego stylu zycia.

—  Podniesienie jakosci i poprawa dostepu do oferty i infrastruktury kultury, sportu, rekreac;ji i turystyki
umozliwiajqcej wszechstronny rozwdj mieszkaricow.

—  Wyposazanie przestrzeni publicznych w infrastrukture umozliwiajgcqg wspdlne spedzanie czasu przez
mieszkancéw oraz integracje spotecznosci lokalnych, w tym zapewniajgcq dostepnos¢ urbanistyczno-
architektoniczng dla oséb ze szczegélnymi potrzebami.

—  Promocja i wsparcie podmiotéw ekonomii spotecznej.

—  Wzmocnienie aktywnosci spotecznej i zawodowej mieszkaricéw, w tym osdb starszych i oséb
z niepetnosprawnosciami.

Cel operacyjny: B.3. Atrakcyjny i efektywny system edukacji i nauki

— Podniesienie jakosci i poprawa dostepu do nowoczesnej oferty edukacyjnej na wszystkich poziomach
nauczania, odpowiadajgcej wyzwaniom spotecznym i gospodarczym, w tym rynku pracy.

Cel operacyjny: C.1. Wysoka jakos¢ srodowiska

— Wspieranie wdrozenia i egzekwowania rozwigzar poprawiajqcych jakos¢ powietrza.

— Poprawa jakosci wéd i racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi, ochrony przeciwpowodziowej
i przeciwdziatania skutkom suszy.

—  Wsparcie dziatat zmierzajgcych do zachowania i odtwarzania bio- i georéznorodnosci, w tym ochrona
obszardw o wysokich walorach przyrodniczych, lesnych i korytarzy ekologicznych.

— Promocja i rozwdj zintegrowanego systemu gospodarki odpadami.

— Wsparcie dziatari na rzecz redukcji hatasu oraz zmniejszania jego ucigzliwosci.

— Podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkaricow i ksztattowanie postaw proekologicznych.

Cel operacyjny: C.2. Efektywna infrastruktura
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—  Poprawa powigzan transportowych, w zakresie drdg, linii kolejowych, szlakéw wodnych oraz drég
rowerowych, a takze wsparcie dziatan na rzecz wzrostu bezpieczeristwa uczestnikéw ruchu
drogowego.

—  Zapewnienie dostepu do sieci poprzez budowe i modernizacje infrastruktury komunalne;.

Cel operacyjny: C.3. Atrakcyjne warunki zamieszkania, kompleksowa rewitalizacja, zapobieganie i

dostosowanie do zmian klimatu

—  Poprawa jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni publicznych.

—  Wspieranie rozwigzan ograniczajgcych niskg emisje, w tym poprawa standardu energetycznego
zabudowy mieszkaniowej i budynkdéw uzytecznosci publiczne;j.

Cel operacyjny: D.3. Nowoczesnha administracja publiczna

—  Rozwdj umiejetnosci i kompetencji pracownikéw administracji publiczne;j.

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA S'LASKIEGO 2020+

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ przyjeto uchwata nr V/26/2/2016

Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016r. poz. 4619).

Obszar gminy Ktomnice zostat zaliczony do nastepujacych obszaréw funkcjonalnych:

> miejskiego obszaru funkcjonalnego Aglomeracji Czestochowskiej,

> wiejskiego obszaru funkcjonalnego,

> obszarédw funkcjonalnych szczegdlnego zjawiska w skali makroregionalnej: terenéw zamknietych
i narazonego na niebezpieczeristwo powodzi,

> obszaréw ksztattowania potencjatu rozwojowego: udokumentowanych ztéz kopalin, ochrony
krajobrazdw kulturowych oraz cennego przyrodniczo i ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych
(caty obszar wojewddztwa slaskiego).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ okresla sposoby wykorzystania

poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych, w dostosowaniu do ich specyfiki.

Zgodnie z przyjetymi celami polityki przestrzennej wojewddztwa i sposobami ich realizacji, na mapach:

1. cel1- Nowoczesna Gospodarka :

Dla tworzenia warunkdéw przestrzennych rozwoju przedsiebiorczosci, innowacyjnosci gospodarczej

i transferu technologii obszar gminy Ktomnice zostat oznaczony jako obszar rozwijania:

> specjalnych stref ekonomicznych w miejskich obszarach funkcjonalnych,

> inkubatoréw przedsiebiorczosci, przede wszystkim w obszarach wystepowania kumulagcji
problemdw spoteczno-gospodarczych,

> parkdéw przemystowych poza obszarami srédmiejskimi na obszarach poprzemystowych.

Dla poprawy dostepnosci wewnetrznej regionu obszar gminy Ktomnice zostat oznaczony jako obszar

rozwijania niskoemisyjnego transportu publicznego oraz obszar tworzenia centréw przesiadkowych

w poblizu gtédwnych weztdw i ciggdw komunikacyjnych; wzdtuz drogi krajowej wyznaczono obszar:

> ksztattowania systemu powiazan wewnetrznych,

> wspierania zintegrowanego systemu transportu multimodalnego,

> rozwijaniaiintegrowania systeméw transportu publicznego.

Ponadto cate wojewddztwo slaskie zostato oznaczone jako obszar:

> rozwijania i tworzenia zintegrowanego systemu szlakéw infrastruktury rowerowej,

> zapewnienia dostepu do ustug w zakresie: gospodarki wodno-kanalizacyjnej, odpadami,
zaopatrzenia w energie elektryczng i gazowa, systemoéw teleinformatycznych.

2. cel 2 - Szanse rozwojowe mieszkaricéw - zapewnienie mieszkaricom dostepu do ustug publicznych :

Gmina Ktomnice zostata oznaczona jako obszar wymagajgcy wsparcia proceséw rozwojowych:

> teren rozwijania ustug podstawowych na obszarach cechujacych sie relatywnie duzg liczbg ludnosci
(wysokim wskaznikiem demograficznym),

> obszar zapewnienia dostepu i poprawy jakosci ustug umozliwiajgcych podnoszenie wiedzy,
umiejetnosci i aktywizacje mieszkaricdw,

> obszar rozwijania i podnoszenia jakosci ustug wspierajgcych funkcjonowanie: oséb starszych, oséb
z dysfunkcjami oraz rodziny (opieka nad dzie¢mi).

Dla poprawy rozwoju wewnetrznej integracji regionu gmine Ktomnice oznaczono jako obszary:

> zwiekszania dostepnosci transportowej do obszardw miejskich,

> rozwijania transportu zbiorowego utatwiajgcego dostep do obszaréw miejskich,
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> rozwijania dostepnosci do szlakdéw i infrastruktury rowerowej,

> zapewniania dostepu do ustug w zakresie gospodarki wodociggowo-kanalizacyjnej, odpadami,
zaopatrzenia w energie elektryczng i gazowa oraz systemdw teleinformatycznych.

3. cel 3-Przestrzen zréwnowazone wykorzystywanie zasobéw srodowiska naturalnego i kulturowego:

Dla ochrony zasobdéw srodowiska - w granicach gminy Ktomnice wskazano:

> pas terenu wzdtuz Warty i Wiercicy - jako obszar ustanawiania prawnych form ochrony przyrody dla
obszaréw i obiektéw cennych przyrodniczo, w tym korytarzy ekologicznych,

> Warte oraz Wiercice - jako ksztattowanie ciggtosci systemu obszardw chronionych oraz regionalnej
sieci powigzan przyrodniczych, z uwzglednieniem korytarzy ekologicznych taczacych biocentra oraz
obszary zasilania systemu przyrodniczego,

> na fragmentach gminy -tereny wymagajace ochrony gleb o najwyzszej bonitacji przed
przeznaczeniem na cele niezwigzane z produkcjg rolng oraz ochrona gleb przed zanieczyszczeniem.

Ponadto cate wojewddztwo zostato oznaczone jako obszar:

> ochrony zasobéw wdéd powierzchniowych ipodziemnych ze szczegdlnym uwzglednieniem wdéd
przeznaczonych dla zaopatrzenia mieszkaricéw i regionu,

> ochrony i ksztattowania terenéw otwartych dla petnienia funkcji Srodowiskowych i rekreacyjnych,

> ochrony dolin rzecznych oraz renaturalizowania ich wybranych fragmentéw, odbudowanie stref
ekotonowych poprzez odtwarzanie roslinnosci oraz ochrone wiasciwych stosunkéw wodnych na
obszarach ekosystemdw zaleznych od wdd, stanowigcych siedliska cenne przyrodniczo,

> utrzymywanie lub powiekszanie powierzchni lesnej przy uwzglednieniu wytycznych dla zwiekszania
lesistosci i ksztattowania granicy rolno-lesnej oraz przeciwdziatania fragmentacji zwartych
kompleksdw lesnych,

> przeciwdziatania skutkom suszy i powodzi poprzez zmniejszanie odptywu wdéd opadowych ze
zlewni oraz wdrazanie réznych form retencji (w tym technicznej i nietechnicznej).

Dla ksztattowania krajobrazéw kulturowych w obszarach wiejskich, gmine Ktomnice oznaczono jako:

> teren ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o wysokim potencjale
glebowym,

> obszar podnoszenia waloréw przyrodniczych rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

> obszar zachowania tozsamosci kulturowo-krajobrazowej z zachowaniem identyfikatoréw
krajobrazu charakterystycznych dla danego obszaru wraz ich adaptacja do nowych funkgji,

> teren rewitalizacji zdegradowanych obszaréw zabudowy mieszkaniowej,

> obszary likwidowania i rekultywowania tzw. bomb ekologicznych tj. nieczynnych sktadowisk
odpaddw,

> obszar rekultywacji, rewitalizacji i ksztattowania terendw zdegradowanych (w tym

poprzemystowych, pokolejowych), z wykorzystaniem ich na tereny o funkcjach komercyjnych i
publicznych (ekologicznych, turystycznych, kulturowych, ustugowych i spoteczno-gospodarczych),
> obszar kreowania przestrzeni publicznych umozliwiajagcych wspdlne spedzanie czasu przez
mieszkaricdw iintegracje spotecznosci lokalnych oraz ich wyposazanie w odpowiednig
infrastrukture,
> obszar rozwoju energetyki rozproszonej opartej na odnawialnych zrédtach energii.

4. cel 4 - Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu:

Dla rozwoju ponadregionalnej i miedzynarodowej infrastruktury transportowe;j

> teren przy drodze krajowej oznaczono jako tereny dla rozwoju ponadregionalnej i
miedzynarodowej infrastruktury transportowej, w tym poprzez budowe, przebudowe i remont
drég krajowych dla zwiekszenia dostepnosci transportowej wojewddztwa oraz budowanie
obwodnic w ciggach drég krajowych dla wyprowadzania pojazdéw tranzytowych poza tereny o
gestej zabudowie,

> obszaru rozwijania sieci multimodalnych centréw logistycznych.

W granicach gminy Ktomnice naniesiono przebieg linii elektroenergetycznej 400kV oraz w sposéb

schematyczny przebieg gazociaggu projektowanego (w Planie Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa w jego czesci graficznej lub tekstowej nie okreslono parametréw technicznych
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gazociggu, w tym nie okreslono planowanych: cisnienia lub srednicy gazociggu, w szczegdlnosci nie
okreslono czy projektowany gazociag bedzie gazociagiem niskiego, sSredniego lub wysokiego cisnienia).
Dla rozwoju ponadregionalnej i regionalnej infrastruktury technicznej wojewddztwo slgskie dla zostato
oznaczone jako obszar:

> zwiekszania udziatu odnawialnych Zrddet energii w produkcji energii w celu podnoszenia
bezpieczenstwa energetycznego na poziomie regionalnym i krajowym,

integrowania sieci przesytowej i dystrybucyjnej dla potrzeb odbioru energii ze Zzrédet odnawialnych,
tworzenia systemu zaopatrzenia transportu w paliwo ekologicznego,

budowania zbiornikdw retencyjnych.

vy VY

3. ZADANIA SI:U2ACE PONADLOKALNYM CELOM PUBLICZNYM

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ na terenie gminy

Ktomnice:

> nie wyznaczono zadani samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, przyjetych
przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego,

> do inwestycji celu publicznego postulowanych przez samorzad wojewddztwa, ustalonych
w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego zaliczono: przebudowe,
odbudowe i remont linii kolejowych - odcinki: Czestochowa - Radomsko oraz budowe spdjnej sieci
drég/ tras rowerowych o zasiegu ponadlokalnym wg jednolitych standarddw,

> do inwestycji celu publicznego zaleznych od podmiotéw innych niz samorzad wojewddztwa,
ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministréw, wtasciwego ministra lub
sejmik wojewddztwa zaliczono: modernizacje i rewitalizacje linii kolejowej - poprawe stanu
technicznego linii kolejowej nr 1 na odcinku Koluszki - Czestochowa,

> do inwestycji celu publicznego postulowanych przez podmioty inne niz samorzad wojewddztwa,
ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministréw, wtasciwego ministra lub
sejmik wojewddztwa zaliczono: gazocigg Gustorzyn- £3dz - Piotrkdw Trybunalski - Twordg.

Planowany w granicach gminy Ktomnice gazociag zostat wymieniony w art. 38 pkt 2 lit. s ustawy z dnia

24 kwietnia 2009r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego

w Swinoujéciu (Dz.U. z 2021 r. poz. 1836), jako inwestycja towarzyszaca inwestycjom w zakresie

terminalu, realizowana przez Operatora Gazociggdéw Przesytowych Gaz-System S.A.

Inwestycja ta nie ma ustalonego przebiegu, ani ustalonych parametréw technicznych - dla gazociggu nie

wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji na zasadach okreslonych w przywotanej ustawie;

inwestycja nie jest wymieniona w Planie Rozwoju Operatora Gazociggdw Przesytowych Gaz-System S.A.

w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na paliwa gazowe na lata 2014 - 2023.

Realizacja inwestycji wymienionych w przywotanej ustawie nastepuje z wytgczeniem przepisdéw ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla gmin w tym zakresie wigzace s3 wytgcznie

decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu, ktdre obligatoryjnie musza by¢

uwzgledniane m.in. przy sporzgdzaniu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy oraz miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego.

Do inwestycji celu publicznego stuzacych ponadlokalnym celom publicznym, ktére moga byc

realizowane w granicach gminy Ktomnice, mozna zaliczy¢ ponadto: przebudowe i rozbudowe drég

powiatowych, budowe i przebudowe przesytowych linii elektroenergetycznych, budowe zbiornikéw

i innych urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzia.
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4. CELEISTRATEGIA ROZWOJU GMINY KEOMNICE

Dla gminy Ktomnice, Rada Gminy Ktomnice Uchwata Nr 109.XX1.2016 z dnia 25 lutego 2016 r. przyjetfa
Lokalng Strategie Rozwoju Gminy Ktomnice na lata 2016-2022. W trakcie prowadzonych prac na
podstawie dokonanej diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej gminy Ktomnice
sporzadzono analize SWOT, przyjeto wizje i misje rozwoju gminy, ustalono réwniez szczegdétowo:
obszary, cele szczegdtowe i kierunki dziatania - w znaczgcej czesci sg to dziatania nie majace
bezposredniego lub posredniego przetozenia na sposéb zagospodarowania przestrzeni gminy.

Do obszaréw, celéw i kierunkéw zawartych w Lokalnej Strategii Rozwoju, ktére wymagaja
uwzglednienia przy okreslaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice naleza:

Wyniki analizy SWOT sytuacji Gminy Ktomnice:

MOCNE STRONY: StABE STRONY:

> potozenie >brak terendw inwestycyjnych, w tym strefy

> dobry dostep do szkét i przedszkoli przemystowej

> dostepnos¢ do rzeki Warty >brak miejsc rekreacyjnych

SZANSE: ZAGROZENIA:

> mozliwosci przygotowania uzbrojonych > zadtuzenie gminy
terenéw inwestycyjnych > niecheé mieszkaricéw do dziatan

> stworzenie warunkdw dla rozwijajacej sie > migracja mieszkaricdw Gminy na inne
dziatalnosci gospodarczej tereny, wW tym brak perspektyw

> atrakcyjne potozenie gminy

> wykorzystanie potencjatu turystycznego

> duzailos¢ terendw do zagospodarowania

WIZJA1 MISJA ROZWOJU GMINY KEOMNICE

Wizja dla Gminy Ktomnice jest uczynienie z niej miejsca atrakcyjnego dla mieszkancéw pod wzgledem
zamieszkania, pracy, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i wypoczynku, jak réwniez miejsca
otwartego na mtodych ludzi oraz atrakcyjnego dla gosci, ktdrzy znajda tu warunki do aktywnego
wypoczynku i uprawiania turystyki.

Misja dla Gminy Ktomnice jest dbanie o wysoka jakos¢ warunkdw zycia i wszechstronne mozliwosci
rozwoju mieszkancéw, w tym stworzenie warunkdw do rozwoju dziatalnosci gospodarczej w réznych
obszarach, w tym w oparciu o turystyke.

OBSZARY, CELE SZCZEGOEOWE | KIERUNKI DZIAELANIA (wybrane):
I. OBSZAR: ROZWOJ INFRASTRUKTURY GMINNEJ

I.1 CEL STRATEGICZNY: stworzenie warunkéw do powstawania i rozwoju infrastruktury
kierunki dziatania:
2) Uzbrojenie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe i inwestycje

I.2 CEL STRATEGICZNY: budowa i rozwéj infrastruktury o znaczeniu ogélnogminnym
kierunki dziatania:

1) Rozbudowa kanalizacji w na terenie Gminy Ktomnice

2) Doprowadzenie do budowy obwodnicy Ktomnic

3) Realizacja programdw scalenia nieuzytkdéw rolnych na terenie Gminy

5) Rozbudowa sieci wodociggdéw na terenie Gminy

7) Remont mostéw na terenie Gminy

9) Budowa chodnikéw i zatoczek autobusowych w ciggu DK91 na terenie Gminy

.3 CEL STRATEGICZNY: budowa i rozwdj infrastruktury edukacyjnej, kulturalnej i spotecznej
kierunki dziatania:

1) Budowa i rozbudowa przedszkoli i ztobka na terenie Gminy

2) Stworzenie dziennego domu pobytu dla 0séb starszych

3) Remont irozbudowa Gminnego Osrodka Kultury w Ktomnicach

4) Adaptacja Strézéwki w Garnku na potrzeby kulturalne

5) Remont budynkdw publicznych z przeznaczeniem na dziatalnos¢ przychodni zdrowia

I.4 CEL STRATEGICZNY: budowa i rozwdj infrastruktury o charakterze turystycznym i rekreacyjnym
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kierunki dziatania:
1) Tworzenie bazy turystycznej nad Wartg, poprzez plaze, przystanie, Zrdédfa, stawy, trasy
kajakowe, park linowy itp
2) Zagospodarowanie Pasternika w Ktomnicach na cele kulturalno-rekreacyjne
3) Budowa duzego zbiornika wodnego
4) Budowa basenu
5) Budowa sciezek rowerowych
6) Rozbudowa i modernizacja obiektu zaplecza sportowego GLKS Gmina Ktomnice i KS Metal Rzeki
7) Budowa boiska sportowego w Zawadzie
1.5 CEL STRATEGICZNY: budowa infrastruktury o znaczeniu lokalnym
kierunki dziatania:
1) Budowa i remont drég lokalnych na terenie Gminy
2) Przygotowanie parkingédw w Ktomnicach, Rzerzeczycach i innych miejscowosciach

3) Adaptacja na cele rekreacyjno-kulturalne parkéw dworskich w Garnku, Rzerzeczycach i Rzekach
Wielkich

4) Tworzenie Swietlic wiejskich

6) Rozbudowa gazociggu

7) Budowa chodnikéw

9) Przygotowanie terenu rekreacyjnego wraz z remontem stawu w Lipiczu

11) Montaz sygnalizacji Swietlnej w miejscach natezenia ruchu ulicznego

12) Adaptacja poddasza w Zespole Szkdét w Rzerzeczycach na potrzeby spoteczno-kulturalne

13) Zagospodarowanie dziatki gminnej naprzeciw osrodka zdrowia w Rzerzeczycach

14) Zagospodarowanie terenéw wokét stawu oraz rewitalizacja stawu przy ul. Mstowskiej

w Rzerzeczycach

15) Budowa ciggu pieszo-rowerowego przy ul. Czestochowskiej w Ktomnicach

17) Budowa kortéw tenisowych w Rzerzeczycach

18) Adaptacja terenu wokdét budynku biblioteki w Garnku z przeznaczeniem na parking i mata

architekture turystyczna

[.6 CEL STRATEGICZNY: rozwdj infrastruktury mieszkaricow
kierunki dziatania:

1) Programy budowy solaréw lub instalacji fotowoltaicznych

2) Programy montazu ekologicznych piecéw CO

3) Zapewnienie komunikacji wewnatrz Gminy (transport miedzy miejscowosciami)
[l. OBSZAR: ROZWOJ GOSPODARCZY GMINY
[1.1 CEL STRATEGICZNY: STWORZENIE WARUNKOW DLA POWSTAWANIA FIRM
kierunki dziatania:

1) Stworzenie i promocja Strefy Ekonomicznej

2) Zabezpieczenie terendw inwestycyjnych na dziatalnos¢ gospodarcza
VI. OBSZAR: POPRAWA BEZPIECZENSTWA MIESZKANCOW GMINY KEOMNICE
VI.1 CEL STRATEGICZNY: wsparcie ratownictwa opartego o jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej

4) Modernizacja i rozbudowa budynkédw Ochotniczych Strazy Pozarnych, w tym na potrzeby
garazowania samochoddéw

VI.2 CEL STRATEGICZNY: podejmowanie dziatain przeciwdziatajacych zagrozeniu powodziowemu
i skutkom powodzi

kierunki dziatania:
1) Budowa zbiornika retencji wodnej

3) Uregulowanie droznosci rzeki Warty i Wiercicy, lokalnych ciekdw wodnych oraz rowdw na
terenie Gminy Ktomnice
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5.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA ORAZ ZAPEWNIENIE
DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, ZGODNIE Z UNIWERSALNYM
PROJEKTOWANIEM; ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Gmina Ktomnice (dane 2019r.) na tle innych gmin w powiecie czestochowskim miata nizsze niz

przecietne wskazniki w zakresie uzbrojenia terendw mieszkaniowych w zakresie wyposazenia w:

> wodociagi - 87,1% ludnosci korzystajacej z instalacji (powiat 91,4% - 13 miejsce na 16 gmin powiatu),

> kanalizacje sanitarng - 38,3% ludnosci korzystajacej z instalacji (powiat 45,1 % - 11 miejsce na 16 gmin),

> gaz przewodowy - 9,7% ludnosci korzystajacej z instalacji (powiat 24,7% - 10 miejsce na 16 gmin).

Nieco ponizej przecietnej ksztattuje sie przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan, wynoszaca 88m?/1

mieszkanie (9 miejsce na 16 gmin powiatu czestochowskiego).

Utrzymuije sie liczba mieszkan oddawanych do uzytkowania - 30 mieszkari w 2019r. (33 w 2016r.).

Ogétem w 2019r. ilos¢ mieszkari w gminie wynosita 4728. Problemem jest duzy udziat zabudowy

mieszkaniowej zdegradowanej - w ztym stanie technicznym, na bardzo waskich dziatkach.

Gmina posiada dobry dostep do edukacji przedszkolnej i szkolnej; gmina jest organem prowadzgcym

dla:

> 2 przedszkoli w Ktomnicach i w Rzerzeczycach, z oddziatami zamiejscowymi w Witkowicach i
Rzekach Wielkich (f3cznie 245 miejsca w przedszkolach),

> 7 szkét podstawowych (Ktomnice, Garnek, Konary, Rzerzeczyce, Skrzydléw, Witkowice i Zawada).

W 2019r. w szkotach podstawowych uczyto sie 920 dzieci, a do placéwek wychowania przedszkolnego

uczeszczato 395 dzieci, w tym 229 w przedszkolach. Problemem jest niska liczby dzieci w klasie (ok. 15).

Gmina Ktomnice posiada przecietne warunki obstugi w zakresie rekreacji i wypoczynku oraz kultury.

W gminie oprdcz placéwek oswiaty - przedszkoli, szkét z boiskami i salami sportowymi istniejg inne

obiekty sportowe (w tym boiska w Ktomnicach, Nieznanicach, Rzerzeczycach, Zawadzie, Rzekach

Wielkich, Sciezki rowerowe, przystanie kajakowe) oraz obiekty kultury, w tym Gminny Osrodek Kultury

w Ktomnicach. Na terenie gminy dziata Gminna Biblioteka Publiczna w Ktomnicach z filiami

w sotectwach Rzerzeczyce, Garnek, Skrzydldw, Pacierzéw i Zawada. Srodowiskiem aktywnym w

obszarze kultury s3 réwniez organizacje pozarzadowe, swietlice srodowiskowe oraz 4 Kota Gospodyn

Wiejskich.

Na terenie gminy dziata 6 klubéw sportowych, funkcjonuje 10 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych

(w miejscowosciach: Ktomnice, Chorzenice, Garnek, Konary, Nieznanice, Pacierzéw, Rzerzeczyce,

Skrzydléw, Zawada i Zdrowa), peinigcych tez funkcje kulturalne (dziataja dwie orkiestry dete przy OSP).

Opieka zdrowotna jest zapewniona jedynie na poziomie podstawowym - na terenie gminy funkcjonuje

6 przychodni i 1 punkt ratownictwa medycznego (w Ktomnicach).

Stosunkowo dobrze rozwinieta jest opieka spoteczna. W Chorzenicach funkcjonuje Dom Dziecka.

Na terenie gminy prowadzone jest schronisko dla zwierzat w Jamrozowiznie (dziatki nr ew. 2490 3327).

Stosunkowo stabo rozwiniete sg ustugi komercyjne, w tym handel. Mieszkanicy korzystajg z ustug

ponadpodstawowych i specjalistycznych zlokalizowanych poza terenem gminy.

Przy parafiach istnieja: koscioty w: Ktomnicach (i Rzekach Matych), Garnku, Rzerzeczycach, Skrzydlowie,

Witkowicach i Zawadzie, a cmentarze w: Ktomnicach, Garnku, Rzerzeczycach, Skrzydlowie i Zawadzie.

Na obszarze gminy Ktomnice nie notuje sie zjawisk mogacych stanowic¢ zagrozenie bezpieczeristwa
ludnosci i jej mienia. Stan przestepczosci nie wyrdznia na niekorzys¢ (zdarzenia s3 typowe, na niskim
poziomie), w Ktomnicach funkcjonuje komisariat policji, rozwinieta jest sie¢ OSP.
Do obiektdw i obszardw mogacych stanowic¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi nalezy zaliczyc:

1) tereny potozone w dolinach rzek, narazone na niebezpieczeristwo powodzi,

2) przebiegajaca przez tereny zabudowane droge krajows,

3) linie kolejowa i brak odpowiedniej liczby strzezonych przejazdéw kolejowych,

4) tereny, na ktdrych zlokalizowano linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia.
Gmina Ktomnice przez jej mieszkaricdw oceniana jest jako przyjazna seniorom, bezpieczna, z dobrze
rozbudowang infrastrukturg techniczng, oceniana jest jako gmina ekologiczna, dbajgca o srodowisko
naturalne i estetyke otoczenia. Poziom zycia jest oceniany jako przecietny, problemem jest dostep do
ustug zdrowia, istotnym problemem jest brak mozliwosci zatrudnienia i kondycja finansowa gminy.
Dla zapewnienia dostepnosci urbanistyczno-architektonicznej dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami
konieczna jest likwidacja istniejgcych barier architektonicznych i wyposazanie przestrzeni publicznych
w podjazdy, windy, oswietlenie oraz odpowiednie utatwienia dla niewidomych i niestyszgcych.
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6. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE

Gmina Ktomnice wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. liczyta 13 471 mieszkaricdw, w tym 6 957
kobiet.

Liczba mieszkaricéw Gminy Ktomnice stanowi 10,0% mieszkaricéw powiatu czestochowskiego.

W ostatnich latach obserwuje sie nieznaczny spadek liczby mieszkaricdw gminy:

> w roku 2014 - 13705 mieszkancow,

> w roku 2013 - 13774 mieszkancow,

> w roku 2012 - 13771 mieszkaricéw.

Gestos¢ zaludnienia na obszarze Gminy Ktomnice w 2018 roku wyniosta 92 oséb/tkm? (w powiecie
czestochowskim 89 oséb/1tkm?, w wojewddztwie slgskim 372 oséb/tkm?, w Polsce 123 oséb/tkm?).
Przyrost naturalny w 2019r. mierzony w liczbach bezwzglednych byt ujemny i wynidst: — 59 oséb.

Wynik ten zwigzany jest z matg iloscig urodzen tj. 109, w stosunku do zgondw tj. 168.

W zdecydowany sposdb spada liczba zawieranych matzeristw.

W 2017 roku zawarto 67 matzeristw. W pordwnaniu w 1998 r. zawarto 103 matzeristwa.

Elementem powstrzymujgcym spadek liczby mieszkaricdw jest korzystny wskaznik migracji.

W 2018 r. na terenie gminy Ktomnice zameldowaty sie 134 osoby, wymeldowato sie 119 osdb.
Niekorzystny jest rozktad ludnosci wedtug wieku i niski udziat mieszkaricéw w wieku do 19 lat. Obok
znaczacego spadku ilosci zawieranych matzeristw, wskazuje to na mozliwos¢ powstania w przysztosci
istotnych probleméw demograficznych, ktére mogg sta¢ sie podstawowa barierg rozwoju gminy.

Zgodnie z prognoza demograficzng GUS z 2017r. do 2030r. w gminie Ktomnice przewidywany jest
niewielki spadek liczby mieszkaricéw - razem o0 137 0séb (ok. 1% ogdlnej liczby mieszkaricéw)

rok 2020 2021 2022 [2023 (2024 |2025 (2026 |2027 (2028 |2029 (2030

liczba 13608 | 13599 | 13590 (13582 |13573 |13561 |13546 [13529 [13511 13492 [13471
mieszkancéw

Dla analiz przyjeto cel demograficzny — utrzymanie w gminie Ktomnice liczby mieszkaricéw w 2030r. na
poziomie 13 470 0sdb

7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Jak wynika z przeprowadzonych analiz, gmina Ktomnice na tle wskaznikdw dla wojewddztwa slaskiego,
ma stosunkowo dobre wskazniki demograficzne. Niekorzystny jest wskaznik dotyczacy ilosci ludnosci w
wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym wynoszacy 61,3 (przy sredniej dla powiatu
czestochowskiego 63,2), przy czym, w tej grupie ludnosci wystepuje niekorzystna proporcja miedzy
iloscig ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w stosunku do ilosci ludnosci w wieku poprodukcyjnym -
dla gminy Ktomnice jest to ok. 0,69 (przy sredniej dla powiatu czestochowskiego ok. 0,77).

Bardzo niekorzystne sg wskazniki dotyczace pracujgcych — w 2019r. na 1000 0séb pracowato 88 0séb
(w roku: 2014 - 87, 2013 - 81, 2012 - 83), przy sredniej dla powiatu czestochowskiego - 135 0séb.
Podstawowym Zrédtem utrzymania ludnosci na terenie gminy Ktomnice jest przemyst — ok. 37,4% ogétu
zatrudnionych i rolnictwo- 25% ogétu zatrudnionych. Kolejnymi Zzrédtami utrzymania sa: edukacja - 19,1%,
handel i naprawy — ok. 12,8%, ochrona zdrowia i opieka spoteczna - ok.7,8%, administracja publiczna
i obrona narodowa - 4%, transport i naprawy-3,7%, a budownictwo tylko 1,8% ogdtu zatrudnionych.

Duza liczba ludnosci utrzymuje sie z rolnictwa lub kilku Zrédet dochoddw.

Bardzo niska jest ilos¢ podmiotéw w rejestrze REGON.

W 2019r. w rejestrze REGON zarejestrowane byty ogétem 882 podmioty, w tym:

> w sektorze rolniczym - 34 podmioty,

> w sektorze przemystowym - 172 podmioty,

> w sektorze budowlanym - 143 podmioty.

W 2019r. na 10 tys. ludnosci zarejestrowano: ogdtem 655 podmiotéw (Srednia dla powiatu
czestochowskiego 864) i 555 oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza (Srednia dla
powiatu czestochowskiego 715). Gmina Ktomnice w tym zakresie zajmuje 15 miejsce na 16 gmin powiatu.
W gminie notuje sie powolny wzrost aktywnosci gospodarczej — w 2018r. na 10 tys. oséb w wieku
produkcyjnym zarejestrowanych byto 984 podmiotéw (w 2017r. — 920, w 2014r. - 878, w 2013r. - 858, w
2012r. - 841), przy sredniej dla powiatu czestochowskiego wynoszacej 1342 (w 2017r.- 1289).

Korzystnie ksztattowaty sie wskaZniki dotyczace udziatu bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie
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ludnosci w wieku produkcyjnym (2,1% w 2019r., 2,4% w 2018r. 3,1% w 2017r., 6,6% w 2015r.) - ponizej
poziomu powiatu czestochowskiego (3,2% w 2019r. 3,7% w 2018r., 4,4% w 2017r., 7,5% W 2015r.).

Liczba bezrobotnych na terenie gminy Ktomnice wedtug danych PUP, grudzienn 2019r. to 179 osdb.
W pordwnaniu z 2015r. obserwuje sie spadek rejestrowego bezrobocia. Wsrdd oséb bezrobotnych 59,2%
stanowig kobiety. Nastapit wzrost udziatu kobiet w grupie bezrobotnych. Udziat kobiet w grupie
bezrobotnych w gminie jest nizszy niz srednia z catego regionu.

Biorgc pod uwage wskazniki dotyczace dochodéw gminy i udziatu 0oséb pracujacych - niskie wskazniki
dotyczace rejestrowanego bezrobocia, wskazuja na prawdopodobieristwo wystgpienia wyjazdéw
zarobkowych, ukrytego bezrobocia i wzrost szarej strefy. Wptyw na poziom bezrobocia rejestrowanego
ma tez fakt, ze tylko czes¢ 0sdb zarejestrowanych jako bezrobotne, posiada prawo do zasitku.

Dochody ogétem budzetu gminy Ktomnice na 1 mieszkarica sa bardzo niskie —w 2019r. wyniosty 4840zt
(41652t w 2018r., 35972t w 2017r., 32802zt w 20151, 2998zt w 2014r.), przy udziale dochodéw wiasnych w
dochodach wynoszgcych w 2019r. ok. 23,5% (ok. 36% w 2018r.). Dochody te ksztattuja sie niekorzystnie na
tle powiatu czestochowskiego - 10 miejsce w powiecie (Srednio w 2019r. 4840zt, w 2018r. 4414zt)
Korzystnym zjawiskiem jest stopniowy wzrost dochoddw budzetu gminy. Wydatki gminy na 1
mieszkarica wynosity w 2019r. 4205zt (w 2018r- 4577 zt, w 2017r- 3631zf, w 2016r. - 317524, w 2015r. -
31542).

W ostatnich latach rdznie ksztattuje sie struktura wydatkéw budzetu gminy; przy zwiekszenie poziomu
wydatkédw w dziatach tacznos¢ i transport oraz gospodarka komunalna i ochrona srodowiska, skala
wydatkédw znacznie przewyzszata dochody gminy, zréwnowazenie dochoddw przekfadato sie na
zmniejszenie wydatkéw inwestycyjnych. Wskazuje to na ograniczone mozliwosci inwestycyjne gminy -
konieczne jest podjecie dziatar zwiekszajgcych poziom dochoddw na 1 mieszkarica gminy.

Gmina Ktomnice petni funkcje rolniczo-mieszkaniowa. Inne funkcje - produkcyjna, lesna - maja znaczenie
uzupetniajace.

Gmina Ktomnice ma bardzo dobre warunki dla utrzymania jej dotychczasowej funkgji - mieszkalnictwa.
W zakresie tym niezbedne jest poprawa warunkéw w zakresie uzbrojenia i obstugi komunikacyjnej,
szczegdlnie terendw zabudowy zwartej. Rozwdj funkcji mieszkaniowej winien by¢ oparty o istniejacy
uktad drogowy i tereny juz uzbrojone lub przewidziane do uzbrojenia (w sposéb uwzgledniajacy
mozliwosci budzetowe gminy). Konieczna jest znaczaca poprawa dostepnosci do ustug oraz
zapewnienie atrakcyjnych form spedzania czasu wolnego.

Bariera dla rozwoju mieszkalnictwa i powodem znaczacego odptywu ludnosci, moze stac sie brak miejsc
pracy blisko miejsca zamieszkania.

Gmina moze podjac réznego rodzaju dziatania majace na celu rozwdj przedsiebiorczosci poprzez:

1) umozliwienie prowadzenia dziatalnosci w produkgji, ustugach, rolnictwie - w niewielkiej skali,
o niewielkiej ucigzliwosci, przez wiascicieli nieruchomosci - w granicach dziatek, na ktdrych
zlokalizowane s3 budynki mieszkalne (dopuszczenie rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej, gdzie
obok wiodacej funkcji mieszkaniowej dopuszczone s3 w ograniczonym zakresie funkcje
uzupetniajace - produkcyjna, ustugowa, rolnicza),

2) wyznaczenie terendéw przeznaczonych dla rozwoju réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej,
jako terenéw ofertowych (dla rozwoju funkcji produkcyjnej, ustugowej, rolniczej oraz zabudowy
rekreacyjnej zwigzanej z rolnictwem) - poza terenami zabudowy mieszkaniowej,
w szczegdlnosci w oparciu o istniejgcy uktad drég ponadlokalnych (drogi krajowe i powiatowe),

3) umozliwienie prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej - w oparciu o istniejgce tereny produkcyjne
- w Kfomnicach (przy torach kolejowych i przy oczyszczalni sciekdw), w Garnku i Nieznanicach.

Problemem jest kwestia odpowiedniego wykorzystania terendw rolniczych - w szczegdlnosci poprzez
zwiekszenie dochodéw w rolnictwie, w tym poprzez umozliwienie lokalizacji obiektdw intensywnej
produkg;ji rolniczej (z wykorzystaniem istniejgcych obiektédw produkgji rolniczej w Bartkowicach, Garnku,
Nieznanicach, Zawadzie). Konieczne jest tez umozliwienie wykorzystania terenéw rolnych o mniejszej
przydatnosci dla kontynuowania produkgcji rolniczej dla innych funkcji, w tym zwigzanych z rekreacjag
i wypoczynkiem, dla lokalizacji zabudowy agroturystycznej lub poprzez zalesienie terendw rolnych.
Istotnym problemem jest odpowiednie zagospodarowanie terenéw narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi - w sposdb zapewniajgcy rozwdj gminy réwniez z wykorzystaniem tych terendw.
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8. PRZEZNACZENIE TERENOW

Dla terenu gminy Ktomnice do korica 2003r. obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 1991 r. przyjety Uchwatg Nr 69/Xl11l/91 Rady Gminny w Ktomnicach z dnia 30 kwietnia
1991r. (Dz. Urz. Woj. Czestochowskiego z 31 maja 1991r. Nr 11, poz.89, z pézn. zm.).

Plan ten utracit moc na mocy przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W latach 1996 - 2003 przyjeto plany obejmujgce pojedyncze obszary w poszczegdlnych
miejscowosciach

Ip | Nridata uchwaty poz.inrDz. Urz. Woj. zakres miejscowego planu zagospodarowania
Rady Gminy Ktomnice Czestochowskiego przestrzennego — dot. terenéw w

miejscowosciach:

1 [132/XXV/96 z 20 listopada 1996r. | z1997r. Nr 2, poz. 8 Ktomnice, Garnek, Karczewice, Konary,
Michatdéw, Nieznanice, Zawada

2 |XI1/85/1999 z 8 grudnia 1999 r. z2000r. Nr 48, poz. 691 | Witkowice

3 | X1/86/1999 z 8 grudnia 1999r. z2000r. Nr 44, poz. 645 | Zawadzie i Witkowicach

4 | XVI1/132/2000 z 28 wrzesnia 2000r. | z 2000r. Nr 50, poz. 730 |Ktomnice

5 | XVII/133/2000 z 28 wrzesnia 2000r. | z 2000r. Nr 50, poz. 731 | Ktomnice

6 |206/XXV/01z 6 grudnia 2001T. z2002r. Nr 26, poz.919 |Rzerzeczyce

7 |208/XXV/01z 6 grudnia 2001r. z2002r. Nr 26, poz.921 Karczewice

8 | 24/1ll/03 z 30 stycznia 2003 r. z2003r. Nr 8, poz.3307 |Rzerzeczyce

Na podstawie uchwaty Nr 275/XXX/02 Rady Gminy Ktomnice z dnia 13 sierpnia 2002 r. i w oparciu
o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice
przyjetego uchwata Rady Gminy Ktomnice nr 124/XVII/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000 r. sporzadzono plan
obejmujacy gmine Ktomnice, w jej granicach administracyjnych, z wytaczeniem wydzielonych
obszardw, bedacych przedmiotem opracowania w Il etapie, obejmujacych tereny:

1) potozone w Sliwakowie (na zat. graficznych nr 3.21, 3.29, 3.30),

2) fragment linii kolejowej w m. Ktomnice (na zat. graficznych nr 3.25 i 3.34),

3) potozone wzdtuz ulicy Nadrzecznej w Karczewicach (na zat. graficznych nr 3,611 3.70),

4) udokumentowanego ztoza w m. Karczewice i Rzeki Mate (na zat. graficznym nr 3.69),

5) w miejscowosciach: Garnek (na zat. 3.71 i 3.80), Skrzydléw (na zat. 3.87, 3.94, 3,95 i 3.102),

Chmielarze (na zat. graficznym nr 3.89) i Trzgska (na zat. graficznym nr 3.103).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice - etap | -przyjeto Uchwatg
Nr 129.XXI1.2016 Rady Gminy Ktomnice z dnia 31 marca 2016r. (Dz.Urz. Woj. Slaskiego z 2016r. poz. 2284).
W zwigzku z wejsciem w zycie planu z 2016 r. plany z lat 1996 - 2003 utracity moc, za wyjatkiem czesci
planu wymienionego w pkt 1 tabeli, dla terenu potozonego w miejscowosci Karczewice.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice z 2000r.

zostato w sposéb kompleksowy zmienione, poprzez opracowanie na nowo czesci tekstowych i

graficznych okreslajacych uwarunkowania oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zmiana Studium zostata przyjeta przez Rade Gminy Ktomnice uchwatg nr307.XLI1.2018 z dnia 23 marca

2018r.

Studium z 2018r. zostato uzupetnione w czesci tekstowej i graficznej o ustalenia niezbedne do

dostosowania Studium do aktualnego stanu prawnego, z dokonaniem punktowych zmian kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego obszaréw wyrdznionych na rysunku Studium symbolami:

* 119 - dot. obszaru potozonego w miejscowosci Garnek przy ul. Projektowej - zmiana przyjeta przez
Rade Gminy Kfomnice uchwata nr 137/XVI1/2020 z dnia 27 lutego 2020.

* 1/20 - dot. obszaru potozonego w miejscowosci Niwki pomiedzy ulicami Wiosenng i Mstowskg -
zmiana przyjeta przez Rade Gminy Ktomnice uchwata nr 201/XXIV/202 z dnia 4 grudnia 2020r.

*  1/21 - dot. obszaru potozonego w miejscowosci Nieznanice przy ulicy Nieznanickiej - zmiana przyjeta
przez Rade Gminy Ktomnice uchwatg nr 313/XXXVI/2022 z dnia 28 stycznia 2022 r.

W latach 2016 - 2021 w granicach wydzielonych obszardw, w oparciu 0 dokonane zmiany Studium
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uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, sporzagdzono nowe plany miejscowe:

Ip | Nridata uchwaty poz.idata zakres miejscowego planu zagospodarowania
Rady Gminy Ktomnice Dz. Urz. Woj. Slaskiego przestrzennego

1 |254.XXXIV.2017 poz. 4998 obszar potozony pomiedzy ulicami Lesng i
z 12 wrzesnia 2017r. 18 wrzesien 2017r. takowa w miejscowosci Pacierzéw

2 |302.XL.2018 poz. 945 obszar potozony w Ktomnicach przy ulicy
z 6 lutego 2018r. 9 luty 2018r. Zachodniej

3 |329.XLI.2018 poz. 4336 obszar potozony w Konarach przy ulicy
z 22 czerwca 2018r. 5 lipiec 2018r. Czestochowskiej

4 |68/VIll)2019 poz. 4091 obszar - dla dziatki potozonej w Garnku przy ulicy
Z 23 maja 2019r. 3 czerwiec 2019r. Klonowej

5 |69/VIll/2019 poz. 4092 5 obszaréw - dla dziatek potozonych w obrebach
Z 23 maja 2019r. 3 czerwiec 2019r. geodezyjnych Chmielarze, Garnek, Kuznica,

Zawada, Zberezka

6 [102/XIl/2019 poz. 7017 obszar obejmujgcy obreb geodezyjny Witkowice
z 18 pazdziernika 2019r. |23 paZdziernik 2019r. |-etap |

7 | 116/XIV/[2019 poz. 8493 obszar potozony w obrebie geodezyjnym Rzeki
z 28 listopada 2019r. 9 grudzien 2019r. Mate

8 [117/XIV/[2019 poz. 8494 obszar potozony w obrebie geodezyjnym Rzeki
z 28 listopada 2019r. 9 grudzien 2019r. Wielkie

9 | 184/XXll/2020 poz. 6654 obszar potozony w obrebie geodezyjnym
Z 10 wrzeshia 2020r. 15 wrzesnia 2020r. Rzerzeczyce przy ulicy Stawowej

10 |185/XXIl/2020 poz. 6655 obszar potozony w obrebie geodezyjnym Ktomnice
Z 10 wrzeshia 2020r. 15 wrzeshia 2020r. przy ulicy Czestochowskiej

11 [202.XXIV.2020 p0z.8936 obszar potozony w obrebie geodezyjnym
Z 4 grudnia 2020r. 10 grudnia 2020r. Pacierzéw

12 |233/XXVIl/2021 poz. 2575 obszar potozony w miejscowosci Garnek
Z26 marca 2021r. 8 kwietnia 2021r. przy ulicy Zachodniej

13 |234/XXVIl/2021 poz. 2576 obszar obejmujqcy obreb geodezyjny Witkowice -
z26 marca 2021r. 8 kwietnia 2021r. etap Il

14 |277/XXXI/2021 poz. 6644 obszar potozony w obrebie geodezyjnym

z 19 pazdziernika 2021

26 pazdziernika 2021r.

Chorzenice

9. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
1) Okreslenie maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy Ktomnice na nowa zabudowe:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej przyjmuje sie docelowo 2,5 osoby / 1 mieszkanie 150m? p.u. =
60om? p.u./ 10sobe; przy celu demograficznym 13 470 oséb wymagane jest zapewnienie
5 388 mieszkari o tacznej p.u. 808 200m? (Srednio na 1 m? p.u ok. 29m? terenu brutto),

b) f3cznie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe wynosi ok.2344 ha brutto, przy zatozeniu:

— ok. 4 000 mieszkaricdw bedzie zamieszkiwa¢ w zabudowie skupionej, na dziatkach
o powierzchni brutto 2000m? /mieszkanie — 1 600 mieszkan na terenach o pow. ok. 320 ha,

— ok. 8 820 mieszkaricdw na dziatkach rolnych/ porolnych o powierzchni brutto 5000m?
/mieszkanie — 3528 mieszkar na terenach o pow. ok. 1764 ha,

— ok. 650 mieszkarnicdw w zabudowie rozproszonej, na dziatkach o powierzchni brutto
10 ooom? [ mieszkanie - 260 mieszkan, na terenach o pow. ok. 260 ha,

¢) faczne zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa, ustugowo-produkcyjng, zwigzang z
produkcjg i obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych wynosi ok. 471,45 - 876ha brutto
(538,8 tys. m? p.u. budynkdéw, srednio na 1m? p.u ok. 8,75 - 16,52m? terenu brutto):

— dla zabudowy ustugowej przyjmuje sie 134 700m? p.u. (10m? p.u/ 1 osobe); przy zatozeniu, ze
dla 1m? p.u. zabudowy potrzebne jest 5 - 10m? terenu brutto, dla funkcji ustugowej nalezy
zabezpieczy¢ docelowo tereny o pow. brutto 67,35 - 134,7 ha,

— dla zabudowy produkcyjno-ustugowej przyjmuje sie 269 400m? p.u. (20m? p.u./ osobe); przy
zatozeniu, ze dla 1m? p.u. potrzebne jest 10-20m? terenu brutto, dla funkcji produkcyjno-
ustugowej nalezy zabezpieczy¢ docelowo tereny o pow. brutto ok. 269,4 —538,8 ha,

— dla obstugi produkgji/ produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
przyjmuje 134 70om? p.u. (10m? p.u/ 1 osobe), przy zatozeniu, ze dla 1m? p.u. zabudowy
potrzebne jest 10 - 15m? terenu brutto, dla zabudowy zwigzanej z obstugg produkgji i
produkcji w rolnictwie nalezy zabezpieczy¢ docelowo tereny o pow. brutto 134,7- 202,5 ha;

d) dla zabudowy letniskowej/ agroturystycznej przyjmuje 60 ooom? p.u. (ok. 2 tys. oséb
korzystajgcych z tej zabudowy i 30m? p.u. /1 osobe); przy zatozeniu, ze dla 1m?> p.u.
zabudowy letniskowej/agroturystycznej potrzebne jest 10 - 20m? terenu brutto, dla funkcji
letniskowej/agroturystycznej nalezy zabezpieczy¢ docelowo tereny o pow. brutto 60- 120ha.

2) Uwagiogdlne:

a) obszar gminy Ktomnice objety jest obowigzujgcymi planami miejscowymi (za wyjatkiem
pojedynczych, niewielkich powierzchniowo terendw potozonych w granicach obszardw
szczegdlnego zagrozenia powodzig); obowigzujgce plany miejscowe nie zwieraja podziatu
na obszary o w petni wyksztatconej strukturze przestrzennej oraz na obszary inne,

b) w gminie Kfomnice zabudowa uksztattowata sie w oparciu o bardzo duz3 ilos¢ jednostek
osadniczych, w znaczacej czesci zabudowa realizowana jest przy istniejgcych drogach,
w oparciu o duze i szerokie dziatki rolne; w prowadzonych analizach przyjmujac granice
obszaré6w o wpeti wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
uwzgledniono charakterystyczny sposdb zagospodarowania gminy, kierujac sie przy
kwalifikowaniu terenédw nie samym skupieniem zabudowy, tylko oceng, na ile istniejaca
zabudowa jest potozona przy urzadzonych i uzbrojonych drogach, i na ile wraz z zabudowa
na dziatkach sasiednich tworzy jednolita strukture funkcjonalno-przestrzenng,

c) normy i przepisy odrebne oraz obowigzujgce w granicach gminy plany miejscowe nie
zawierajg wskaznikéw mogacych stanowi¢ podstawe dla ocenienia chtonnosci terenéw
w zakresie powierzchni uzytkowej zabudowy - przeprowadzone analizy majg charakter
szacunkowy i s3 oparte na przeprowadzonych analizach: ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych oraz prognozach demograficznych a takze mozliwosciach finansowych gminy;

d) bilans dokonano w oparciu o indywidualnie przyjmowane zatozenia i wskazniki, a wyniki
przeprowadzonego bilansu s3 tylko szacunkiem o duzym stopniu niepewnosci;
w prowadzonym bilansie bazowano na porédwnaniu powierzchni terendw przeznaczonych
do lokalizacji zabudowy jako wielkosciach obiektywnych oraz uwzgledniono obrét gruntami
rolnymi przeznaczonymi na cele nierolnicze (brak parcelacji dziatek rolnych).

3) Pordéwnanie powierzchniterendw istniejacej zabudowy i terendw przeznaczonych do zabudowy
z szacowanym maksymalnym zapotrzebowaniem w skali gminy Ktomnice na nowa zabudowe:
a) na obszarach o w peti wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej:
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— f3czna powierzchnia ok. 660 ha terenéw zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowe;j,
zustugami moze wystarczy¢ tgcznie dla ok. 227,58 tys. m?> p.u. budynkéw o funkgcji
mieszkalnej (zabezpiecza to docelowo tereny dla ok. 3 793 0séb),

— 1f3czna powierzchnia ok. 60 ha terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej oraz zabudowy
zwigzanej z produkcjg w gospodarstwach rolnych moze wystarczy¢ facznie dla ok. 36,92 -
68,57 tys. m? p.u dla budynkdw o funkcji ustugowej, produkcyjnej lub dla zabudowy
zwigzanej z produkcjg i obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,

b) w granicach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, potozonych
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j:

— 1f3czna powierzchnia ok. 612 ha terendw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej lub
zagrodowej, z ustugami moze wystarczy¢ fgcznie dla ok. 211 tys. m? p.u. budynkdw o funkgji
mieszkalnej (zabezpiecza to docelowo tereny dla ok. 3 517 0séb),

— {f3czna powierzchnia ok. 20 ha terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej oraz zabudowy
zwigzanej z produkcja i obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych moze wystarczy¢
facznie dla ok. 12,3- 22,85 tys. m? p.u dla budynkdw o funkcji ustugowej, produkcyjnej lub dla
zabudowy zwigzanej z produkcjg i obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,

¢) poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe (poz. B)
wraz z suma powierzchni uzytkowej zabudowy, ktéra moze by¢ zlokalizowana w granicach
obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, potozonych poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (poz. A):

Ip [funkcje terendéw A B poréwnanie z potrzebami

1 [zabudowa mieszkaniowa438,58 808,2 |docelowo nalezy wyznaczy¢ tereny dla lokalizacji do
lub zagrodowa, tys. m?p.u. [tys. m? |0k.369,62 tys. m? p.u. budynkdw mieszkalnych
z ustugami p.u. przy zatozeniu Srednio 1m? p.u. /29m? terenu brutto,

docelowo nalezy wyznaczy¢

ok. 1072 ha nowych terendw o tej funkgji

2 |zabudowa ustugowa, 49,2-91,4 538,8 |docelowo brak ok. 447,4 - 489,6 tys. m?p.u.
produkcyjno-ustugowa [tys. m? p.u. |tys.m> budynkdw o funkcji ustugowej, produkcyjnej lub

lub zwigzana z produkcja p.u. zwigzanych z produkcja i obstuga produkg;ji

i obstuga produkgji w w gospodarstwach rolnych - nalezy wyznaczy¢

gospodarstwach rolnych tacznie 0k.391,4 - 796 ha nowych terendw tej funkgji
3 |zabudowa letniskowa | — 60 tys. |docelowo nalezy zapewnic f3cznie ok. 60- 120 ha

lub agroturystyka m? p.u. |nowych terendw dla tych funkgji

4) W planie z 2016r. wyznaczono f3cznie ok. 118km nowych drég (koniecznos¢ wykupu ok. 65ha).
Gmina ma ograniczone mozliwosci wykupu terenu o tej powierzchni; w studium istnieje
koniecznos¢ zredukowania dtugosci nowych drég i oparcia zabudowy o istniejgce drogi gminne.

5) Gmina ma ograniczone mozliwosci realizacji nowego uzbrojenia - istniej koniecznos¢ przyjecia
jako zasady, aby nowa zabudowa byta oparta o istniejgce uzbrojenie lub Zzeby warunkiem
realizacji nowej zabudowy na terenach nieuzbrojonych byto jej indywidualne uzbrojenie.

6) Jedyng szansg dla rozwoju gminy jest wyznaczenie terenédw umozliwiajacych rozwdj
przedsiebiorczosci - zaréwno poprzez dopuszczenie rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej, gdzie
obok wiodacej funkcji mieszkaniowej dopuszczone s3 w ograniczonym zakresie funkcje
uzupetniajace (produkcyjna, ustugowa, rolnicza) oraz wyznaczenie terenéw przeznaczonych dla
rozwoju réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej, jako terendw ofertowych.

7) Nalezy umozliwi¢ réznorodne wykorzystanie terenéw rolniczych - w tym dla lokalizacji obiektéw
produkgcji rolniczej lub zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem a takze poprzez ich zalesienie.

8) Istotnym problemem jest odpowiednie zagospodarowanie terendw narazonych na
niebezpieczenistwo powodzi - w sposdb zapewniajacy rozwdj w granicach tych terendw.

10. STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Do charakterystycznych cech sposobu ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw
w granicach gminy Ktomnice nalezy zaliczy¢:
1) rozwdj zabudowy wzdtuz drég - zabudowa wiekszosci miejscowosci to typowe ulicéwki;
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w zaleznosci od szerokosci dziatek budowlanych - zabudowa ta jest skupiona lub rozproszona;
zageszczenie zabudowy nastepuje w przypadku lokalizacji zabudowy wzdtuz prostopadtych lub
rownolegtych do gtéwnej drogi drég - pierwotnie gospodarczych lub wydzielonych dla obstugi
dziatek budowlanych,

2) wyksztatcenie terendw skupionej zabudowy na terenie czesci miejscowosci - w tym
a) w Ktomnicach (tereny produkcyjne przy linii kolejowej, tereny osiedli mieszkaniowych),

b) w Garnku (skupione tereny zabudowy produkcyjnej i mieszkaniowej),

¢) w Michatowie Ktomnickim (zabudowa charakterystyczna dla wsi placowej),
d) w Rzerzeczycach (uktad zabudowy tworzacy wielodroznice),

- w pozostatej czesci tych miejscowosci zabudowa tworzy ulicéweki,

3) bardzo duze rozproszenie osadnictwa - funkcjonowanie bardzo wielu przysiétkéw, osad, kolonii
(na 50 miejscowosci statystycznych potowa ma taki charakter),

4) zachowane slady folwarkéw i dwordéw szlacheckich:

a) zabytkowa zabudowa (Chorzenice, Garnek, Nieznanice, Rzeki Wielkie, Skrzydléw),

b) zachowane parki lub ich pozostatosci - w Chorzenicach, Garnku, Nieznanicach, Rzekach
Wielkich, Rzerzeczycach, Skrzydlowie, Zdrowej,

¢) zachowany roztég pdl,

d) istniejgca zabudowa zwigzana z prowadzeniem wielkotowarowej produkcji rolniczej-
w miejscowosciach: Nieznanice, Skrzydlédw, Zdrowa,

e) istniejgce zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy dawnych gospodarstwach
pofowarczych - w miejscowosciach Nieznanice, Skrzydldw, Zdrowa, Lipicze, Garnek,

5) wystepowanie generalnie zabudowy niskiej, o stosunkowo niskiej jakosci (w zakresie rozwigzan
architektonicznych oraz stosowanych materiatéw wykoriczeniowych), w tym rdéwniez
w stosunku do obiektéw niemieszkalnych (wptyw niskich dochoddéw z dziatalnosci rolniczej
i pozarolniczej),

6) dominacja zabudowy wielofunkcyjnej - mieszkaniowej i zagrodowej z uzupetniajgca zabudowa
ustugowa lub produkcyjna,

7) wystepujace bardzo duze zrdznicowanie intensywnosci zabudowy, wystepowanie znaczacej
ilosci nieruchomosci o bardzo niskim procencie zabudowy (lokalizacja zabudowy przyulicznej na
bardzo duzych dziatkach rolnych),

8) brak wyksztatconego centrum ustugowego w gminie oraz w poszczegdlnych miejscowosciach
gminy; zabudowa ustugowa jest rozproszona, wzdtuz drég (gtédwnie sklepy), wieksze obiekty
ustugowe naleza do ustug publicznych (urzad gminy, posterunek policji, szkoty, remizy OSP,
zabudowa sakralna),

9) wystepowanie lokalnie konfliktéw przestrzennych - wzdtuz drogi krajowej (brak: chodnikéw,
skrzyzowan skanalizowanych, paséw wiaczenia i postojowych, bliskos¢ zabudowy) oraz
w przypadku sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej i przemystowej,

10) szybkie zadrzewianie terenéw o mniejszej przydatnosci do prowadzenia produkcji rolnej,
w szczegdlnosci terendw podmoktych,

11) duza ilos¢ fak - w znaczacej czesci nieuzytkowanych i ulegajacych zadrzewieniu, w tym réwniez
w dolinach rzek (ze wzgledu na odejscie od hodowli zwierzat),

12) dominacja terendw ptaskich, o matym zréznicowaniu krajobrazowym; znaczacy wptyw na
krajobraz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

W granicach gminy Ktomnice brak charakterystycznych cech sposobu ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw wymagajacej szczegdlnej ochrony.
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11. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Najstarsze $lady osadnictwa na terenie gminy Ktomnice zachowaty sie w miejscowosci Skrzydléw -
miejsce osady z okresu wedréwki ludéw wpisane jest do rejestru zabytkéw ( zabytek archeologiczny).
Wiekszos¢ miejscowosci wchodzgcych w sktad obecnej gminy Ktomnice ma sredniowieczny rodowdd.
Ktomnice powstaty w XlII lub w XlIw., rozwijaty sie w obrebie osrodka osadniczego (opola) w Borownie.
Pierwsze wzmianki o parafii Ktomnice i nalezacej do niej 11 wsiach, pochodza z 1404 r. (teren parafii
pokrywat sie prawie z terenem dzisiejszej gminy). W dokumentach z 1405, 1406 i 1415 r. pojawiaja sie
wydarzenia i postacie (Pietrasz, pleban Maciej i Stawnik), ktdre wskazujg historie dtuzszg niz ta
udokumentowana. W 1521 r. w opisie parafii oprécz Ktomnic, wymieniono wsie: Rzerzeczyce, Rzeki,
Pacierzéw, Karczewice, Garnek, Konary, Zawada, Lipicze i Bartkowice.
Pierwotny, drewniany kosciét w Ktomnicach, powstat w XIVw. Swiatynia na poczatku XVIII w. ze starosci
popada w ruine. Na poczatku XVIII w. zostat wzniesiony nowy kosciét drewniany (sptonat w 1764 r.).
Obecny koscidt, p. w. sw. Marcina, wzniesiono w latach 1779-1789, w stylu péZznobarokowym. Jest to
najcenniejszy zabytek Ziemi Ktomnickiej (kosciét wraz z otoczeniem wpisany jest do rejestru zabytkéw).
Nad rzeka Warta rozwineto sie kilka miejscowosci.
Skrzydléw rozwijat sie pod wptywem osrodka osadniczego opola mstowskiego. W ciggu wiekdw
zwigzany byt z klasztorem Kanonikdw Regularnych w Mstowie i nalezat do tamtejszej parafii.
Pozostate miejscowosci nad Warta - w okresie ich rozwoju - byty zwigzane z parafig Ktomnice.
Rzeki rozwijaty sie na rzekg Wartg, tworzaca w tym rejonie szereg rozgatezien, wysp i rozlewisk. Stad
sie wzieta nazwa miejscowosci, ktdra funkcjonowata jako dwor i folwark (Rzeki Wielkie) oraz wies Rzeki
Mate. Jak wynika z przekazéw historycznych wiasciciel tej miejscowosci rycerz Mikotaj Brzytwa,
prawdopodobnie byt uczestnikiem bitwy pod Grunwaldem.
Garnek lezacy nad Wartg i nad Wiercicg, byt odrebng jednostkg osadnicza, wokdt ktorej rozwijaty sie
Karczewice, Kat, Chmielarze, Kuznica, Piaski. Zawisza z Garnka, miat tuz nad Wiercica (w KuzZnicy), maty
grodek, rodzaj kasztelu. Miejsce to jest wpisane do rejestru zabytkéw jako zabytek archeologiczny
(grodzisko wczesnosredniowieczne). W Kuznicy funkcjonowat sredniowieczny zaktad metalurgiczny
oparty na okolicznych rudach darniowych.
Na pdétnocny wschéd od Ktomnic znajdowat sie nad Wartg teren krélewszczyzn, w obwodzie ktdérych
rozwijata sie Zawada i Konary. Mato znane sg wczesne dzieje Lipicza i Rzerzeczyc. Te ostatnie na XVIII-
wiecznej mapie Gillego nazwane sg Rycerzycami.
Nieznanice (wie$ poza majgtkiem) oraz Witkowice i Chorzenice nalezaty do parafii Borowno.
Same Ktomnice nie byty dawniej wielka miejscowoscig - byty potozone z dala od szlakéw handlowych
i komunikacyjnych. Wielkoscig przewyzszaty je Ptawno, Gidle i Mstédw oraz Konary, Zawada i Garnek.
Budowa kolei warszawsko-wiederiskiej (1846 r.) i zwigzana z tym lokalizacja stacji, data impuls do
szybkiego rozwoju Ktomnic, ktére pod koniec XIX w. zaczety rywalizowad z sgsiednimi miejscowosciami.
Po reformie administracyjnej w 1866r. (Ktomnice nalezaty do powiatu Radomsko w guberni
piotrkowskiej), w Ktomnicach umieszczono Sad Gminny obejmujgcy swoim zasiegiem, oprécz Kruszyny
(z Ktomnicami) gminy: Garnek, Rzeki i Konary (dzisiejsza gmina prawie pokrywa sie z tym obszarem).
Sad funkcjonowat w Ktomnicach (dzisiejsza ulica Sgdowa) az do 1929 r., kiedy jako Sad Grodzki, zostat
przeniesiony do Ptawna, potem do Radomska. W Ktomnicach istniat od XIX w. Urzad Pocztowy.
Budowa linii kolejowej zapoczatkowata rozwdj gospodarczy. W 1888 r. Aureli Wunsche, witasciciel
majatku Nieznanice, wybudowat Fabryke Cykorii (po wojnie funkcjonowata jako Herbapol).
W 1908 r. powstaje Spétdzielnia (obecnie Gminna Spdétdzielnia Samopomoc Chtopska), powstaje tartak,
filia fabryki maszyn rolniczych Sucheniego z Gidel, dziata fabryka maszyn rolniczych A. Bugaja z Ktomnic.
Dodatkowym impulsem gospodarczym byta budowa w 1937 r. szosy t3czacej Radomsko z Czestochowa.
Na Warcie funkcjonowato kilka mtyndéw, po ktdrych zostaty tylko nazwy ilegendy, np. Zamtynie miedzy
Rzekami a Skrzydlowem, czy Zagdrze miedzy Rzekami a Karczewicami.
Na przetomie XIX i XX w. Rzekach Wielkich powstata Fabryka Tektury.
Pod koniec XIX w. wiele majatkéw w okolicy Ktomnic wykupita rodzina spiewakéw operowych - Jana,
Edwarda i Jézefiny Reszkdw. Po nich zostaty dwory i majatki w Skrzydlowie, Garnku , Chorzenicach
i Witkowicach, a takze Stadnina Koni w Skrzydlowie, funkcjonujaca do korica XX w.
Z dawnych majatkéw ziemskich obecnie funkcjonuja tylko Nieznanice (po Wunsche i Kornhofferze) jako
Hodowla Roslin S.A.
W granicach gminy Ktomnice do rejestru zabytkdw wpisane s3g nastepujgce obiekty i obszary:

1) kosciét parafialny p.w. $w. Marcina w Ktomnicach, péZnobarokowy, z 1789r. rozbudowany XX w.

Nr rejestru A/731z 27.12.1967r. (woj. tddzkie), A/204 (woj. czestochowskie);
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3)
4)
5)
6)

7)

cmentarz grzebalny w Ktomnicach, zatozony w | pot. XIXw. (w granicach muru ogrodzeniowego,
z aleja dojazdowa do cmentarza obsadzong modrzewiem),

Nr rejestru A/424/88 z 27.05.1988 (woj. czestochowskie);

pafacipark w Nieznanicach z pocz. XXw. (obiekty w granicach zatozenia patacowo-parkowego),
Nr rejestru A/467/89 z 19.10.1989r. (woj. czestochowskie);

dawny dwdr drewniany w Rzekach Wielkich, z XVIlIw.

Nr rejestru A/239 z 27.12.1967r. (woj. tddzkie), A[226/76 (woj. czestochowskie);

dawna kaplica podworska w Skrzydlowie, klasycystyczna, z | pot. XIXw.

Nr rejestru A/749 z 27.12. 1967r. (woj. tddzkie), A/370 (woj. czestochowskie);

KuZnica - grodzisko wczesnosredniowieczne (zabytek archeologiczny),

Nr rejestru C/1059 z 28.08.1970r. (woj. ¥6dzkie), C/364/78 (woj. czestochowskie);

Skrzydléw - osada z okresu wedréwki ludéw, stanowisko nr 2 (zabytek archeologiczny),

Nr rejestru C/335/78 (woj. czestochowskie).

Wopis do rejestru zabytkdw jest prawng forma ochrony zabytkdw. Zabytki wpisane do rejestru zabytkdw
podlegaja szczegdlnej ochronie, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021r. poz. 710 z pézn.zm.).

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Ktomnice zostata przyjeta przez Wdjta Ktomnice Zarzadzeniem
nr 58/2016 z dnia 1 kwietnia 2016r. Do gminnej ewidencji zabytkdw wtaczono:

Ip | nazwa zabytku miejsce (adres) czas
powstania
Chorzenice
1. Kaplica mszalna p.w. sw. Stanistawa Chorzenice, ul. 1927r.
Czestochowska
Dwor w zespole parkowo dworskim Chorzenice, ul. Gtéwna53 | 1927 .
Budynek administracyjny w zespole parkowo Chorzenice, ul. Gtéwna 53 1905 .
dworskim; obecnie dom mieszkalny
4. | Park dworski w Chorzenicach Chorzenice, ul. Gtdwna 53 poczatek XXw.
Nieznanice
5. | Patac wraz z parkiem; obecnie hotel Nieznanice, ul. Sobieskiego | 1917-1924 .
Nr rejestru zabytkéw A/467 22a
Zdrowa
6. | Dom mieszkalny (murowany) Zdrowa, ul. Ceglana 4 1933 T.
7. | Wieza cisniert (murowana) Zdrowa, ul. Ceglana 4 1935T.
8. | Cegielnia murowana Zdrowa, ul. Ceglana 4 1918 r. data
modernizacji
Kfomnice
9. | Cmentarz parafialny (cmentarz grzebalny Ktomnice, potowa XIX w.
rzymsko — katolicki) ul. Czestochowska
Nr rejestru zabytkéw A/424
10. | Kosciét parafialny p.w. sw. Marcina Ktomnice, 1779 -1789r.
Nr rejestru zabytkéw A/204 ul. Czestochowska 106
11. | Dzwonnica przy kosciele parafialnym Ktomnice, koniec XIX w.
ul. Czestochowska 106
12. | Brama wraz z murowanym ogrodzeniem Ktomnice, koniec XVIII w.
kosciota ul. Czestochowska 106
13. | Budynek kolejowy, spedycyjny murowany; Ktomnice, ul. Kolejowa poczatek XX
obecnie magazyn i sklep w.
14. | Wieza wodna na stacji kolejowej Ktomnice, ul. Dworcowa 1870r.
15. | Dom mieszkalny, pietrowy, murowany, kolejowy | Ktomnice, ul. Dworcowa 1878 .
Garnek
16. | Budynek podworski - ochronka, obecnie sklep ul. Gtéwna 1 poczatek XX w
murowany
17. | Plebania murowana Garnek, ul. Gtdwna 2 1898 r.
18. | Strézdwka, obecnie biblioteka Garnek, ul. Gtdwna 3 1898 r.
19. | Budynek podworski mieszkalny (murowany) Garnek, ul. Gtéwna 5 poczatek XX w
20
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20. | Dwor (Moraczewskich) Garnek, ul. Gtéwna 5b 2 potowa XIXw
zostaty piwnice

21. | Spichlerz murowany w d. zespole folwarcznym Garnek, ul. Gtéwna 5 poczatek XX w
22. | Stajnia murowana w d. zespole folwarcznym Garnek, ul. Gtéwna 5 poczatek XX w
23. | Cmentarz parafialny Garnek I1, ul. Cmentarna 1902r.
ujety w planie jako zabytek
24. | Park dworski - fragmenty Garnek przetom
XIX/XX w.
Rzeki Wielkie
25. | Dwdr, obecnie przedszkole w zespole parkowo | Rzeki Wielkie, ul. Gtéwna poczatek XIXw
dworskim
Nr rejestru zabytkéw A/226
26. | Park dworski w zespole parkowo - dworskim Rzeki Wielkie, ul. Gtdwna poczatek XIXw
Rzerzeczyce
27. | Park Rzerzeczyce, XIX-XX w.

ul. Skrzydlowska
i ul. Sportowa

Skrzydléw
28. | Dwdr murowany w zespole parkowo dworskim | Skrzydlédw poczatek XX w
29. | Kaplica dworska w zespole parkowo dworskim Skrzydléw 1830r.

Nr rejestru zabytkéw A/370
30. | Park dworski w zespole parkowo - dworskim Skrzydléw poczatek XX w
Zawada
31. | Kosciét p.w. sw. Piotra i Pawta Zawada, ul. Czestochowska | 1930/1933 r.
32. | Plebania murowana Zawada,ul.Czestochowska 4 | 1930/1933 r.
33. | Cmentarz po epidemii Zawada, ul. Czestochowska | lata’30 XX w.
34. | Cmentarz parafialny Zawada, ul. Czestochowska | XIX-XX w.

Wpis do gminnej ewidencji zabytkdw nie stanowi prawnej formy ochrony zabytkéw - ochrona tych
zabytkdéw, obok zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkédw oraz parkdéw kulturowych, musi by¢
obowigzkowo uwzgledniona w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz w planach miejscowych. W granicach gminy nie utworzono parku kulturowego.

Gmina Ktomnice nie posiada uchwalonego programu opieki nad zabytkami.

Gmina Ktomnice stanowi obszar wystepowania bardzo licznej ilosci stanowisk archeologicznych -

facznie 271 stanowiska archeologiczne wg. kart ewidencyjnych stanowisk archeologicznych (KESA),

ztego dwa stanowiska archeologiczne (w KuzZnicy i Skrzydlowie) s3 wpisane do rejestru zabytkdw.

Pozostate stanowiska archeologiczne nie s objete ochrong poprzez wpisanie do gminnej ewidencji

zabytkdw. Zabytki archeologiczne objete s3 ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca

2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021r. poz. 710 z péZn. zm.):

> art. 31 ust.1a-3 - okreslajgcy zasady prowadzenia badan archeologicznych w przypadku: robdt
budowlanych przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw, ewidencji WKZ lub
objetych ochrong w planie miejscowym a takze robdt ziemnych na terenie zabytkdw
archeologicznych,

> art.32 - okreslajacy zasady postepowania w przypadku odkrycia zabytku w trakcie prowadzenia
robdt budowlanych lub ziemnych,

> art.33 - okreslajacy zasady postepowania w sytuacji przypadkowego znalezienia zabytku
archeologicznego.

Ponadto, w obowigzujacych w granicach administracyjnych gminy planach miejscowych wprowadzono
ochrone zabytkdw poprzez wyznaczenie na rysunkach planéw:
1) strefy Scistej ochrony konserwatorskiej A obejmujace:
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a) zatozenie patacowo-parkowe w Nieznanicach,
b) koscidt parafialny w granicach ogrodzenia w Ktomnicach;
2) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej KA -obejmujacej zespét dworsko-parkowy w Rzekach
Wielkich ujety w gminnej ewidencji zabytkdw;
3) strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej B, obejmujace:
a) zespoty dworskie w Skrzydlowie, Garnku, Lipiczu,
b) koscidt parafialny w Garnku,
¢) cmentarz rzymsko-katolicki w Ktomnicach,
d) zatozenie parkowe w Rzerzeczycach i Zdrowej,
e) cmentarze rzymsko-katolickie w Zawadzie i Garnku;
4) strefy ochrony konserwatorskiej KB obejmujace,
a) ochrony historycznego uktadu przestrzennego wsi Rzeki Mate,
b) zespdtdworsko-parkowy w Chorzenicach;
5) strefy obserwacji archeologicznej OW, obejmujace:
a) skupiska stanowisk archeologicznych w Zdrowej i Janaszowie,
b) strefy poszczegdlnych stanowisk archeologicznych,
c) strefy zawarte w granicach obszaréw objetych strefg scistej ochrony konserwatorskiej A,
6) strefy ochrony konserwatorskiej KOW obserwacji archeologicznej (dot. obrebdéw geodezyjnych:
Rzeki Mate, Rzeki Wielkie, Pacierzéw i Chorzenice),
7) strefy ochrony krajobrazu K, obejmujgce obszary kulturowe: w Nieznanicach i Zdrowej,
w Skrzydlowie oraz w Zawadzie, Konarach, Karczewicach;
8) zabytkowe aleje, obejmujace aleje wzdtuz drég: Baby-Zdrowa, Borowno-Zdrowa oraz Borowno-
Nieznanice (aleja do odtworzenia).
W czesci tekstowej miejscowego planu gminy Ktomnice z 2016 r. (z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych przez kolejne plany miejscowe z 2019r. dla obrebu geodezyjnego Rzeki Mate i dla
obrebu geodezyjnego Rzeki Wielkie oraz z 2021r. dla obrebu geodezyjnego Witkowice — etap Il i dla
obrebu geodezyjnego Chorzenice) wprowadzono oprdcz obiektéw ujetych w aktualnej Gminnej
Ewidencji Zabytkdw, dodatkowo ochrone obiektédw o wartosciach zabytkowych:
1) w Chorzenicach:
a) budynek murowany, ul. Gtéwna 28, z 1931r.
b) budynek murowany, ul. Gtéwna 32, z1931r.
¢) budynek mieszkalny, ul. Gtéwna 34, z 1905r.
d) budynek mieszkalny, drewniany, ul. Gtdwna 37, z pot. XIXw.
e) budynek mieszkalny, ul. Gtéwna 56, z 1925r.
2) w Hubach - chatupa drewniana nr 21, z 1908r.
3) w Karczewicach:
a) kapliczka przy miynie,
b) stodofa, ul. Wolnosci 56,
¢) chatupa drewniana, ul. Wolnosci 56, koniec XIXw.
d) obora murowana, ul. Wolnosci 56, koniec XIXw.
e) chatupa drewniana, ul. Wolnosci 56, koniec XIXw.
f)  mtyn wodny (obecnie motorowy), potowa XIXw.
4) w Ktomnicach:
a) budynek murowany, ul. Sadowa 2, z 1913r.
b) budynek mieszkalny, drewniany, ul. Pocztowa 2, 2 pot. XIX w.
¢) dawana fabryka Bugaja, murowana, ul. Ogrodowa 12, z 1903r.
d) budynek mieszkalny, murowany, ul. Kolejowa 7, z 1916r.
e) mityn motorowy, murowany, ul. Kolejowa 7, z 1916 -18r.
f)  budynek mieszkalny, drewniany, ul. Nowa 45, z 1927r.

g) budynek mieszkalny, drewniany, ul,. Czestochowska 99a, z 1908r.

h) nowa fabryka Bugaja maszyn rolniczych, murowana, ul. Czestochowska 17, z 1924r.

i) dawna fabryka pieprzu, ul. Czestochowska, z 1888r.

j)  budynek mieszkalny, nowa fabryka Bugaja, ul. Czestochowska 17, obecnie restauracja,
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k) kapliczka przydrozna sw Nepomucena, ul. Czestochowska, z 1905r.
5) w Konarach - budynek mieszkalny drewniany, ul. Szkolna 25, z 1830r.
6) w Nieznanicach:
a) zabudowania gospodarcze, stajnia murowana, z 1917r.
b) zabudowania gospodarcze, waga murowana, z ok. 1917r.
¢) zabudowania gospodarcze, stodoty murowane, z ok. 1917r.
d) zabudowania gospodarcze, murowane- magazyn sprzetu, spichlerz i budynek magazynowy
z ok. 1917r.
e) dawna oficyna (budynek mieszkalny) murowany, ok. 1917r.
f)  czworak I, murowany, z ok. 1917r.
g) czworak Il, murowany, z ok. 1917r.
h) czworak Ill, murowany, z ok. 1917r.
i)  budynek mieszkalny i stajnie murowane, z ok. 1917r.
j) zabudowania gospodarcze, z ok. 1917r.
k) budynek mieszkalny, drewniany, ul. Sobieskiego 14, koniec XIXw.
[)  kapliczka murowana, z pocz. XXw.
7) w Rzerzeczycach:
a) budynek dworski - spichlerz murowany, ul. Skrzydlowska 88, koniec XIXw.
b) dom murowany, ul. Mstowska 87, z 1925r.
8) w Skrzydlowie:
a) obdrka murowana, ul. Nadrzeczna 10, pocz. XXw.
b) chatupa drewaniano-murowana, ul. Nadrzeczna 8, z 1937r.
¢) dom drewniany, ul. Gtéwna 37, pocz. XXw.
d) budynki gospodarcze, murowane, pocz. XXw.
e) gorzelnia murowana, XIXw. 1899, 1940-50,
f)  budynek mieszkalny, drewniany, na terenie stadniny, z XIX/XXw.
g) dworek murowany (stadnina), pot. XIXw.
9) w Sliwakowie:
a) dom nr3, drewniany, z pocz. XXw.
b) kapliczka przydrozna, murowana, z pocz. XXw.
10) w Witkowicach:
a) kapliczka murowana, ul. Gtéwna, z 1909r.
11) w Zawadzie:
a) kapliczka "ofiarom epidemii 1896r." w miejscu po cmentarzu zakaznym,
b) obora murowana, czesciowo przebudowana, ul. Sobieskiego 23, koniec XIXw.
¢) budynek mieszkalny, drewniany, ul. Sobieskiego, z 1896r.
d) budynek mieszkalny, drewniany, ul. Sobieskiego 63, z 1913r.
e) chatupa drewniana, ul. Sobieskiego, z pocz. XXw.
f)  budynek mieszkalny, murowany, ul. Konarska 119, z 1918r. (ul.Sobieskiego 25, dz. nr 481/2)
12) w Zberezce - budynek mieszkalny, murowany, nr 1, z korica XIXw.
13) w Zdrowej - budynek mieszkalny, drewniany, nr 51,z 1932r.

W obowigzujacych planach miejscowych zawarto ustalenia majgce na celu ochrone zabytkdw.

Ustalenia ochrony w planach miejscowych stanowig prawng forme ochrony zabytkdw.

Przepisy nie nakazujg przeniesienia do studium uwarunkowan ustalert ochrony zabytkéw zawartych
w planach miejscowych i decyzjach lokalizacyjnych.

12. ZAGOSPODAROWANIE TERENOW
1) Uzytkowanie gruntéw, istniejaca zabudowa

W strukturze uzytkowania gruntéw gminy Ktomnice, o powierzchni14 773 ha:
> dominuja tereny uzytkéw rolnych zajmujace ok. 72 -73%, w tym 7146 ha uzytkdw ornych,
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> lasy i zadrzewienia zajmujg f3cznie ok. 35-36%, w tym 2 820 ha gruntéw lesnych,

> tereny zainwestowane i zurbanizowane zajmuja ok. 5%, w tym 234ha terenédw zabudowanych.
Podstawowa funkcja uzytkowania terendw, ze wzgledu na powierzchnig, jest rolnictwo. Ma ono jednak
malejgce znaczenie, ze wzgledu na przecietne warunki dla prowadzenia produkgji rolniczej. Tereny rolne
niekorzystne dla kontynuowania produkcji rolnej, ze wzgledu na istniejacy roztdg i klase gruntéw sa
odtogowane i ulegaja szybkiej renaturalizacji (zadrzewieniu). Duza ilos¢ gruntéw rolnych jest zalesiana.
Stopniowemu zwiekszeniu ulega tez udziat gruntéw zurbanizowanych i zabudowanych.

Wsréd terendw zainwestowanych dominujg tereny wykorzystywane na cele mieszkaniowe, w tym
gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. Nieliczna jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (jej parametry nie odbiegaja znacznie od zabudowy
jednorodzinnej) - w Lipiczach przy ul. Krétkiej, w Nieznanicach przy ul. Klonowej, w Skrzydlowie przy
ul. Gtéwnej, w Zdrowej przy ul. Parkowej i pojedyncze budynki w innych miejscowosciach.

Wsrdd terendw wykorzystywanych na cele ustugowe dominujag ustugi publiczne: szkoty, przedszkola,
remizy strazackie OSP, tereny sakralne, tereny sportowe.

Najwieksze skupienia zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym znajdujg sie w Ktomnicach
(sklepy, hurtownie, stacje paliw, restauracje, ustugi rzemieslnicze, gminne targowisko).

Najwieksze skupienie zabudowy produkcyjnej zlokalizowane jest w Ktomnicach, po zachodniej stronie
linii kolejowej, w tym jest to teren odlewni stopéw odlewniczych aluminium. Wieksze tereny zabudowy
produkcyjnej zlokalizowane s3 tez w innych miejscowosciach: Garnku przy ul. Rolniczej, Lipiczach przy
ul. Stawowej, Nieznanicach przy ul. Nieznanickiej i Mstowskiej, Rzekach Wielkich przy ul. Gtdwnej,
Rzekach Matych (teren dawnej fabryki tektury przy rzece Warcie), Rzerzeczycach przy ul. Lesne;j.

Na terenie gminy w wiekszosci miejscowosci funkcjonujg liczne obiekty produkcyjne o réznej wielkosci -
jako funkcja uzupemiajgca zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa. Charakterystyczng cechg jest
lokalizacja zaktaddéw produkcyjnych w drugiej linii zabudowy, za istniejgcymi budynkami mieszkalnymi.
Charakterystyczng cecha jest "pgczkowanie" tego rodzaju zabudowy - w sasiedztwie juz istniejgcego
zaktadu produkcyjnego powstaja nowe obiekty o funkcji produkcyjnej lub produkcyjno-ustugowej.
Zabudowa tego rodzaju najszybciej rozwija sie wzdtuz drég powiatowych.

W granicach gminy zlokalizowane jest kilka duzych terendw zabudowy produkcyjnej i ustugowej
w rolnictwie. Do najwiekszych nalezy zaliczy¢ tereny:

> zaktadu hodowlano-produkcyjnego w Nieznanicach (stacja Matopolskiej Hodowli Roslin sp. z 0.0
zajmujaca sie hodowla i produkcjg nasienng traw i roslin motylkowych)

dawnej stadniny koni w Skrzydlowie (tereny po PGR)

GS Samopomoc Chtopska Kodragb w Bartkowicach (hodowla bydta - ok. 260DJP)

gospodarstwa rolno-hodowlanego w Bartkowicach (hodowla bydta - ok. 60DJP)

gospodarstwa hodowlanego w Garnku (hodowla norek amerykariskich - ok. 210DJP)

fermy drobiu w Zawadzie (tucz bojleréw kurzych - ok. 800 DJP)

fermy drobiu w Sliwakowie (tucz kaczek, gesi - ok. 40 DJP)

> fermy drobiu w Michatowie Rudnickim (tucz bojleréw kurzych - ok. 40 DJP).

Mniejsze tereny zwigzane z produkcjg i obstuga rolnictwa (w tym po dawnych bazach SKR), znajduja sie
w: Karczewicach, Ktomnicach, Konarach, Witkowicach, Zberezce, Zawadzie, Zdrowe;j.

Na terenie gminy funkcjonuje kilka firm prowadzacych szkétki roslin lub produkcje ogrodniczg - w tym
w Ktomnicach przy ul. Pocztowej, w Rzerzeczycach przy ul. Ogrodowej i ul. Skrzydlowskiej,
w Witkowicach przy ul. Czestochowskiej.

W granicach gminy Ktomnice tereny rolne s3 wykorzystywane dla funkcji zwigzanej z rekreacja
i wypoczynkiem - poprzez lokalizacje zabudowy agroturystycznej, stawdw rybnych, niewielkich stadnin
koni a takze prowadzenie hodowli zwierzat obcych rodzimej faunie (alpak, bizondéw) czy tez danieli.
Zagospodarowanie tego rodzaju rozwija sie w Garnku, Karczewicach, Rzerzeczycach, Zawadzie.

W miejscowosci Jamrozowizna na dziatkach nr ew. 2490 i 3327 istnieje schronisko dla zwierzat.

YVVYVYVYY

2) Komunikacja drogowa

Gmina Ktomnice posiada dogodne potaczenia komunikacyjne z regionem — poprzez istniejagcg droge
krajowa. Bardzo dobrze rozwinieta jest sie¢ drdg lokalnych — powiatowych i gminnych.

Droga krajowa jest jedno jezdniowa, o dwu pasach ruchu. Parametry drogi krajowej tylko na kilku
krétkich odcinkach odpowiadajg wymaganiom klasy technicznej drogi GP, w czesci droga spetnia
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wymagania dla drogi klasy G, a w czesci parametry drogi nie odpowiadajac nawet klasie Z (ze wzgledu
na szerokos¢ pasa drogowego <2om lub <25m, ilos¢ zjazdéw i odlegtosci miedzy skrzyzowaniami -
w szczegdlnosci dotyczy to przebiegu przez tereny zwartej zabudowy miejscowos¢ Ktomnice).

Wzdtuz drogi krajowej wystepujag braki: paséw zjazdowych i postojowych, urzadzonych chodnikdw lub
sciezek rowerowych, uzupetnienia wymaga oswietlenie ulicy i urzadzenie przystankdw komunikacji.
Istnieje koniecznos¢: regulacji standw prawnych drég powiatowych i gminnych (szerokosci paséw
drogowych, poprawy geometrii skrzyzowan) a takze przebudowy tych drég, wraz z realizacja
utwardzonych poboczy oraz chodnikéw dla pieszych lub sciezek rowerowych.

Dla poprawy funkcjonowania uktadu komunikacyjnego konieczna jest realizacja kilku odcinkéw drég -
stanowigcych lokalne potaczenia drogowe oraz docelowo obwodnicy drogowej Ktomnic.

taczna dtugos¢ drdg publicznych na terenie Gminy Ktomnice wynosi ok. 204,36 km w tym:

> drogi krajowe —-12,70 km,

> drogi powiatowe - 61,16 km,

> drogi gminne -130,49 km.

DROGI KRAJOWE
droga nr 91 Czestochowa - Radomsko- (ul. Czestochowska, ul. Warszawska)

DROGI POWIATOWE

S 1019 — Borowno - Nieznanice (ul. Mstowska) - Witkowice 2.000m
S 1024 - Ktomnice (ul. Dworcowa) — Rzerzeczyce (ul. Kolejowa, Skrzydlowska) - Skrzydléw (ul. Lipowa)
- Mokrzesz + 1 obiekt mostowy 8 500m
S 1028 — Mstéw -SkrzydIéw (ul. Gtéwna) -Rzeki (ul. Karczewicka) -Karczewice (ul. Czestochowska)
8 300m

S1029 Kfomnice (ul. Bartkowicka) - Bartkowice (ul. Szlachecka) - Pacierzéw (ul. Czestochowska) -
Karczewice (ul. Wolnosci) - Garnek (ul. Gtéwna) - Swieta Anna + 4 obiekty mostowe 13 456m
S 1030 - Ktomnice - Lipicze (ul. Gidelska) - Zawada (ul. Czestochowska) +3 obiekty mostowe 5 300m

S 1031- od drogi krajowej 91-Zawada (ul. Sobieskiego) 3700m
S 1032 - Zawada (ul. Kosciuszki) - Konary (ul. Polna, ul. Szkolna) - Pacierzéw (ul. Wolnosci) 4 100m
S 1033 — Gidle — Borowa - Garnek (ul. Rolnicza) +1 obiekt mostowy 1500mM
S 1034 - Witkowice (ul. Lesna) - Rzerzeczyce (ul. Witkowska) 2300m
S 1035 - Garnek (ul. Potudniowa) — Dabek - Wola Mokrzeska 3150mM
S 1070 — Kruszyna - Zdrowa (ul. Kruszynska, Strazacka ,Ktomnicka) -Kfomnice (ul. Zdrowska) 5 ooom
S 1077 - Rzerzeczyce (ul. Wolnosci, ul. Mstowska) - Kuchary — Wancerzéw 3100m
S 1116 - od S1070 -Zdrowa (ul. Strazacka) -Jackdw-Pieriki Szczep. 760m
DROGI GMINNE
Gt -598001S Ktomnice ul. Kolejowa 1239m
G2 -598002S Ktomnice ul. Wesota 264m
G3 -598003S Ktomnice ul. Zachodnia 400m
G4 -598004S Ktomnice ul. Nieznanicka 768m
G5 -598005S Ktomnice ul. takowa 1640m
G6 -598006S Ktomnice ul. Pocztowa 1240m
G7 -598007S Ktomnice ul. Targowa 428m
G8 -598008S Ktomnice ul. Lesna (boczna odnoga ul. Lesnej) 234m
G9 -598009S Ktomnice ul. Lesna 930m
G10 -598010S Ktomnice ul. Projektowana 351m
G11 -598 011S Ktomnice ul. Strazacka + ul. Potudniowa 728m
G12 -598012S Ktomnice ul. Dworska 8o2m
G13 -598 013 S Ktomnice ul. Zielona 608m
G14 -598 014 S Ktomnice ul. Krétka 195m
G15 -598 015 S Ktomnice, Janaszéw ul. Janaszewska + droga bez nazwy 3701m
G16 -598 016 S Ktomnice ul. Nowa 830m
G17 -598 017S Ktomnice ul. Ogrodowa 434m
G18 -598 018 S Ktomnice ul. Szkolna 495m
G19 -598 019 S Ktomnice ul. Ksiezycowa 529m
G20 -598 020 S Ktomnice ul. Gwiezdna 491m
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G21 -598 021S
G22 -598 022 S
G23 -598 023 S

G24 -598 024 S
G25 -598 025 S
G26 -598 026 S
G27 -598 027 S

G28 -598 028 S
G29 -598 029 S
G30-598030S

G31 -598031 S

G32 -598 032 S
G33 -598 0335
G34 -598 034 S

G35 -598035S
G36 -598 036 S
G37 -598 0375
G38 -598 038 S
G39-598039S
G40-598 040S
G41 -598 041S
G42 -598 042 S
G43 -598 0435S
G44-598 044 5
G45-598 045 S
G46 -598 046 S

G47 -598047S
G48 -598 048 S
G49-5980495S
G50 - 598 050 S
G51 -598 051S
G52 -598 052 S
G53 -598 053 S
G54 -598 054 S
G55 -598 055 S
G56 - 598 056 S
G57 -598 057 S
G58 -598 058 S
G59 -598059S
G60 -598 060 S

G61 -598 061S

G62 -598 062 S
G63 -598 063 S
G64 -598 064 S
G65 - 598 065 S
G66 - 598 066 S
G67 -598 067 S

Ktomnice
Ktomnice
Ktomnice
Bartkowice
Pacierzéow
Rzeki Wielkie
Bartkowice
Bartkowice
Bartkowice
Bartkowice
Konary
Konary
Konary
Konary

Michatéw Ktomnicki
Michatéw Ktomnicki
Michatéw Ktomnicki

Bartkowice
Pacierzow
Pacierzéw
Pacierzéw
Pacierzéw
Pacierzéw
Lipicze
Lipicze
Lipicze
Lipicze
Lipicze
Lipicze

Jamrozowizna

Zawada

Zawada
Zawada
Zawada
Zawada
Sliwakéw
Zberezka
Zberezka
Lipicze
Zdrowa
Zdrowa
Zdrowa
Zdrowa
Zdrowa
Zdrowa

Zdrowa -
Nieznanice -
Zdrowa
Nieznanice
Nieznanice
Nieznanice
Nieznanice
Nieznanice

ul. Poprzeczna

ul. Ksieza (Pustkowie Ktomnickie)
ul. Sadowa

ul. Wspdina,

ulica bez nazwy

ulica bez nazwy + ul. Ktomnicka
ul. Spacerowa

ul. Waska

ul. Wesofta

ul. Kaliny Jedrusik,

ul. Czestochowska, ul. takowa
ul. Bartkowska

ul. Ogrodowa

ul. Gtédwna + ul. Krétka

ul. Kwiatowa

ul. Stoneczna + ul. Folwarczna
ul. Spacerowa

ulica bez nazwy,

ul. Lesna

ul. takowa

ul. Wolnosci

ul. Polna

ul. Wolnosci (odnoga)

ul. Stawowa

ul. Krétka

ul. Ktomnicka

ul. Waska

ul. Nowa

ul. Lesna

ulica bez nazwy (obr. Kfomnice)
ul. Polna (czes¢) + ul. Ogrodowa
+ ul. Strazacka +ul. Krétka

ul. takowa

ul. Szkolna (czes¢)

ul. Szkolna (czes¢)

ul. Polna

ulica bez nazwy

ul. Sobieskiego + ul. tgkowa

ul. Akacjowa

ul. Zabia

ul. Zastawie (czesc) + ul. Zielona
ul. Zastawie

ul. takowa

ul. Lesna

ul. Ktomnicka

ul. Parkowa

ul. Mstowska,
ul. Sobieskiego
ul. Ceglana

ul. Polna

ul. Ogrodowa
ul. Réwnolegta
ul. Lesna

ul. Klonowa
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492m
1990m

6233m
158m
748m
458m

2172m
349m
214m
751m
830m
819m
571m

1814m
339m
1021m
1104m
94m
1516m
297m
454m
537m
491m
713m
1769m

1940m
965m
646m
46m
1085m
2564m
3349m
215m
302m
1358m
279m
157m
332m
1802m
255m

2604m
470m
948m
132m
356m
238m
317m
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G68 -598 068 S
G69 -598 069 S
G70 -598 070 S
G71 -598 071S

G72 -598 072 S
G73 -598 0735
G74 -598 074 S
G75 -598 0755
G76 -598 076 S
G77 -598 077 S
G78 -598 078 S
G79 -598 079 S
G80-598080S
G81 -598 081S
G82-598 082S
G383 -598083S
G84-598 084 S
G85 -598 085 S
G86-598 086 S
G87 -598 087 S
G88-598 088 S
G89-598 089S
G90-598090S
G91 -598 091S
G92 -598 092 S
G93-5980935S
G94-598 0945
G95-5980955S
G96 -598 096 S
G97 -598097 S
G98 -598 098 S
G99-598099 S

G100 -598100S
G101 -598101S
G102 -598102S
G103 -598103S
G104 -598104S
G105 -598105S
G106 -598106S

G107 -598107S

G108 -598108S
G109 -598109S

G110 -598110S
G111 -598 11 S

G112 -598112S
G113 -598113S

G114 -598114 S

Nieznanice
Witkowice
Witkowice
Witkowice
Niwki
Przybytéw
Chorzenice
Chorzenice
Chorzenice
Chorzenice
Chorzenice
Chorzenice

Michatéw Rudnicki
Michatéw Rudnicki
Michatéw Rudnicki

Niwki

Niwki

Niwki
Rzerzeczyce
Rzerzeczyce
Rzerzeczyce
Rzerzeczyce
Rzerzeczyce
Rzerzeczyce
Rzerzeczyce
Rzerzeczyce
Rzerzeczyce
Rzerzeczyce
Rzerzeczyce
Rzerzeczyce
Adamodw
Adamodw
Adamodw
Adamodw
Adamodw
Huby

Huby

Huby
Skrzydldw
Skrzydldw
SkrzydIdw -
Trzaska -
Rzeki Wielkie
Rzeki Wielkie
Rzeki Wielkie

Rzeki Mate
Rzeki Mate -
Karczewice -
Rzeki Mate
Rzeki Mate -
Karczewice -
Rzeki Wielkie-
Chmielarze -
Garnek

ul. Sobieskiego

ul. Stoneczna

ul. Ogrodowa

ul. Gtéwna

ul. Lesna

ulica bez nazwy

ul. Gtéwna

ul. Parkowa

ul. Nowa

ul. takowa

ul. Waska

ul. Lesna

ul. Kolejowa

ul. Sportowa

ul. Letniskowa

ul. Nowa

ul. Wiosenna

ul. Jesienna

ul. Polna

ul. Bagnista

ul. Lesna (czes¢)

ul. Lesna (czes¢)

ul. Lesna (czes¢)

ul. Bugaj

ul. Szkolna

ul. Mstowska (czesc)
ul. Wolnosci (czes¢)
ul. Mstowska (czes¢)
ul. Ogrodowa

ul. Sportowa

ul. Zabia

ul. Dojazdowa + ul. Bociania (czes¢)
ul. Bociania (czesc¢) + Rycerska (czesc)
ul. Rycerska (czesc)
ul. Bociania (czes¢)
ulica bez nazwy

ulica bez nazwy

ulica bez nazwy

ul. Wschodnia

ul. Nadrzeczna

ul. tgkowa + ulica bez nazwy
ulica bez nazwy

ul. Lesna

ul Miernicza

ul. Mokra

ul. Ktomnicka

ul. Polna (czes¢),

ul. Polna (cata)

ul. Polna (czes¢)

ul. Polna (czes¢),

ul. Zachodnia

ulica bez nazwy,

ulica bez nazwy,

ul. Zachodnia + ul. Nowa
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204m

535m
1432m

4485m
1160m
472m
1610m
687m
526m
507m
758m
1417m
195m
1229m
808m
261m
301m
414m
755m
724m
582m
664m
597m
698m
209m
213m
2885m
463m
586m
1319m
815m
587m
313m
1856m
368m
649m
1480m
835m

2630m
1055m
1232m
343m
380m

3018m
1051m

1643m

6587m
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G115 -598 115 S Karczewice ul. takowa 1142m

G116  -598116S Karczewice ul. Nadrzeczna 1576m
G117 -598117S Karczewice ul. Ztota 287m
G118 -598118S Garnek ul. Bfonie 6470m
G119 -598119S Garnek ul. Szkolna 382m
G120 -598120S Garnek ul. Parkowa 238m
G121 -598121S Garnek ul. Klonowa 116m
G122 -598122S Garnek ul. Waska 486m
G123  -598123S Garnek ul. Katowa 594m
G124 -598124S Garnek ul. Mosciska 771m
G125 -598125S Garnek ul. Lisia 1341m
G126 -598126S  Garnek ul. Poprzeczna (czes¢) 210m
G127 -598127S  Garnek ul. Lesna (czesc) 460m
G128 -598128S Garnek ul. Projektowa 236m
G129 -598129S Garnek ul. Wschodnia 966m
G130 -598130S Garnek ul. Mokra (czes¢) 467m
G131 -598131S Kuznica ulica bez nazwy 740m
G132 -598132S Kuznica ulica bez nazwy 274m
G133 -598133S Rzerzeczyce ul. Spacerowa + ul. Stawowa 678m
G134 -598134S Ktomnice ul. Wrzosowa 237m
G135 -598135S Ktomnice ul. Brzozowa 125m
G136 -598136S Ktomnice ul. Sosnowa 129m
G137 -598137S Ktomnice ul. Parkowa 288m
G138 -598138S Janaszéw ulica bez nazwy 486m
G139 -508139S Rzeki Mate ul. Karczewicka (czes¢ - boczna od DP) 255m
G140 -598140S  Rzeki Mate ul. Karczewicka (czes¢ - boczna od DG) 53m
G141 -598141S Garnek ul. Krdtka 9om
G142 -598142S Lipicze ul. Stawowa (czes¢ omijajaca staw) 152m
G143 -598143S Zdrowa ul. Potudniowa 940m
G144 -598144S Kftomnice ul. Dworcowa 964m

3) Komunikacja kolejowa

Przez gmine Ktomnice przebiega linia kolejowa o znaczeniu paristwowym (linia magistralna,
dwutorowa, zelektryfikowana, normalnotorowa) nr 1 Warszawa Zachodnia - Katowice.

W granicach gminy Ktomnice nie przewiduje sie rozbudowy tej linii.

Obszar kolejowy stanowi teren zamkniety na podstawie Decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 24 marca 2014r. w sprawie ustalania terendw przez ktdre przebiegaja linie kolejowe, jako terendéw
zamknietych (Dz.Urz. Min. Inf. i Roz. Nr 17, poz. 25, z péZn.zm.).

W granicach gminy znajduja sie przejazdy kolejowe: 1 bezkolizyjny (w Ktomnicach - wiadukt), 2
strzezone (w Rzerzeczycach i w Nieznanicach), 2 niestrzezone (w Janaszowie i na drodze Witkowice-
Przybytédw). W Ktomnicach znajduje sie stacja kolejowa, w Rzerzeczycach przystanek osobowy.

Uktad kolejowy petni obecnie niewielka role w rozwoju gospodarczym.

4) Rolniczailesna przestrzen produkcyjna

Gmina Ktomnice:

> ma bardzo wysoki udziat uzytkéw rolnych wynoszacy ok. 72,7% powierzchni gminy.

> ma niski stopier lesistosci wynoszacy ok. 19 % powierzchni gminy (dane 2019r.).

W uzytkach rolnych:

> udziat gruntéw ornych zmniejsza sie i wynosi obecnie ponizej 70% (w roku 2014 - 7146ha),
> wysokijest udziat fak i pastwisk,

> zwieksza sie udziat gruntéw zadrzewionych.

Uzytki lesne zajmuja ok. 2.807 ha, w tym lasy publiczne 1580 ha (dane 2019r.), z czego :
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> lasy w Administracji Lasdw Parnstwowych, Nadlesnictwo Gidle — 1454,7ha
> lasy stanowiace wiasnos¢ gminy - 16 ha.
Pozostata powierzchnia dotyczy laséw: prywatnych, wspdélnot lesno-gruntowych i innej wtasnosci .
Gmina Ktomnice ma przecietne warunki dla prowadzenia produkc;ji rolniczej, cechuje sie bardzo niskim
dochodami z prowadzonej produkg;ji rolniczej. Wsréd uzytkédw ornych i uzytkdw zielonych:
> dominujg grunty IV klasy bonitacyjnej - ok. 58,8% gruntéw ornych i ok. 57,4% uzytkdéw zielonych,
> znaczacy udziat majg grunty V klasy bonitacyjnej - ok. 23,3% gruntéw ornych i 28,5% uzytkéw
zielonych,

udziat gruntéw Il klasy bonitacyjnej wynosi - ok. 12,7% gruntédw ornych i 9,3% uzytkéw zielonych,
nieznaczny jest udziat gruntéw o najnizszej przydatnosci rolniczej - ok. 5,1% gruntéw ornych i 4,8%
uzytkdw zielonych,
> nieliczne s3 grunty Il klasy bonitacyjnej - ok. 0,1% uzytkédw ornych.
Biorac pod uwage przydatnosc rolniczg gleb:
> wsrdd gruntéw ornych dominujg kompleksy zytni dobry (48%) i zytni bardzo dobry (29,7%), mniejszy

udziat jest udziat komplekséw stabych, najmniejszy jest udziat komplekséw pszennych (1,2%),

> wsrdd uzytkéw zielonych dominujg kompleksy srednie (61,3%) i stabe (38,7%).
Gleby nalezg do gleb sredniodobrych, przewazaja gleby o odczynie bardzo kwasnym ilekko kwasnym.

vV

Wsréd lasdw przewazajg lasy sosnowe; ich najwieksze skupiska znajduja sie w rejonie miejscowosci
Garnek, Chmielarze, Skrzydldw i Rzerzeczyce. Brzegi rzeki Warty zarasta przewaznie olsza czarna, kilka
gatunkdéw wierzb oraz topola biata; nad rzeka Wiercica rzadko spotyka sie olsze szara.

Lasy panstwowe na terenie Nadlesnictwa Gidle zostaty uznane za ochronne w drodze zarzadzenia nr
181 Min.OSZNiL z dnia 23 pazdziernika 1996r. oraz zarzadzenia nr 112 Min. OSZNiL z dnia 29 lipca 1997r.
taczna powierzchnia laséw ochronnych wynosi 12 308,41 ha.

Pozostate lasy (prywatne, wspdlnot, wasnosci gminy) sg lasami gospodarczymi.

5) Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW, a takze ich stref ochronnych

Zgodnie z art. 10 ust.2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021r. poz. 741
z pdzn. zm.), jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszardéw, na ktérych rozmieszczone
bed3 urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW, a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu — w studium ustala sie ich rozmieszczenie. Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2021r. poz. 724) przy
sporzadzaniu studium uwarunkowan uwzglednia si¢ odlegtosci miedzy terenami, na ktdrych istniejg
budynki mieszkalne (lub dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych) a terenami, na ktdrych
istniejg elektrownie wiatrowe - budowle stuzace do wytwarzania energii z odnawialnych Zrédet energii,
wykorzystujacych site wiatru, o mocy wiekszej niz 40 kW (lub dopuszcza sie realizacje elektrowni
wiatrowych). Odlegtos¢ ta jest réwna lub wieksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci
elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli; w przypadku
istniejacych elektrowni, do odlegtosci tej wlicza sie potowe srednicy wirnika wraz z topatami (odlegtos¢
ta okresla granice strefy ochronnej wokét elektrowni wiatrowych, okreslajac teren o ograniczonych
mozliwosciach w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw).

W planie miejscowym gminy Ktomnice z 2016r. (z uwzglednieniem zmian wprowadzonych przez kolejne
plany miejscowe), dla catego obszaru objetego tym planem obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem Ze, dla ktdrych dopuszcza sie elektrownie
wiatrowe o mocy nie przekraczajacej 100kW. Zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, na tych terenach
oprocz zieleni dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, o maksymalnej wysokosci wiezy
elektrowni 120m (plan nie wyznacza maksymalnej wysokosci catkowitej elektrowni wiatrowych, nie
wyznacza tez stref ochronnych wokét elektrowni). Tereny te zostaty wyznaczone:
> w Garnku, w rejonie ul. Potudniowej - teren oznaczony IX.Zeo1 na zatgczniku graficznym nr 3.80,
obejmuje teren dziatki nr ew. 569, zlokalizowany w odlegtosci 160 - 190m od granicy terendw, na
ktdrych ustalenia obowigzujgcego planu dopuszczajg lokalizacje budynkéw mieszkalnych; oznacza
to, ze na tym terenie mozliwa jest jedynie lokalizacja elektrowni wiatrowych o mocy nizszej niz
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100kW i o wysokosci catkowitej wynoszacej nie wiecej niz 16 — 19m,

> w Skrzydlowie, w rejonie ul. Lipowej - teren oznaczony Xlll.Zeo1 i Xlll.Zeo2 na zafgcznikach
graficznych nr 3.102 i 3.109, obejmuje czes¢ terenu dziatek nr ew. 2923 i 2924; tereny te s3
zlokalizowane w odlegtosciach od ok.620 do ok. 740m od granicy terendw, na ktdrych ustalenia
obowigzujgcego w granicach gminy Ktomnice planu dopuszczajg lokalizacje budynkdéw
mieszkalnych i zlokalizowanych w odlegtosci ok. 430 — 500m granicy terenéw, na ktérych ustalenia
obowigzujgcego w granicach gminy Mstéw planu dopuszczajg lokalizacje budynkéw mieszkalnych;
oznacza to, ze na tym terenie mozliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych o mocy nizszej niz
100kW i 0 wysokosci catkowitej wynoszacej nie wiecej niz 43 — 50m; podstawowym ograniczeniem
dla ustalenia w studium uwarunkowan w tych granicach mozliwosci rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW, ze strefami
ochronnymi jest fakt, ze tereny te s3 zlokalizowane w odlegtosci wynoszacej ok. 100 - 18om od
granicy gminy — oznacza to, ze w tych granicach w studium i w planie mozna bytoby dopusci¢
lokalizacje elektrowni wiatrowych o bardzo niskiej wysokosci catkowitej (od ok. 10m do ok. 23m).

W miejscowosci Skrzydldw, na dziatce nr ew. 1687 (po scaleniu i podziale nr ew.: 2923 i 2924/2) wydano
decyzje nr 1212/2007 z dnia 07.11.2007r. o pozwoleniu na budowe 3 elektrowni wiatrowych o mocy do
250 kW, o wysokosci elektrowni do 45m i promieniu wirnika ok. 27m; 2 elektrownie wiatrowe zostaty po
uzyskaniu pozwolenia do uzytkowania decyzjg nr PINB-II-7353/E/7/Kt/08 z dnia 08.08.2008r. rozebrane
(w tym zakresie pozwolenie na budowe nie obowiazuje), trzecia elektrownia nie zostata zrealizowana.

W granicach gminy Ktomnice istnieje elektrownia wiatrowa w Rzekach Matych, na dziatkach nr ew. 777
i 1214, o mocy do 250kW, o ustalonej w decyzji o warunkach zabudowy wysokosci catkowitej do 45m
(wysokosci masztu do 30m, promieniu wirnika ok.13m). Wymagana odlegtos¢ od tej elektrowni do
terendw, na ktdrych istniejg lub jest dopuszczona realizacja budynkédw mieszkalnych wynosi nie wiecej
niz 463m. Najblizszy istniejgcy budynek mieszkalny jest usytuowany w odlegtosci ok. 48om, a odlegtosc
terendw przeznaczonych w obowigzujgcym planie dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych wynosi ponad
465m od tej elektrowni wiatrowe;j.

Istniejgca elektrownia wiatrowa zlokalizowana na terenie dziatek nr ew. 777 i 1214 w Rzekach Matych
oraz strefa ochronna wokét tej elektrowni zostata wyznaczona w planie miejscowym sporzadzonym
w granicach obrebu geodezyjnego Rzeki Mate w 2019r. . W planie miejscowym, w wymaganych prawem
odlegtosciach 465m od masztu elektrowni, wprowadzono zakaz realizacji nowych oraz odbudowy,
rozbudowy i odbudowy istniejacych w dniu uchwaleniu planu budynkéw mieszkalnych, w tym
budynkdw mieszkalnych zwigzanych z produkcja rolnicza.

Na rzece Warcie (dane RZGW w Poznaniu, stan na 12 lutego 2014r.) istniaty mate elektrownie wodne -
nie wymagajace wyznaczenia stref ochronnych:

> w Skrzydlowie (jaz 712+700),

> w Rzekach Wielkich (jaz 707+500),

> w Karczewicach (prég Karczewice 704+500 - MEW czynna przy budowli pietrzacej wiasnosci RZGW
w Poznaniu),

w Sliwakowie (jaz 699+000),

w Zawadzie (jaz 696+850).

vV

30
Id: 53822565-5DF0-410A-A1DE-E8F18AD6C517. Podpisany Strona 30



13. UZBROJENIE TERENOW
1) Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode pitng zapewnione jest z eksploatowanych przez gmine Ktomnice sieci i uje¢ wdd

podziemnych. Oprdcz uje¢ komunalnych na terenie gminy funkcjonujg réwniez ujecia indywidualne i

ujecia przemystowe wdéd podziemnych. Wiekszos¢ miejscowosci gminy jest zwodociggowana - brak jest

sieci doprowadzajagcych wode do miejscowosci lub ich czesci znajdujacych sie na obrzezach gminy,
zrozproszong zabudowa. t3czna dtugos¢ sieci wodociggowej bez przytaczy wodociggowych wynosi ok.
186,6km.

Liczba ludnosci korzystajacej z wody z sieci wynosi ok. 87,1%, wodociagi zaopatrujg w wode ok. 11893

mieszkaricdw, w tym 3967 budynkdw.

Gmina Ktomnice eksploatuje ujecia z gérnokredowego poziomu wodonosnego w obrebie uzytkowego

GZWP nr 408 Niecka Miechowska NW. Pobdr wody nastepuje studniami gtebinowymi zlokalizowanymi:

*  w miejscowosci Witkowice

2 studniami, o gtebokosci odwiertu: som (gtebokos¢ zwierciadta wody h=5,6 - 50m, z pompa na

gtebokosci 25m) i 52m (gtebokos¢ zwierciadta wody h=16,2 - 52m, z pompa na gtebokosci 25m).

Zgodnie z decyzjg Starosty Powiatowego w Czestochowie Nr OS.IV.6223-4/58/05 z dnia 30 grudnia

2005r. udzielajgcego pozwolenia na pobdr wody podziemnej: maksymalny godzinowy pobdr wynosi

som3/h, srednio dobowy pobdr wody wynosi 60om3/d, a dopuszczalny roczny pobdr wody wynosi

150 ooom3rok.

Wokdt ujecia w  Witkowicach utworzono teren ochrony bezposredniej, o wymiarach 44x114m,
obejmujacy ogrodzony teren stacji wodociaggowej (przy ul. Lesnej), nie wyznaczono strefy ochrony
posredniej.

Woda wykazuje podwyzszony poziom stezenia azotandw. Woda jest chlorowana i poddawana
procesowi usuwania ponadnormatywnej ilosci azotandw (automatyczna stacja jonitowa). Docelowo
przewiduje sie zaniechanie eksploatowania wdd z tego ujecia na cele zwigzane ze zbiorowym
zaopatrzeniem ludnosci w wode przeznaczong do spozycia.

*  wmiejscowosci Ktomnice

2 studniami gtebinowymi zlokalizowanymi na dziatce nr ewid. 349, obr. Ktomnice, o gtebokosci odwiertu:

52m (przy zasobach eksploatacyjnych ujecia Qe=165m3/h przy depresji Se=15-20m).

Zgodnie z decyzjq Dyrektora Zarzqdu Zlewni w Sieradzu PGW Wody Polskie Nr PO.ZUZ.5.421.8.2019.WS

zdnia 23 maja 2019r. udzielono Gminie Kfomnice pozwolenia na pobdr wody podziemne;:

Qmaxs=0,014m3/s, Qmaxh=50m3/h, Qsrd=8oom3/d, Qmaxr=328 500m3/rok.

Na ujeciu w Ktomnicach zrealizowano wiezg cisnien.

Wokét ujecia wody w Ktomnicach

— utworzono decyzjq Dyrektora Zarzgdu Zlewni w  Sieradzu PGW  Wody  Polskie
Nr PO.ZUZ.5.4100.104.2018.MC z dnia 12 pazdziernika 2018r. strefe ochronng obejmujgcg teren ochrony
bezposredniej ujecia, zlokalizowanego na dziatkach nr ewid. 349 i 348/3 w Ktomnicach, w ksztatcie
prostokgta o wymiarach 41x58m,

— nie wyznaczono zgodnie z przepisami prawa wodnego strefy ochrony posredniej.

Ujmowana woda cechuje sie bardzo dobrg jakoscia (nie wymaga uzdatniania i dezynfekowania). Woda

jest jednie sporadycznie chlorowana.

* w miejscowosci Garnek,

2 studniami gtebinowymi zlokalizowanymi na dziatce nr ewid. 2330/1, obr. Garnek, o gtebokosci odwiertu:

6om (przy zasobach eksploatacyjnych ujecia Qe=54m3/h przy depresji Se=23,5m).

Zgodnie z decyzjq Dyrektora Zarzqdu Zlewni w Sieradzu PGW Wody Polskie Nr PO.ZUZ.5.421.9.2019.WS

zdnia 24 maja 2019r. udzielono Gminie Ktomnice pozwolenia na pobdér wody podziemne;:

Qmaxs=0,014m3/s, Qmaxh=52m3/h, Qsrd=560m3/d, Qmaxr=204 400m3/rok.

Na ujeciu w Garnku zrealizowano wieze cisnien.

Wokét ujecia wody w Garnku:

— utworzono decyzjg Dyrektora Zarzqdu Zlewni w  Sieradzu PGW  Wody  Polskie
Nr PO.ZUZ.5.4100.15.2018.MC z dnia 13 lutego 2020r. strefe ochronng obejmujqcq teren ochrony
bezposredniej ujecia, zlokalizowanego na dziatkach nr ewid. 2030/1, 2031/1, 2032/1 i 2033/1 w Garnku,
w ramach istniejgcego ogrodzenia o wymiarach 54x54m,

— nie wyznaczono zgodnie z przepisami prawa wodnego strefy ochrony posredniej.

Woda cechuje sie bardzo dobra jakoscig (nie wymaga uzdatniania i dezynfekowania). Woda jest jednie

sporadycznie chlorowana.
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* W miejscowosci Zdrowa,

2 studniami gtebinowymi zlokalizowanymi na dziatkach nr ewid. 517 i 518, obr. Zdrowa, o gtebokosci

odwiertu 100m, zabudowany kolumna filtrowa — filtrem szczelinowym o dtugosci 30m, o wydajnosci do

som3/h i o gtebokosci odwiertu 100m, zabudowany kolumng filtrowa - filtrem szczelinowym o dtugosci

37m, o wydajnosci do 4om3/h 52m (przy zasobach eksploatacyjnych ujecia Qe=7om3/h przy depres;ji

Se=28,5-33,5m).

Zgodnie z decyzjg Dyrektora Zarzqdu Zlewni w Sieradzu PGW Wody Polskie Nr PO.ZUZ.5.421.264.2019.KG z

dnia 12lipca 2019r. udzielono Gminie Ktomnice pozwolenia na pobdér wody podziemnej:

Qmaxs=0,013888m3/s, Qsrd=598,35m3/d, Qmaxr=218 400m3/rok.

Jak wnika z dokumentacji hydrogeologicznej:

> proponowane jest utworzenia wokdt kazdej ze studni terenu ochrony bezposredniej o ksztatcie
kwadratu o bokach 5x5m, ogrodzonego - w granicach tych terenéw bedg sie znajdowa¢ wytacznie
urzadzenia zwigzane z eksploatacja ujecia,

> nie ma potrzeby ustanawiania strefy ochrony posredniej.

Woda cechuje sie bardzo dobra jakoscia (nie wymaga uzdatniania i dezynfekowania

2) Gospodarka sciekowa

Odprowadzanie Sciekdw z sotectw Gminy Ktomnice realizowane jest za posrednictwem sieci kanalizac;ji
sanitarnej, administrowanej przez Urzad Gminy.

Scieki odprowadzane s3 do oczyszczalni $ciekéw w Ktomnicach, Hubach i Nieznanicach.

Oczyszczalnia w Ktomnicach zostata oddana do eksploatacji w 2000 r. Przepustowos¢ oczyszczalni
wynosi srednio 1050m3/d, maksymalnie 1365 m3/d, projektowana wydajnos¢ oczyszczalni 7517 m3/d.
Oczyszczalnia w Hubach zostata oddana do eksploatacji w 2010 r. Przepustowos¢ oczyszczalni wynosi
srednia 1065m3/d, maksymalna 1365m3/d, projektowana wydajnos¢ oczyszczalni 9828m3/d.
Oczyszczalnia sciekdw w Nieznanicach - biologiczna oczyszczalnia 2x200 RLM oparta na reaktorach SBR
o maksymalnej przepustowosci oczyszczalni 40m3/d.

W granicach gminy Ktomnice wyznaczono:

> aglomeracje Ktomnice — uchwatg Nr 210/XXV/2020 Rady Gminy Ktomnice z dnia 30 grudnia 2020r.
w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Ktomnice (Dz.Urz. Woj. Slgskiego poz. 9656) - o RLM 5904,
planowane do wyznaczenia 5038, z oczyszczalnig sciekdw komunalnych w Ktomnicach, obejmujgca
tereny zwartej zabudowy potozone w: Ktomnicach, Lipiczach, Zawadzie, Zberezce, Michatowie,
Bartkowicach, Konarach i Pacierzowie,

> aglomeracje Huby - uchwatg Nr 209/XXV/2020 Rady Gminy Ktomnice z dnia 30 grudnia 2020r. w sprawie
wyznaczenia Aglomeracji Huby (Dz.Urz. Woj. Slgskiego poz. 9655) - o RLM 2070, planowane do
wyznaczenia 2526, z oczyszczalniq sciekdw komunalnych w Hubach, obejmujgcg tereny zwartej
zabudowy w: Hubach, Adamowie, Rzerzeczycach i Skrzydlowie.

Aktualnie Gmina Ktomnice jest skanalizowana w 38,3%. Systemem kanalizacji sanitarnej objete sa:
Ktomnice, Michatéw, Bartkowice, Zawada, Zberezka, Konary, Pacierzdw, Lipicze i ok. 50% Rzerzeczyc.

Z sieci kanalizacyjnej korzysta 7216 mieszkaricéw.

taczna dtugosc sieci kanalizacyjnej bez przytaczy wynosi 53,81 km (sie¢ grawitacyjna) i 12,5 km (sie¢
ttoczna), razem 66,3km.

Pozostate Scieki komunalne gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych (1943 zbiornikéw w 2019r.)
i okresowo wywozone wozami asenizacyjnymi do gminnych oczyszczalni lub s3 oczyszczane
w przydomowych oczyszczalniach sciekéw (70 przydomowych oczyszczalni).

3) Odprowadzenie wéd opadowych

Wody opadowe generalnie odprowadzane s3 powierzchniowo i za posrednictwem rowdw
odwadniajgcych. Nieliczne odcinki sieci kanalizacji deszczowej gtownie stuzg odwadnianiu drég.
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4) Energetyka

Przez teren gminy Ktomnice przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia:
> 400kV dwutorowa relacji Tucznawa-Rogowiec i Joachimdéw - Rogowiec 3,

> 220KkV relacji Joachiméw-Rogowiec 1,

> 220kV relacji Joachiméw-Rogowiec 2,

> 110kV relacji Wrzosowa-Sobiecko (Radomsko),z odgatezieniem do stacji SE Ktomnice,

> 110kV relacji Ktomnice - Gidle.

W granicach miejscowosci Ktomnice, przy ul. Kolejowej zlokalizowana jest stacja 110/15kV SE
"Ktomnice".

W granicach gminy rozbudowana jest sie¢ srednich i niskich napie¢ oraz stacji transformatorowych.
Czes¢ tych linii i stacji zlokalizowanych jest na terenach zagrozonych wystepowaniem szadzi
katastrofalnej lub w granicach terenéw lesnych.

Dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, ze wzgledu na ich moc (oddziatywanie
powodowane przez promieniowanie elektromagnetyczne), zastosowane zabezpieczenia (mozliwos¢
wystapienia zagrozenia dla bezpieczeristwa ludzi i obiektéw budowanych oraz zagrozenia pozarowego)
istnieje koniecznos¢ zachowania stref ograniczonego zagospodarowania o szerokosci:

> 60m dla linii 400kV (po 30m z kazdej strony od osi linii),

> 5om dla linii 220kV (po 25m z kazdej strony od osi linii),

> 15m dla linii 110 kV (po 7,5m z kazdej strony od osi linii).

5) Gazownictwo

W granicach gminy Ktomnice nie wystepuje sie¢ gazowa wysokoprezna.

Przez teren gminy Ktomnice przebiega przesytowa sie¢ gazowa sredniego cisnienia:

> DN 350 relacji Czestochowa - Bobry

> DN25-350 w miejscowosci Ktomnice.

W Ktomnicach jest zlokalizowana stacja gazowa pomiarowo-redukcyjna.

Sie¢ gazowa jest w dobrym stanie i zapewnia pokrycie zapotrzebowania na gaz dla istniejacych
i potencjalnych odbiorcdw paliwa gazowego.

Gmina Ktomnice nie posiada rozbudowanej sieci gazowniczej dystrybucyjnej.

Zgodnie z danymi z 2015 r. f3czna dtugos¢ sieci czynnej (rozdzielczej) to 20255 m. Aktualnie (dane 2019r.)
9,7% ludnosci korzysta z gazu przewodowego.

W miejscowosciach, w ktdrych nie ma sieci gazowniczej, gospodarstwa domowe korzystajg z gazu LPG.

6) Telekomunikacja

W granicach gminy dobrze rozwinieta jest sie¢ telekomunikacyjna, realizowane sg sieci swiattowodowe.
W gminie Ktomnice stacje bazowe telefonii komdrkowej zlokalizowane s3 w: Ktomnicach (ul. Kolejowa),
Michatowie (ul. Wspdlna 10), Bartkowicach (ul. Szlachecka), Garnku (ul. Lisia); inne urzadzenia
przekaznikowe znajduijg sie m.in. w Adamowie (ul. Zabia), Skrzydlowie (ul. Gtéwna).

7) Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami odbywa sie zgodnie z ustawa o odpadach oraz ustawg o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminie. Gmina Ktomnice prowadzi w tym zakresie dziatania nalezgce do jej kompetencji, w
szczegdlnosci: prowadzi dziatania w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi (3953 wtascicieli
nieruchomosci objetych jest systemem gospodarowania odpadami komunalnymi), prowadzi stacje
zlewng na oczyszczalni w Hubach (w 2015r. odebrano 12 592m3 sciekéw bytowych) i przy oczyszczalni
sciekdéw w Ktomnicach prowadzi stacjonarny Gminny Punkt Zbierania Odpaddw Niebezpiecznych.
Centralnym obiektem gospodarki odpadami dla subregionu pétnocnego wojewddztwa slaskiego jest
Zakfad Zagospodarowania Odpaddéw w Sobuczynie (gmina Poczesna). Odpady tez - w zaleznosci od ich
rodzaju - sg przekazywane do sktadowania lub przetwarzania innym jednostkom na terenie kraju.

W granicach gminy nie ma obiektéw zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw
(odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddéw, w szczegdlnosci sortowni, kompostowni i spalarni,
w szczegdlnosci nie dziatajg instalacje do mechanicznego sortowania lub mechaniczno-biologicznego
przetwarzania odpadéw komunalnych); funkcjonujg obiekty zwigzane ze zbieraniem odpaddéw (ztomu).
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14. STAN SRODOWISKA
1) Budowa geologiczna, ruchy masowe ziemi

Gmina Ktomnice na przewazajgcym obszarze lezy na Wyzynie Srodkowo-Matopolskiej, w Niecce
Wioszczowskiej (stanowigcej pétnocng czes¢ Niecki Miechowskiej zwanej réwniez Niecka Nidziariska),
w czesci pétnocno-zachodniej znajduje sie na granicy Wyzyny Slagsko-Krakowskiej.

W granicach gminy rozpoznano utwory jury, kredy i czwartorzedu.

Znaczacy wptyw na budowe geologiczng ma potozenie w stosunku do kopalnej doliny rzeki Warty.

W granicach gminy wystepuje duze zréznicowanie morfologiczne podtoza czwartorzedu.

Niewielka zachodnia czes¢ gminy lezy w obrebie wysoczyzny kredowej, rozlegta wschodni czes¢
potozona jest w obrebie wschodniego sktonu tej wysoczyzny i rozlegtego obnizenia prawarty.
Wysoczyzna zbudowana jest z monoklinalnie utozonych warstw utworéw kredy, z nachyleniem
w kierunku pétnocno-wschodnim. Utwory kredowe zalegajg na nieprzepuszczalnych itach marglistych
i marglach stanowigcych utwory jury gdérnej. Na znacznej powierzchni gminy wystepuja w podtozu lub
ptytko pod przykryciem utworami czwartorzedowymi margle i opoki z wapienia. Utwory starszego
podtoza (jury gérnej) miejscowo wystepujg na powierzchni lub pod nieznacznym przekryciem utworami
czwartorzedowymi o zréznicowanej migzszosci (w rejonie Chorzenic, Witkowic i Rzerzeczyc).
Charakterystyczng cechg jest bardzo duza zmiennos¢ migzszosci pokrywy czwartorzedowej wahajacej
sie od kilku centymetréw do kilkunastu metréw (w rynnie pra-Warty osiaga 70 m).

Utwory czwartorzedowe buduja gtédwnie piaski i zwiry wodnolodowcowe zlodowacenia Odry. Nizej
zalegaja piaski terasy nadzalewowej (battyckiej) i namuty holocenskie. Osady te s3 w duzej czesci
zaglinione (ze wzgledu na ptytkie zaleganie podtoza marglistego).

Obszar gminy Ktomnice nie jest narazony na ruchy masowe ziemi.

Uwarunkowaniem dla lokalizacji zabudowy jest wystepowanie miejscowo zagtebien bezodptywowych
o genezie krasowej. Formy krasu powierzchniowego rozwinety sie w marglistym podtozu i s3 widoczne
na powierzchni, mimo zasypania utworami czwartorzedowymi. Wskazuje to na mozliwos¢ dalszego
rozwoju zjawisk krasowych pod przykryciem czwartorzedowym, osiadania powierzchni i destabilizacji
podtoza (w miejscach istniejagcych miejscowo bezodptywowych zagtebier terenowych).

2) Stan powierzchni ziemi, gleby, melioracje

Na terenie Gminy Ktomnice wystepuje duza rdéznorodnos¢ gleb. Litologia podtoza ma duze
odzwierciedlenie w typach gleb, szczegdlnie na obszarze wysoczyzny. Na terenach wychodni
kredowych wyksztatcity sie redziny brunatne lub redziny préchnicze (rejon Witkowic , Skrzydlowa).
Pozostate typy gleb zwigzane s3 z utworami czwartorzedowymi, a ich zréznicowanie uzaleznione jest
od warunkdéw wilgotnosciowych. Na terenach wyzej potozonych zbudowanych z piaskdw i zwiréw
glacjalnych, na suchym podtozu wyksztaicity sie gleby bielicowe i pseudobielicowe (gleby te wystepuja
wyspowo, w wiekszych kompleksach w pétnocno-zachodniej czesci gminy).

Na utworach gliniastych i przy gtebszym zaleganiu utworéw weglanowych, wyksztaicity sie gleby
brunatne wytugowane. Niewielkie powierzchnie zajmujg czarne ziemie zdegradowane - wyksztatcity sie
one w miejscach obnizen z ptytkim poziomem wdd gruntowych i pod lasami na utworach piaszczysto-
gliniastych (generalnie s3 to gleby zakwaszone).

We wschodniej i potudniowe]j czesci gminy wystepuja gleby torfowe i mutowo-torfowe - gtéwnie
wdnach dolin i obnizen z bardzo ptytkim zaleganiem wdd gruntowych. Wynika to czesto
z nieprzepuszczalnosci podtoza. W miejscach zmeliorowanych nastepuje mineralizacja czesci
organicznych, co prowadzi do ich przeksztatcania w gleby murszowo-mineralne i murszowate.

Melioracje na terenie gminy Ktomnice byty wykonane w latach 50-tych - obecnie wymagajg pilnej
modernizacji lub odbudowy. Melioracje gtéwnie byty oparte o system rowdw melioracyjnych i kanatéw
(realizowanych jako melioracje podstawowe i szczegdtowe), w szczegdlnosci wzdtuz: Warty i Starej
Warty, Kanatu Warty, Mtyndéwki, Wiercicy i Wiercicy Starej, Widzéwki, Rowu od Pacierzowa i Rowu od
Zdrowej. Dtugos¢ rowdw melioracyjnych naniesionych na mapy ewidencyjne wynosi w przyblizeniu
ok. 332 km. Nie odzwierciedla to faktycznego zakresu melioracji - znaczaca czes¢ rowdéw nie byta
wydzielona geodezyjnie lub oznaczona na mapach.

Dwa niewielkie obszarowo tereny gruntdw ornych, potozone w Nieznanicach, s3 zdrenowane.
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3) Wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych
Wody powierzchniowe - zasoby i stan wéd powierzchniowych

Gmina Ktomnice jest potozona w obszarze dorzecza rzeki Odry, w regionie wodnym rzeki Warty.
Zgodnie z aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach 2016 -2021,
obszar gminy Ktomnice odwadnia sie¢ rzeczna nalezaca do zlewni rzeki Warty:

a) Ciek spod Rudnik (Rudniczanka, z kanatem Rudniczanki - zlewnia obejmuje: Chorzenice, Witkowice,
Adamow, Huby, czes¢ Rzerzeczyc), kod JCWP PLRW60001618134, stanowigcy potok nizinny lessowy
lub gliniasty oraz naturalng czes¢ wdd; cel srodowiskowy — dobry stan ekologiczny i chemiczny;
aktualny stan - zty, ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych - niezagrozone; dziatania
podstawowe — porzadkowanie systemu gospodarki sciekowej i realizacja Krajowego programu
oczyszczania sciekdw komunalnych;

b) KanatWarty ze Starg Wiercicg i Kanatem Lodowym (zlewnia obejmuje: czes¢ Garnka i Kuznice) - kod
JCWP PLRW60001718149, stanowigcy potok nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych oraz
naturalng czes¢ wad; cel srodowiskowy — dobry stan ekologiczny i chemiczny; aktualny stan - zty,
ryzyko nieosiggniecia celdw srodowiskowych - niezagrozone; dziatania podstawowe -
porzgdkowanie systemu gospodarki Sciekowej i realizacja Krajowego programu oczyszczania
sciekdw komunalnych;

¢) Wiercica (z Rowami od Gordzielowa i Rowem od Jazwin - zlewnia obejmuje Chmielarze), kod JCWP
PLRW600017181369, stanowigca potok nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych oraz
naturalng czes¢ wadd; cel srodowiskowy — dobry stan ekologiczny i chemiczny; aktualny stan - zty,
ryzyko nieosiggniecia celdw srodowiskowych — zagrozone; brak mozliwosci technicznych osiggniecia
celéw srodowiskowych przed 2021r — nie zidentyfikowano presji majacych wptyw na obnizong ocene
stanu chemicznego (w Chmielarzach stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu stezer
substancji priorytetowych); planuje sie dokonanie rozpoznania przyczyn obnizonego stanu
chemicznego w celu prawidtowego zaplanowania dziatari naprawczych; planuje sie weryfikacje
Programu ochrony srodowiska dla gminy w zakresie ograniczania emisji do atmosfery
wielopierscieniowych weglowodordw aromatycznych; dziatania podstawowe - porzadkowanie
systemu gospodarki sciekowej; dziatania uzupetniajace - przeglad pozwolert wodnoprawnych;

d) Bystra (z Rowem od Pacierzowa - zlewnia obejmuje: Zawade, Konary, Pacierzéw, czes¢ Karczewic,
czes¢ Rzerzeczyc), kod JCWP PLRW600017181389, stanowigca potok nizinny piaszczysty na
utworach staroglacjalnych oraz naturalng czes¢ wdd; cel srodowiskowy — dobry stan ekologiczny
i chemiczny; aktualny stan - zty, ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych -zagrozone; brak
mozliwosci technicznych i dysproporcjonalne koszty osiggniecia celdw srodowiskowych przed 2021r
- brak mozliwosci wskazania przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu, zaplanowanie i wdrozenie
dziatan bedzie generowato nieuzasadnione koszty; planuje sie etapowanie dziari majacych na celu
rozpoznanie jego przyczyn; dziatania podstawowe — porzadkowanie systemu gospodarki sciekowej
oraz kontrola uzytkownikéw prywatnych i przedsiebiorstw; dziatania uzupetniajgce — monitoring;

e) Widzéwka (z Doptywem z Nieznanic i Rowem od Zdrowej - zlewnia obejmuje Ktomnice, czes¢
Bartkowic, Lipicze, Janaszéw, Jamrozowizne, Pustkowie Ktomnickie, Nieznanice, Zdrowg), kod
JCWP PLRW600016181549, stanowigca potok nizinny lessowy lub gliniasty oraz naturalng czes¢ wad;
cel srodowiskowy — dobry stan ekologiczny i chemiczny; aktualny stan - zty, ryzyko nieosiagniecia
celdw srodowiskowych - niezagrozone; dziatania podstawowe - porzadkowanie systemu
gospodarki sciekowej i realizacja Krajowego programu oczyszczania sciekdw komunalnych;

f) Pijawka (zlewnia obejmuje Kolonie Nieznanice), kod JCWP PLRW600016181569, stanowigca potok
nizinny lessowy lub gliniasty oraz naturalna czes¢ wdd; cel srodowiskowy — dobry stan ekologiczny
i chemiczny; aktualny stan - zty, ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych - niezagrozone;
dziatania podstawowe - porzadkowanie systemu gospodarki sciekowej i realizacja Krajowego
programu oczyszczania sciekdw komunalnych;

g) Warte - od Wiercicy do Widzéwki (z kanatem Mtyndwka, zlewnia obejmuje: teren miedzy Garnkiem
a Karczewicami, Sliwakéw, czes¢ Zberezki), kod JCWP PLRW60001918153, stanowigca rzeke nizinng
piaszczysto-gliniasta oraz naturalng czes¢ waéd; cel srodowiskowy — bardzo dobry stan ekologiczny
i dobry stan chemiczny; aktualny stan - dobry, ryzyko nieosiggniecia celdw srodowiskowych —
niezagrozone; dziatania podstawowe - porzgdkowanie systemu gospodarki sciekowej;

35
Id: 53822565-5DF0-410A-A1DE-E8F18AD6C517. Podpisany Strona 35



h) Warte - od Cieku spod Rudnik do Wiercicy (zlewnia obejmuje: Trzaske, Rzeki Wielkie i Rzeki Mate),
kod JCWP PLRW600019181359, stanowigca rzeke nizinng piaszczysto-gliniastg oraz silnie zmieniona
czes¢ wdd; cel srodowiskowy — dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny; aktualny stan -
zty, ryzyko nieosiggniecia celdw srodowiskowych -zagrozone; brak mozliwosci technicznych
osiggniecia celdw srodowiskowych przed 2021r - nie zidentyfikowano presji wystepujacych
przekroczert wskaznikdw jakosci (na punkcie kontrolnym w Rzekach Matych stwierdzono
przekroczenia dopuszczalnego poziomu stezeri substancji priorytetowych); rozpoznanie przyczyn
zapewni realizacja na poziomie krajowym (utworzenie danych o zmianach hydromorfologicznych);
planowane jest opracowanie dobrych praktyk w zakresie robdt hydrotechnicznych i prac
utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz opracowania krajowego programu
reneturalizacji wéd powierzchniowych; dziatania podstawowe - porzagdkowanie systemu gospodarki
sciekowej; dziatania uzupetniajace - analiza stanu zlewni;

i) Warte - od Zbiornika Poraj do Cieku spod Rudnik (zlewnia obejmuje Skrzydléw), kod JCWP
PLRW60001918133, stanowigca rzeke nizinna piaszczysto-gliniastg oraz silnie zmieniong czes¢ wdd;
cel srodowiskowy — dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny; aktualny stan - zty, ryzyko
nieosiggniecia celéw srodowiskowych —zagrozone; brak mozliwosci technicznych osiagniecia celdw
srodowiskowych przed 2021r - nie zidentyfikowano presji majacych wptyw na obnizona ocene stanu
chemicznego; planuje sie dokonanie szczegétowego rozpoznania przyczyn obnizonego stanu
chemicznego w celu prawidtowego zaplanowania dziatari naprawczych; planuje sie weryfikacje
Programu ochrony srodowiska dla gminy w zakresie ograniczania emisji do atmosfery
wielopierscieniowych weglowodordw aromatycznych; dziatania podstawowe - porzadkowanie
systemu gospodarki sciekowej i realizacja Krajowego programu oczyszczania sciekdw komunalnych;
dziatania uzupetniajace - przeglad pozwolert wodnoprawnych.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Katowicach (ocena 2017/ 2018r)

a) Ciek spod Rudnik: 2 klasa elementéw biologicznych i fizykochemicznych; ocena stanu potencjatu
ekologicznego - umiarkowana, ocena stanu ogdlnego - zta;

b) Kanat Warty i Kanatem Lodowym: 1 klasa elementéw biologicznych, 2 klasa elementéw
fizykochemicznych; ocena stanu potencjatu ekologicznego umiarkowana, ocena stanu ogdlnego -
zta;

¢) Wiercica: 5 klasa elementdw biologicznych, ocena stanu chemicznego -ponizej stanu dobrego, ocena
stanu ogdlnego - zta;

d) Bystra: 3 klasa elementéw biologicznych, 2 klasa elementéw fizykochemicznych, ocena stanu
potencjatu ekologicznego - umiarkowana, ocena stanu ogdlnego — zta;

e) Widzdwka: 1 klasa elementéw biologicznych, 2 klasa elementdéw fizykochemicznych; ocena stanu
potencjatu ekologicznego - umiarkowana, ocena stanu ogdlnego — zta;

f) Pijawka: 2 klasa elementdéw: biologicznych ifizykochemicznych; ocena stanu potencjatu
ekologicznego - dobra;

g) Warta od Wiercicy do Widzéwki: 3 klasa elementéw biologicznych, 2 klasa elementéw
fizykochemicznych; ocena stanu potencjatu ekologicznego umiarkowana, ocena stanu ogdlnego -
zia,

h) Warta od Cieku spod Rudnik do Wiercicy: 3 klasa elementéw biologicznych, ocena stanu
chemicznego - ponizej stanu, ocena stanu ogdlnego — zta;

i) Warta - od Zbiornika Poraj do Cieku spod Rudnik: 3 klasa elementdéw: biologicznych, 2 klasa
elementdw fizykochemicznych; ocena stanu potencjatu ekologicznego - umiarkowana, ocena stanu
chemicznego - ponizej stanu dobrego, ocena stanu ogdlnego — zta.

W granicach gminy, oprécz wdd ptynacych wystepuja wody powierzchniowe stojace - liczne zbiorniki

wodne na ciekach wodnych lub stawy - petnigce funkcje melioracyjne, hodowlane, rekreacyjne.

W granicach gminy Ktomnice nie wystepuja jednolite czesci wéd powierzchniowych przeznaczone:

a) do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia,

b) do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

Obszar gminy Ktomnice nie jest potozony w granicach obszaréw:

a) przeznaczonych do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym,

b) wrazliwych na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrédet komunalnych,

c) przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkdéw, ustanowionych w ustawie o ochronie przyrody,

dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie.
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Wody podziemne

Wedtug mapy hydrologicznej Polski, teren gminy Ktomnice nalezy do jednostki hydrogeologicznej
Region Nidzianski z gtéwnym poziomem wodonosnym szczelinowo-krasowym kredy godrnej,
potaczonym z poziomem czwartorzedowym. Wody z poziomu gérnokredowego zalicza sie do wdd na
pograniczu wdéd stodkich i akratopeg; wody s3 tréjtonowe typu wapniowo-wodoroweglanowo-
siarczkowego; wody sg srednio twarde - twardos¢ ogdlna ok. 361 mg/l - 535 mgl/l, stabo zasadowe.
Gmina Ktomnice potozona jest w srodkowej czesci JCWP PLGW 600099 (poprzednio 650095).
Stanilosciowy i chemiczny wéd podziemnych jest oceniany jako dobry, niezagrozony.

Gmina Ktomnice jest potozona w granicach dwu Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych - GZWP nr 326
Czestochowa E i GZWP 408 Niecka Miechowska.

Zgodnie z ustaleniami aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach
2016 -2021 JCWP PLGW 600099: wykorzystywany jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia; cel srodowiskowy - dobry stan chemiczny i dobry stan
ilosciowy; ocena ryzyka nieosiggniecia celdw srodowiskowych - niezagrozona. Do podstawowych
dziatari administracyjnych majacych na celu utrzymanie celédw srodowiskowych dla JCWP wskazano:
badanie i monitorowanie srodowiska wodnego oraz sprawozdawczos¢ z zakresu korzystania z wdd.

W granicach gminy Ktomnice nie ustanowiono zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne obszaréw
ochronnych zbiornikdw wdd srddladowych.

Zasoby i stan wéd podziemnych

Potozenie gminy Ktomnice w strukturach geologicznych i hydrogeologicznych stwarza korzystne
warunki dla poboru wdd podziemnych. Udokumentowane zasoby wdd podziemnych w petni
zaspokajajg istniejace i perspektywiczne potrzeby gminy Ktomnice w wode pitng i przemystowa.

Wody podziemne dla czesci ujed s3 zaliczane do Il klasy czystosci, ze wzgledu na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu (Ktomnice, Witkowice). Wody spetniaja wymogi stawiane w przepisach dotyczacych
jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludnos¢ - za wyjatkiem ujecia w Witkowicach, gdzie woda
musi by¢ uzdatniana.

Wystepujace zanieczyszczenia sg spowodowane niekontrolowanym odprowadzeniem zanieczyszczen
do gruntu (zanieczyszczenia komunalne oraz zanieczyszczenia zwigzane z prowadzong hodowlg
zwierzat i nawozeniem pdl) oraz budowa geologiczng podtoza (monoklinalnie utozonych warstw,
wystepujacej tacznosci hydraulicznej poziomu czwartorzedowego z poziomem kredowym lub
poziomem jurajskim, barku warstw izolujgcych miedzy poziomami wodonos$nymi).

Wedtug badari monitoringowych sieci regionalnej z punktu pomiarowego w Ktomnicach K204/R wody
podziemne w latach 2013 - 2015 utrzymywaty Il klase jakosci - ze wzgledu na wystepujace Ca,NO;canos.

Dla terenu gminy Ktomnice, przy gospodarowaniu wodami, obowigzujg (do czasu ich zmiany,
wprowadzenia nowych lub utraty ich mocy na podstawie przepiséw Prawa wodnego z 2017r.):
a) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 paZzdziernika 2016r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016r. poz. 1967) - obowigzujace do 22 grudnia 2021r.
b) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 paZdziernika 2016r. w sprawie przyjecia Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz .U. z 2016r. poz. 1938) -
obowigzujgce do 22 grudnia 2021r.
c) akty prawa miejscowego - Rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia:
> 3 kwietnia 2014r. okreslajgce warunki korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj.
S'Iaskiego Z 2014r., poz. 1974, z 2017 1. poz. 4337) - obowigzujace do 22 grudnia 2021r.
> 16 grudnia 2016r. w sprawie planu utrzymania wéd w regionie wodnym Warty (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2016r. poz. 6961).
Obszar gminy nie zostat wyznaczony jako wymagajacy sporzadzenia warunkéw korzystania z wéd
zlewni.

Plan przeciwdziatania skutkom suszy zostat przyjety Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca

2021r. (Dz.U. z 2021r. poz. 1615). Jak wynika z danych zawartych w tym dokumencie:

a) obszar gminy Ktomnice jest potozony na granicy obszaréw umiarkowanie i silnie zagrozonych suszq
hydrogeologiczng i suszq rolniczq (glebowg),

b) do planéw miejscowych nalezy wprowadzaé zapisy ograniczajgce zagrozenie suszq, w tym poprzez
zagwarantowanie rezerwy pod nowe ujecia wody oraz witasciwe zarzqdzanie wodami opadowymi na
obszarach zurbanizowanych (wprowadzenie réznych form retencji, rozwdj infrastruktury zieleni).

37
Id: 53822565-5DF0-410A-A1DE-E8F18AD6C517. Podpisany Strona 37



4) Stan powietrza atmosferycznego

Uchwata nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewddztwa S'Iqskiego z dnia 18 grudnia 2017r. Program ochrony

powietrza dla terenu wojewddztwa slaskiego majacy na celu osiggniecie poziomdéw dopuszczalnych

substancji w powietrzu oraz putapu stezenia ekspozycji (Dz.Urz. Woj. Slaskiego, poz.7339) okresla, ze:

a) Gmina Ktomnice znajduje sie w strefie Slaskiej PL 2405, dla ktdrej program ochrony powietrza
opracowano ze wzgledu na przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych, docelowych lub celu
dtugoterminowego: pytu zawieszonego PM10 i PM2,5, benzo(a)pirenu i ozonu,

b) do podstawowych Zrdédet zanieczyszczen zalicza sie emisje: powierzchniowa (rozproszone Zrédta
z indywidualnych systemdéw grzewczych), liniowa (transport samochodowy), punktowa (Zrédta
pochodzace z przemystu), niezorganizowang (z obszaréw przemystu wydobywczego), z rolnictwa
(z upraw oraz hodowli zwierzat) oraz naturalng z obszaréw lesnych (powstawanie ozonu),

c) gtédwna przyczyng wystgpienia przekroczern pytu PM10o i 2,5 mogacego zawierad substancje
toksyczne (m.in. wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne - benzo(a)piren, metale ciezkie,
dioksyny, furany) sg: spalanie paliw w sektorze bytowo-gospodarczym, transport samochodowy
(spalanie paliw, scieranie opon, oktadzin, nawierzchni drég), Zzrédta przemystowe (spalanie paliw,
Zrédta technologiczne, wydobywanie i przetwdrstwo kopalin), pylenie traw, erozja gleb i skat,

d) gtéwnym Zrédtem powstawania benzo(a)pirenu jest niepetne spalanie paliw statych w niskich
temperaturach (300-600°C) w niskosprawnych kottach grzewczych, spalanie odpadéw w
instalacjach do tego nie przeznaczonych, procesy przemystowe (np. produkcja koksu, nawierzchni
drogowych), pozary laséw, dym tytoniowy; nosnikiem benzo(a)pirenu jest pyt zawieszony,

e) ozon przy powierzchni ziemi powstaje w wyniku reakcji fotochemicznych tlenkéw azotu i lotnych
zwigzkdéw organicznych, w wysokiej temperaturze, duzym nastonecznieniu i wilgotnosci,

f) do czynnikéw klimatycznych majacych wptyw na poziom substancji w powietrzu zalicza sie:
ostabienie predkosci wiatru, inwersje termiczng, spadek temperatury powietrza; w obszarach, gdzie
duze znaczenie odgrywa emisja zanieczyszczen z systemow grzewczych, zwiekszenie stezenia
substancji w powietrzu jest wprost proporcjonalne do obnizenia temperatury; czynnikiem
wptywajacym na poziom zanieczyszczen powietrza jest uksztattowanie terenu (najkorzystniejsze
warunki rozprzestrzeniania zanieczyszczen panujg na terenach ptaskich, o dobrym przewietrzaniu),

g) w gminie Ktomnice nie jest prowadzony monitoring powietrza; w gminie wystepujg przekroczenia:
docelowego poziomu stezenia sredniorocznego benzo(a)pirenu (119,89km? 12 368 oséb, max.
stezenie srednioroczne 3,56 ng/m3); w gminie nie wystepuja przekroczenia: stezenia sSrednioroczne
pytu zawieszonego PM10, stezenia 24-godzinne pytu zawieszonego PM10, stezenia srednioroczne
pytu zawieszonego PM2,5 idopuszczalnej liczby dni z przekroczeniem poziomu docelowego
stezenia 8-godzinnego ozonu (Sredniej pow. 120 ug/m?3),

h) z map rozktadu stezen zanieczyszczer wynika, ze w gminie podwyzszone poziomy pytu PM10 i 2,5
oraz benzo(a)pirenu wystepuja na terenach zwartej zabudowy najwiekszych miejscowosci gminy;
obszar gminy jest narazony na zanieczyszczenie ozonem na stosunkowo niskim poziomie.

W programie ustalono zadania, dla osiggniecia zaktadanych celéw srodowiskowych - okreslono, ze

gtéwnym kierunkiem dziatari powinna by¢ redukcja emisji powierzchniowej (z indywidualnych

systemodw grzewczych) oraz emisji liniowej (pochodzacych ze Zzrédet komunikacji samochodowej).

Podstawowe znaczenie w tym zakresie ma uchwata nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego

zdnia 7 kwietnia 2017r. (Dz.Urz. Woj. Slaskiego z2017r. poz.2624) wprowadzajgca na obszarze

wojewddztwa slgskiego ograniczenia w.z. eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw .

Do innych podstawowych dziatan zalicza sie dziatania: kontrolne, eliminacja niskosprawnych urzadzen,

prowadzenie termomodernizacji budynkdéw, poprawa ptynnosci i zmniejszanie ucigzliwosci ruchu.

W zakresie planowania przestrzennego w programie wskazano na potrzebe wprowadzania do plandw:

a) zakazu badZ ograniczania mozliwosci lokalizowania obiektéw o okreslonych funkcjach,

b) zakazu lokalizacji obiektéw/urzadzen i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej powodowad
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen poza granice dziatek,

c) ustalert w zakresie zaopatrzenia w ciepto z nosnikdw nie powodujacych nadmiernej emisji PM1o0,

d) zapiséw majacych na celu zwiekszenie obszaréw zieleni petnigcych funkcje ochronng, izolacyjna,

e) rozplanowania zabudowy pod katem zachowania przewietrzania,

f) uwzglednianie centréw logistycznych na obrzezach miast (eliminacja transportu ciezkiego z miast).
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Uchwata nr VI/12/7/2019 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 26 sierpnia 2019r. w sprawie przyjecia
Programu ochrony powietrza dla strefy slgskiej majacy na celu osiggniecie poziomdw dopuszczalnych
dwutlenku siarki w powietrzu (Dz.Urz. Woj. Slaskiego, poz. 5874) zostat uchwalony z powodu
odnotowania w 2017r. przekroczern dobowego poziomu dopuszczalnego dla dwutlenku siarki w
powiecie zywieckim.

Jak wynika z przeprowadzonych analiz, przekroczenie to wystapito w okresie bardzo niekorzystnych
warunkdéw meteorologicznych - w okresie bardzo niskich temperatur, bardzo niskiej predkosci wiatru
i duzego natezenia zanieczyszczert powodowanych przez indywidualne systemy grzewcze.

Jak wynika z programu na terenie gminy Ktomnice nie s3 notowane przekroczenia dopuszczalnych
stezert dobowych i godzinowych dla SO,. W rejonie gminy Ktomnice podstawowym Zrédtem
zanieczyszczenn SO, jest emisja powierzchniowa, najwieksze stezenia zanieczyszczeri sg notowane na
terenach zwartej zabudowy, czynnikami wptywajacymi niekorzystnie sa uksztattowanie terenu (doliny
rzeczne, niecki), zte warunki przewietrzania, stosowanie paliw niskiej jakosci. Najwiekszym emitorem
punktowym s3 zaktady przemystowe (w tym cementownia) zlokalizowane w sgsiedniej gminie Redziny.
Jak wynika z programu, gtéwnym kierunkiem dziatari naprawczych powinna by¢ redukcja emis;ji
powierzchniowej - pochodzacej z indywidualnych systemdw grzewczych.

Kluczowa role dla skutecznej realizacji dziatart naprawczych wskazanych w programie odgrywa uchwata
nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa §lqskiego z dnia 7 kwietnia 2017r. wprowadzajgca na obszarze
wojewddztwa slaskiego ograniczenia w.z. eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw .
Ustalenia programu sg réwniez obligatoryjne dla gminy Ktomnice, ze wzgledu na jej potozenie w
granicach strefy slaskiej.

5) Wystepujace uciazliwosci: hatas, wibracje i promieniowanie elektromagnetyczne

W granicach gminy Ktomnice Zrédtami hatasu sa:

a) zrédta liniowe - naleza do nich linie komunikacyjne (droga krajowa nr 91 oraz linia kolejowa),

b) Zrédta punktowe - naleza do nich zaktady produkcyjne, obiekty ustugowe oraz rolnictwo.

Program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa slaskiego do roku 2023 dla terendw
poza aglomeracjami, potozonych wzdtuz odcinkdw drég o natezeniu ruchu powyzej 3 000 000
pojazddw rocznie i odcinkdéw linii kolejowych o natezeniu ruchu powyzej 30 000 pociggdw rocznie
(uchwata Nr VI/12/2019 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 26 sierpnia 2019r. - Dz.Urz. Woj.
Slaskiego, poz.55875) nie obejmuje terenu gminy Ktomnice.

Brak jest dostepnych aktualnych badan poziomu hatasu dla drég gminy Ktomnice, w tym dla DK91.

Jak wynika z map immisyjnych zwartych w Programie ochrony srodowiska przed hatasem dla
wojewddztwa $laskiego do roku 2018 (uchwata Nr V/15/2015 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia
16 listopada 2015r. - Dz.Urz. Woj. Slaskiego, poz.5949) na odcinku DK91 od Czestochowy do Ktomnic
(do wiaduktu kolejowego), immisja hatasu wyniosta od osi drogi:

a) dla Lpwn: 65-70dB - do 15m, 60-65dB - do 60-70m, 55- 60dB - do 120m (miejscami do 80-160m),

b) dla Ln: 60-65db - do 15m, 55-60dB - do 40m, 50-55dB - do 8om.

Do dziatann majacych na celu poprawe klimatu akustycznego zaliczono: remont nawierzchni drdg,
ograniczanie predkosci pojazdéw, tworzenie stref ruchu uspokojonego, niedopuszczanie do obudowy
drdég obiektami mieszkalnymi, budowe: ekrandw akustycznych, obwodnic lub drdg alternatywnych.

Jak wynika z badan i oceny klimatu akustycznego w wybranym rejonie linii kolejowej nr 1 na terenie
gminy Ktomnice w 2018r. (dane GIOS), na odcinku od przejazdu kolejowego ul. Zdrowska do wiaduktu
kolejowego ul. Czestochowska w Ktomnicach - brak przekroczeri dopuszczalnego poziomu hatasu
wyrazonego wskaznikiem Laeqp (W porze dziennej), wystapito przekroczenie dopuszczalnego poziomu
hatasu wyrazonego wskaznikiem Laeqn 0 7,8 dB (w porze nocnej).

Terenem narazonym na drgania jest pas terenu wzdtuz linii kolejowej - na terenie ptaskim, o srednich
warunkach gruntowych oddziatywanie dotyczy terenu w odlegtosci do 6om od osi skrajnego toru.

Prowadzony monitoring nie wykazuje zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie
gminy (natezenie pola elektrycznego 0,24V/m - pomiar w 2013r. przy kosciele $w. Marcina Ktomnicach).
Podwyzszony poziom promieniowania moze wyst3api¢ na terenach bezposrednio przylegajacych do linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz stacji 110/15 kV.
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6) Klimat

Gmina Ktomnice potozona jest w czestochowsko - kieleckiej dzielnicy klimatycznej o korzystnych
warunkach klimatycznych.

W rejonie tym notuje sie:

> Srednioroczng temperature powietrza 7- 8,5°C,

okres wegetacji 200 - 210 dni (jedna z wiekszych wartosci w Polsce),

okres bezprzymrozkowy - 130-160 dni,

dtugosc zalegania okrywy $nieznej - 60-80 dni,

srednig liczbe dni z mgta - 28 dni.

Mniej korzystne sg warunki wilgotnosciowe. Srednia suma opadéw wynosi 650 - 700 mm z objawami
niedoboru w miesigcach maj - sierpien.

Wilgotnos¢ wzgledna powietrza wynosi w listopadzie — lutym 85-88%, w maju - lipcu 71-78%.

Wigze sie to z powstawanie mgiet, wystepujacych czesciej w zimie, nad terenami wilgotnymi, dolinami
i obnizeniami, niz nad obszarami suchymi i wyzej potozonymi.

Najwieksze zachmurzenie przypada na: listopad, grudzien i luty, najmniejsze na styczer i wrzesien.
Przewazajg wiatry zachodnie (18,8%) i potudniowo-zachodnie (17,8%); wiatry pdétnocno-wschodnie
czesciej wystepuja w okresie zimy — 12,5%. Czesto wystepujg okresy ciszy (22,4% obserwaciji).

Warunki klimatyczne majg duze znaczenie dla stanu powietrza.

Do czynnikdw klimatycznych majacych wptyw na poziom substancji w powietrzu zalicza sie: ostabienie
predkosci wiatru, inwersje termiczng, spadek temperatury powietrza; czynnikiem wptywajacym na
poziom zanieczyszczen powietrza jest uksztattowanie terenu.

Na przekroczenie dopuszczalnych wielkosci zanieczyszczent znaczacy wptyw majg wystepujace mgty
(przy zwiekszonej wilgotnosci) oraz okresy bezwietrzne - najkorzystniejsze warunki panuja na terenach
ptaskich, o dobrym przewietrzaniu.

WPLYW ZMIAN KLIMATU NA RYZYKO POWODZIOWE

Charakterystyczne dla zmian klimatycznych w ostatnich okresach jest wzrost srednich temperatur.
Przeprowadzone analizy w ramach projektu KLIMADA oraz programu SPA 2020 nie wykazaty
znaczacych zmian w przeptywach maksymalnych rzek, przy dwukrotnym wzroscie czestotliwosci
wystepowania zjawisk o charakterze ekstremalnym - susz i powodzi. Wigze sie to tez z czynnikami
antropogenicznymi — brakiem zapewnienia wtasciwego przeptywu wdd powodziowych i zbyt niskiej
pojemnosci retencyjnej naturalnej i sztucznych zbiornikdw. Wzrost temperatur bedzie oddziatywacd
pozytywnie poprzez zmniejszenia prawdopodobieristwa wystgpienia powodzi roztopowych,
powodujac jednoczesnie pogorszenie kondycji ekosystemodw i struktury gleby.

YyVVY

7) Walory przyrodnicze - obiekty i obszary wymagajace ochrony

Gmina Ktomnice nie wyrdznia sie pod wzgledem przyrodniczym, nie jest objety powierzchniowymi
prawnymi formami ochrony przyrody; prawnie chronione sg pomniki przyrody ozywionej: 2 szt debdéw
szyputkowych w Janaszowie, dab szyputkowy w Nieznanicach, brzoza zétta w Skrzydlowie.

Zgodnie z danymi GDOS (Instytut Biologii Ssakéw PAN Biatowieza 2011r.) tereny potozone na potudnie
od drogi Chmielarze - Garnek oraz tereny lesne i tgkowe potozone na potudnie od Garnka obejmuja
projektowane korytarze ekologiczne (dot. zapewnienia fgcznosci duzych ssakéw lgdowych.

Zgodnie z koncepcjg regionalnej sieci korytarzy ekologicznych dla wojewddztwa Slaskiego (J. Parusel,

K. Skowroriska, A. Wower 2007r.) Gmina Ktomnice znajduje sie w granicach korytarzy ekologicznych:

> ssaki kopytne "K/LO-N" przebiegajgcy w dolinie rzeki Warty, potozony we wschodniej i potudniowej
czesci gminy, z fragmentem newralgicznym miedzy miejscowosciami Garnek i Karczewice oraz
"K/LZ-N" obejmujacy potudniowo-wschodnia czes¢ gminy(tereny lesne),

> ssaki drapiezne "D/JURA-N" przebiegajacy we wschodniej czesci gminy, w dolinie rzeki Warty,
z fragmentem newralgicznym miedzy miejscowosciami Garnek i Karczewice,

> ptaki "Dolina gérnej Warty" - korytarz regionalny, przebiegajacy w dolinie rzeki Warty, potozony we
wschodniej i potudniowej czesci gminy oraz obejmujgcy pétnocno-wschodnig czes¢ gminy.
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Korytarze ekologiczne przez ustawe o ochronie przyrody nie sg zaliczone do form ochrony przyrody
prawnie chronionych - stanowig obszary majgce umozliwi¢ migracje roslin, zwierzat lub grzybdw.

Obszary te w Studium powinny by¢ uwzglednione, w szczegdlnosci poprzez lokalizacje nowych linii
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej w sposéb umozliwiajgcy migracje dziko zyjacych zwierzat .

W granicach gminy Ktomnice ze wzgledu na walory przyrodnicze szczegdlng ochrong nalezy objac:
> doline Warty - korytarz ekologiczny, z unikatowymi odcinkami meandrujgcych ciekéw wodnych,
> tereny lesne oraz wystepujace cenne tereny zieleni, w tym parki podworskie i aleje przydrozne,
> zwarte obszary gruntéw pochodzenia organicznego (tereny o najwiekszej bioréznorodnosci).

W s3asiedztwie gminy Ktomnice najblizej wystepuija:

od strony potudniowo-zachodniej:

> Park Krajobrazowy Orlich Gniazd (gmina sasiaduje z otuling parku; granica parku > 1 km),

> obszar Natura 2000 Przetom Warty koto Mstowa (ponad 4,5 km),

od strony potudniowej:

> Park Krajobrazowy Stawki (otulina w odlegtosci ponad 1km, a park ponad 2,5 km od granicy gminy
Kfomnice),

> obszar Natura 2000 Wielki Las (w odlegtosci ponad 5 km).

8) Walory krajobrazowe srodowiska, w tym krajobrazu kulturowego
Rekomendacja i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lenie przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych

Dla terenu wojewddztwa slaskiego do korica grudnia 2021r. nie sporzadzono audytu krajobrazowego
(nie wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych).

Dominujacym typem rzezby terenu na obszarze gminy jest rzezba niskofalista i niskopagdrkowata
zajmujaca 68% powierzchni gminy. Rzezba ptaskordwninna zajmuje 32% powierzchni gminy.

W uksztattowaniu terenu Niecki Wioszczowskiej dominuja rozlegte obnizenia potozone na wysokosci
od 210 m n.p.m. do ok. 260 m n.p.m. w zachodnim rejonie Witkowic i Nieznanic.

Wystepuja tu formy pochodzenia : lodowcowego, wodnolodowcowego, rzecznego i eolitocznego.
Ponad obnizenia wznoszg sie ptaskowzgdrza o wysokosciach do 265 m npm na zachdd od Witkowic.

Przeprowadzona waloryzacja krajobrazéw kulturowych, z zastosowaniem kryteridw dotyczacych:

> morfologii (struktury przyrodniczej i antropogenicznej),

> fizjonomii (formy),

> niematerialnych wartosci krajobrazu wynikajacych ze sposobu jego uzytkowania — naturalnosci,
rzadkosci, rdéznorodnosci, mozaikowatosci, reprezentatywnosci, kompozycji, pietrowosci,
wieloplanowosci, zmiennosci  fizjonomicznej, uzytkowosci, dawnosci  (historycznosci),
autentycznosci (rdzennosci), unikatowosci, wartosci estetycznych, emocjonalnych i symbolicznych
(bez wzgledu na stopieri dominacji sktadnikéw przyrodniczych)

- pozwala na zaklasyfikowanie wiekszosci powierzchni gminy do krajobrazéw kulturowych typowych

lub przecietnych.

Jedynym obszarem wskazanym jako obszar wymagajacy szczegdlnej ochrony i promocgji, stanowi
obszar doliny rzeki Warty, od granicy zgming Mstéw do ujscia rzeki Wiercicy - ze wzgledu na
wystepowanie unikatowych labiryntowych krajobrazéw meandrujacej doliny.
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15. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU

WEGLA

WYSTEPOWANIE TERENOW | OBSZAROW GORNICZYCH
1) Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
W granicach gminy Kfomnice nie wystepuja obszary naturalnych =zagrozen geologicznych,
w szczegdlnosci obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Lokalnie wystepuja tereny
o ztozonych lub skomplikowanych warunkach gruntowych - dotyczy to stromych skarp rzeki Warty
(w Rzekach Wielkich oraz Skrzydlowie), obszaréw wystepowania gleb organicznych, w szczegdlnosci
stale lub okresowo nawodnionych oraz miejscowo wystepujgce formy krasu powierzchniowego
w formie zagtebieri bezodptywowych (zagrozone rozwojem form krasowych).

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN

W gminie Ktomnice wystepuja udokumentowane ztoza kopalin - kruszywa naturalnego (piasku):

> Karczewie | (ztoze KN 17489) - w Karczewicach, na pow. 1,991ha w granicach dziatki nr ew. 175,
o zasobach bilansowych w ztozu w ilosci ok. 272,9 tys. ton ; dokumentacje geologiczng ztoza
zatwierdzono decyzjg Nr 05.6528.2.2014-VI.Kt-1 Starosty Czestochowskiego z 22 stycznia 2015r.

> Karczewice Il (ztoze KN 17973) - w Rzekach Matych, na pow. 1,0984ha, w granicach dziatki nr ew.
164, o zasobach bilansowych ok. 146,6 tys. ton ; dokumentacje geologiczng ztoza zatwierdzono
decyzja Nr 0S.6528.3.2015/2016-VI.Kk-1 Starosty Czestochowskiego z 25 stycznia 2016r.

Ztoza nie sg objete wtasnoscig goérnicza, eksploatacja zt6z ma by¢ prowadzona metoda odkrywkowsa,

bez uzycia srodkdw strzatowych, w wielkosci do 20 tys. m3 w roku kalendarzowym. Migzszos¢ ztdz

wynosi od ok. 2 m do ok. 12m, przy grubosci nadktadu od 0,4 m do 1,5m.

Ztoza sg zawodnione, przewiduije sie eksploatacje piasku "z wody" (bez odwadniania zt6z).

2) Wystepowanie udokumentowanych zasobéw wéd podziemnych

Gmina Ktomnice potozona jest w srodkowej czesci JCWPd 99. W granicach tej jednostki wystepuje kilka
udokumentowanych pozioméw wodonosnych - w utworach czwartorzedowych (wody porowe
w utworach piaszczystych i zwirowych), w utworach kredy gdérnej (wody szczelinowe w utworach
weglanowych), w utworach kredy dolnej (wody porowe i szczelinowo-porowe w piaskach
i piaskowcach), w osadach jury - w piaskach i piaskowcach jury srodkowej i dolnej (wody szczelinowo-
krasowe) i w weglanowych utworach jury gérnej (wody szczelinowo-porowe) oraz w utworach triasu
srodkowego (wody szczelinowo-krasowe w utworach weglanowych).

Gmina Ktomnice jest potozona w granicach Gtéwnych Zbiornikdw Wdd Podziemnych:

> nr326 Czestochowa E (J3 - osady jury gérnej, zbiornik szczelinowo-krasowy),

> nr 408 Niecka Miechowska (Cr3- utwory kredy gérnej - zbiornik szczelinowy).

Dla zbiornikdw wdd nie ustanowiono zgodnie z przepisami Prawa wodnego obszardw ochronnych.

3) Wystepowanie udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
W granicach administracyjnych gminy Ktomnice nie wystepuja udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

4) Wystepowanie terenéw i obszaréw goérniczych

Na terenie o powierzchni 1,15 ha potozonym w Karczewicach przy ul. Nadrzecznej, decyzjg nr
0S.VI.7512/2/2005 Starosty Powiatowego w Czestochowie z dnia 2 maja 2005r. wydano koncesje na
prowadzenie eksploatacji kruszywa naturalnego - piasku - ze ztoza "Karczewice" (KN 6978). W decyzji
tej ustalono granice terenu i obszaru gérniczego. Termin waznosci decyzji okreslono na 4 maja 2020r.
Eksploatacja piasku na tym terenie zostata zakoriczona 31 grudnia 20009r.

Ztoze "Karczewice" zostato wyeksploatowane, zasoby ztoza zostaty rozliczone, a ztoze zostato
skreslone z bilansu zasobdw. Zaktad gdérniczy zostat zlikwidowany a tereny po prowadzonej eksploatac;ji
zostaty zrekultywowane - w miejscu po prowadzonej eksploatacji piasku utworzono zbiornik wodny.

Na terenie o powierzchni 1,99ha potozonym w granicach dziatki nr 175 w Karczewicach decyzjg nr
0S.6522.2./2015/2016-VI.K#-1-PK  Starosty Czestochowskiego z dnia 14 pazdziernika 2016r. wydano
koncesje na wydobywanie kopaliny ze ztoza "Karczewie I" i ustalono granice terenu i obszaru
gorniczego. Termin waznosci decyzji okreslono na 30 pazdziernika 2031r.
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16. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego sporzadzonymi na podstawie ustawy Prawo wodne,
tereny potozone w dolinie rzek Warty i Wiercicy (z uwzglednieniem zmian dokonanych w 2020r.
na mapach opracowanych w Il cyklu planistycznym obejmujgcych doline rzeki Wiercicy), sg potozone w
granicach obszaréw:

> szczegdlnego zagrozenia powodzig: o wysokim prawdopodobieristwie powodzi (10% - raz na 10 lat)
i 0 Srednim prawdopodobieristwa wystapienia powodzi (wynoszacym 1% - raz na 100 lat),

> 0o niskim prawdopodobieristwie powodzi (wynoszacym 0,2% - raz na 500 lat).

Wymienione powyzej obszary obejmuija:

> niezabudowane grunty rolne, w wiekszosci nie wykorzystywane dla prowadzenia produkgji rolnej
tereny fak i pastwisk - w znaczacej czesci zadrzewione lub zakrzaczone,

> istniejgce lasy - w rejonie: Chmielarzy, Garnka, Karczewic, Pacierzowa, Skrzydlowa i Sliwakowa,

> pojedyncze dziatki zabudowane lub dla ktdrych ustalono lokalizacje zabudowy mieszkaniowej lub
zagrodowej, w miejscowosciach: Chmielarze, Garnek (ul. Zachodnia, Potudniowa, Gtéwna, Btonie,
Rolnicza i droga ozn. nr 230), Karczewice (ul. Nadrzeczna i Wolnosci), KuZznica, Rzeki Mate,
Skrzydléw (ul. Nadrzeczna), Sliwakéw, Zawada (ul. Sobieskiego, Kosciuszki i takowa),

tereny istniejacej zabudowy produkcyjnej - w miejscowosciach: Rzeki Mate (przy rzece Warcie),
Garnek (przy ul. Rolniczej i Potudniowej), Zawada (przy ul. Kosciuszki),

tereny wypoczynku, rekreacji lub agroturystyki - w miejscowosciach Garnek, Karczewice, Zawada,
tereny istniejacej infrastruktury - drég publicznych, napowietrznych linii el-en WN, SN i NN,

tereny istniejgcych matych elektrowni wodnych, zbiornikéw wodnych, stawdw,

tereny niezabudowane, przeznaczone w planie z 2016r. na cele budowlane (obejmujgce tereny w:
Garnku, Karczewicach, Kuznicy, Rzekach Matych, Zawadzie) oraz do =zalesienia (obejmujace
znaczace powierzchniowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia).

A\

yvyVvyy

W granicach gminy Ktomnice nie wystepuja waty przeciwpowodziowe i obszary narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych.

Na gtéwnych ciekach wodnych zlokalizowane s3g obiekty hydrotechniczne (jazy, sluzy, progi, w tym
progi na Warcie w Zawadzie i w Karczewicach) oraz mate elektrownie wodne. Stan tych obiektdw jest
zréznicowany, w czesci nie s3 wiasciwie utrzymywane. W rejonie Sliwakowa wystepujg szkody
powodziowe - istnieje koniecznos¢ rozdziatu wdd rzek Warty na wtasciwe koryto oraz Kanat Mtyndwki.
Na terenie gminy Ktomnice wystepuja obszary o duzej retencji naturalnej (tereny lesne, podmokte taki),
jednak generalnie wody nie s3 retencjonowane w odpowiednim stopniu (niski udziat terendw
zalesionych, nieodpowiedni stan urzgdzer melioracyjnych, mata pojemnos¢ zbiornikéw wodnych).

Zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

> w studium okresla sie: w uwarunkowaniach - wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej,
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego - obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
rysunku studium - granice obszarédw narazonych na niebezpieczernstwo powodzi,

> w planach okresla sie: zgodnie z ustawag - granice i sposoby zagospodarowania obszaréw
szczegdllnego zagrozenia powodzig, zgodnie z rozporzadzeniem — w czesci tekstowej ustalenia
dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi, na rysunku granice terendw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi.

W Prawie wodnym z 2017r. zawarte s3 zakazy i ograniczenia dotyczace mozliwosci zabudowy
i zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zakazy te majg charakter
powszechny i obowigzuja niezaleznie od ustalert wprowadzonych w dokumentach planistycznych gmin,
obejmujg one zakaz: gromadzenia odchoddéw zwierzecych, srodkédw chemicznych a takze innych
substancji lub materiatdw, ktdére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddéw oraz lokalizowania nowych cmentarzy. Nie jest to norma bezwzgledna - jednoczesnie
w przepisach ustawy Prawo wodne okreslono zasady uzyskiwania zgdd na wykonanie okreslonych
robét i czynnosci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W celu zapewnienia wtasciwych warunkéw przeptywu wéd powodziowych witasciwy organ moze
w drodze decyzji nakaza¢ usuniecia drzew lub krzewdw na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig.
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Z przepisOw z zakresu Prawa wodnego wynika, ze w celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed
powodzig w opracowaniach planistycznych istnieje obowigzek uwzglednienia obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zakazdéw i ograniczert wprowadzonych Prawem wodnym. W zakresie tym
nalezy uwzgledni¢: prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi, poziom zagrozenia powodziowego
oraz aktualne uksztattowanie i zagospodarowanie terendw a takze dotychczasowe przeznaczenie
terenéw potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W opracowaniach planistycznych nalezy ujawni¢ granice obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi, ponadto w Studium wymagane jest przedstawienie informacji o zasadach zagospodarowania,
a w planach okreslenie wymagan oraz warunkdéw dla planowanej zabudowy i zagospodarowania tych
terenéw. Dla ochrony przed powodzia wymagane jest m.in. odpowiednie ksztattowanie
zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terendw zalewowych, w szczegdlnosci
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia. Na obszarach tych w planach miejscowych powinno sie
ograniczy¢ mozliwos¢ wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajacych zagrozenie powodziowe (w szczegdlnosci w zakresie: budowy obiektéw budowlanych
i urzadzen wodnych, sadzenia drzew ikrzewdw, zmiany uksztattowania terenu lub sktadowania
materiatéw a takze lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko).

Rada Ministréw rozporzadzeniem z dnia 18 pazdziernika 2016r. przyjeta Plan zarzadzania ryzykiem

powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz.U. z 2016r. poz. 1938). Jak wynika z przyjetego programu:

> w regionie wodnym Warty dominuja wezbrania wczesnowiosenne (skutek gwattownego topnienia
$niegu), a zalania terenu nastepuja najczesciej na skutek powstania naturalnego lub sztucznego
zatoru na cieku; wezbrania letnie opadowe maja drugorzedny charakter; wezbrania roztopowe
wystepuja na rozlegtych obszarach, a wezbrania opadowe majg najczesciej majg charakter lokalny,

> gmina Ktomnice nie zostata okreslona jako obszar o najwyzszym, bardzo wysokim i wysokim
poziomie ryzyka powodziowego (bioragc pod uwage kryteria - stopiern wystepowania
zintegrowanego ryzyka powodziowego, zagrozenia zdrowia i zycia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa
kulturowego oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej),

> w rejonie gminy Ktomnice nie wystepuja cieki istotne dla zachowania ciggtosci morfologicznej, w
tym stanowigce najwazniejsze korytarze migracyjne ryb, ich tarlisk i dorastania form mtodocianych,

> w regionie wodnym Warty podstawowe znaczenie dla ochrony przeciwpowodziowej i ograniczenia
ryzyka powodzi majg prace utrzymaniowe, w szczegdlnosci majace na celu dostosowanie koryta
wdd powodziowych do wielkosci przeptywdw obejmujace: wykaszanie i usuwanie zbednych roslin
(w tym drzew i krzewdw) z dna i brzegéw ciekdw wodnych oraz z przekrojéw mostowych,
udraznianie przeptywu wdd powierzchniowych poprzez: usuwanie przeszkdd naturalnych lub
wynikajgcych z dziatalnosci cztowieka (w tym zatoréw, namutéw, rumoszu), zasypywanie wyrw w
brzegach i dnie oraz ich likwidacje przez zabudowe biologiczng,

> do najwazniejszych technicznych srodkédw ochrony przeciwpowodziowej zalicza sie zapewnienie
odpowiedniego stanu technicznego i bezpieczeristwa budowli pietrzagcych wode stale lub okresowo
wraz z remontem lub konserwacjg budowli regulacyjnych i urzadzen wodnych,

> dla zahamowania wzrostu ryzyka powodziowego podstawowe znaczenie ma zwiekszenie
zdolnosci retencyjnej regionu (zwiekszenie retencji terendw zabudowanych, rolnych i lesnych,
w tym przez zwiekszenie bioréznorodnosci, zwiekszenie pojemnosci powodziowej w zbiornikach
retencyjnych, dostosowanie systeméw melioracji do potrzeb ochrony przeciwpowodziowej),

> priorytetowe znaczenie dla zahamowania wzrostu i obnizenia istniejgcego ryzyka powodziowego
ma wspieranie dziatari nietechnicznych: poprawa systemu zarzadzania ryzykiem powodziowym;
ograniczenie wrazliwosci obiektdw i spotecznosci na zagrozenie powodziowe (stosowanie
materiatdw wodoodpornych i rozwigzan konstrukcyjnych zapewniajgcych zwiekszong odpornos¢
nieruchomosci na zalanie, uszczelnianie budynkdw, trwate zabezpieczenie terenu przy budynkach);
unikanie wzrostu i ograniczanie istniejagcego zagospodarowania na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig (szczegdlnie w zakresie budowy obiektéw: stuzacych osobom o ograniczonej
mobilnosci lub mozliwosci podejmowania decyzji, zagrazajacych srodowisku, infrastrukturalnych,
uzytecznosci publicznej); unikanie wzrostu oraz okreslenie warunkéw zagospodarowania obszaréw
o niskim prawdopodobieristwie wystapienia powodzi.
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17. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

17.1 W granicach administracyjnych gminy Ktomnice, na podstawie przepiséw z zakresu:
1) ustawy Prawo geologiczne i gérnicze chronione sa:
a) udokumentowane ztoza kopalin: Karczewie | w Karczewicach, Karczewice Il w Rzekach Matych,
b) terenyiobszary gérnicze: Karczewie I;
2) ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych chronione sa:
a) grunty rolne stanowigce uzytki rolne Il i Il klasy bonitacyjnej,
b) grunty lesne, w tym grunty lesne stanowigce wtasnos¢ Skarbu Paristwa,
c) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy IV - VI wytworzone z gleb pochodzenia organicznego;
3) ustawy Prawo wodne chronione sa:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
b) tereny ochrony bezposredniej uje¢ wéd podziemnych;
4) ustawy o ochronie przyrody chronione sg pomniki przyrody ozywionej:
a) 2 szt debdw szyputkowych - Uchwata nr 56/VIII/o7 Rady Gminy Ktomnice z dnia 12 lipca 2007r.
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 142, poz 2842),
b) dab szyputkowy - Rozporzadzeniem nr 4/04 Wojewody Slaskiego z dnia 10 lutego 2004r. (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego Nr 10, poz 395),
¢) brzoza zé6Ha - Rozporzadzeniem nr 23/94 Wojewody Czestochowskiego z dnia 30 grudnia 1994r.,
zm. Rozporzadzeniem nr 4/96 Wojewody Czestochowskiego z dnia 6 lutego 1996r. (Dz. Urz.
Woj. Czestochowskiego nr 2, poz. 5.);
5) ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami chronione sa: tereny i obiekty wpisane do
rejestru zabytkdéw i do gminnej ewidencji zabytkdw oraz zabytki archeologiczne.

17.2 W _granicach gminy Ktomnice wystepuja obiekty i obszary, dla ktérych przepisy wprowadzajg
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw przylegajacych; w szczegdlnosci na podstawie:

1) rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315):

a) w odlegtosci 500m od granicy cmentarza obowiazuje zakaz lokalizacji uje¢ wody stuzacych jako
zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych,

b) w odlegtosci 50 m i 150 m od granicy cmentarza wymagane jest wprowadzenie stref ochrony
sanitarnej (ograniczen dla lokalizacji studni i zabudowy okreslonego rodzaju);

2) ustawy o drogach publicznych - w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych w sgsiedztwie drég,

3) ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2020r. poz. 1043, z péZn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. w.s. wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkdw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej
i wykonywania robdt ziemnych w s3asiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U. z 2020r. poz. 1247) -

zakresie usytuowania obiektdéw i zieleni oraz prowadzenia prac ziemnych przy linii kolejowej,

4) rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w.s. warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013r. poz. 640) - w zakresie
szerokosci stref kontrolowanych wokét gazociggdw oraz ograniczeri w zakresie lokalizacji obiektédw
i zieleni w sgsiedztwie gazociggdw i stacji gazowych,

5) rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23 czerwca 2004r. w.s. szczegdtowych
wymagan weterynaryjnych dla prowadzenia schronisk dla zwierzat (Dz.U. Nr 158, poz. 1657) -
w zakresie wymaganej odlegtosci 150m od siedzib ludzkich, obiektdw uzytecznosci publicznej,
zaktaddéw produkujacych produkty pochodzenia zwierzecego i miejsc gromadzenia zwierzat,

6) ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2021r. poz.
724) — w zakresie usytuowania budynkéw mieszkalnych i elektrowni wiatrowych.

W granicach gminy Redziny zlokalizowane jest lotnisko Rudniki k/Czestochowy (EPRU) wpisane do
rejestru lotnisk cywilnych pod numerem 58 jako lotnisko publiczne o ograniczonej certyfikacji.

W granicach gminy Ktomnice nie obowigzujg zakazy i ograniczenia wprowadzone obowigzujgcymi
przepisami Prawa lotniczego, w tym ograniczenia w zakresie wysokosci obiektéw budowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu lotniska - wyznaczonych przez powierzchnie ograniczajgce.
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SPIS TRESCI - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1 |Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw 3
2 |Ustalenia ogélne - wytyczne dla planéw miejscowych dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania 5
terenéw
3 | Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw - tereny przeznaczone do 7
zabudowy
1) tereny zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, z ustugami oraz wytwdrczoscia: 7
a) potozone w zasiegu uzbrojenia, w tym w zasiegu kanalizacji zbiorczej
b) potozone w zasiegu uzbrojenia w ograniczonym zakresie - planowana realizacja kanalizacji
zbiorczej
c) potozone w zasiegu uzbrojenia w ograniczonym zakresie — stosowanie indywidualnych systemdéw
kanalizacji
d) wymagajace przygotowania do zabudowy - rezerwa terenowa
2) tereny zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej - uzupetnienia zabudowy w granicach obszaréw 8
szczegolnego zagrozenia powodzia (w ograniczonym zakresie i pod warunkiem uzyskania
indywidualnej zgody na zasadach okreslonych w przepisach Prawa wodnego)
3) tereny zabudowy ustugowej lub sportu 8
4) tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej 9
5) tereny obstugi produkgji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych 9
6) tereny ofertowe dla réznych rodzajéw zainwestowania 10
4 |Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz terendw zieleni - 11
tereny dopuszczone do zabudowy w ograniczonym zakresie lub tereny wytaczone spod zabudowy
1) tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej lub letniskowej - z istniejaca 11
zabudowa rozproszong -stosowanie indywidualnych systemdéw uzbrojenia i dojazddw
2) tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy gospodarczej, zagrodowej w tym inwentarskiej oraz 11
drobnej wytwdrczosci w ograniczonym zakresie
3) tereny rozwoju funkcji rekreacyjnych, zabudowy agroturystycznej lub letniskowej, ze sportem 12
i ustugami towarzyszacymi
4) tereny zieleni urzadzonej (rekreacja, zieleri parkowa i izolacyjna) 12
5) tereny rolnicze nie przeznaczone do zabudowy 12
6) tereny rolnicze z zadrzewieniami lub zalesieniami 12
7) zwarte kompleksy lesne oraz pozostate tereny lesne 12
5 | Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji 13
6 |Kierunki rozwoju systemdw infrastruktury technicznej 14
7 |Obszary rozmieszczenia urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy 18
przekraczajgcej 100kW, a takze ich stref ochronnych
8 |Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych - zasady zagospodarowania 18
1) tereny kolejowe - tereny zamkniete 18
2) obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody 19
3) obszary i obiekty zabytkowe - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw 19
4) obszary chronione na podstawie prawa geologicznego i gérniczego 21
5) wody podziemne, wody powierzchniowe 22
6) gleby chronione w tym gleby pochodzenia organicznego, obszary zmeliorowane lub zdrenowane 23
7) cmentarze ze strefami ochrony sanitarnej 23
8) teren schroniska dla zwierzat ze strefg ochrony sanitarnej 23
9 |Obszary zagrozone powodzig — zasady zagospodarowania 24
10 |Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu | 27
kulturowego
11 |Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane 28
12 |Obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym 28
13 | Obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym 29
14 |Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest 30
obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych lub ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
15 |Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 30
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych nainne cele
16 |Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym 31
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1 Polityka przestrzenna gminy Ktomnice uwzglednia:

1) wymagania wynikajace z ustaleri zawartych w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Slgskiego ,,Slgskie
2030”0raz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+,

2) diagnoze sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej a takze cele i kierunki dziatania okreslone
w Lokalnej Strategii Rozwoju Gminy Ktomnice,

3) uwarunkowania zawarte w art.10 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2 Dla obszaru potozonego w granicach gminy Ktomnice do korica sierpnia 2021r. nie sporzadzono audytu
krajobrazowego.

1.3 Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w granicach gminy Ktomnice nalezy zaliczy¢:

1) zapewnienie jak najlepszych warunkéw do zamieszkania poprzez:

a) uzupetnienie istniejgcejinfrastruktury techniczneji spotecznej, zwiekszenie dostepnosci do ustug
a takze poprawe obstugi komunikacyjnej w granicach istniejagcych terendw zwartej zabudowy
mieszkaniowej lub zagrodowej, z ustugami i drobng wytwdrczoscia,

b) poszerzenie terenéw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej z ustugamii drobna
wytwdrczoscig - w oparciu o istniejgcy uktad drogowy i istniejgce uzbrojenie,

¢) umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej lub letniskowej, na obrzezach
miejscowosci, w sposdb zachowujacy dotychczasowe przeznaczenie lub uzytkowanie terendw -
w oparciu o uzbrojenie i dojazdy indywidualne, na dziatkach o niskiej intensywnosci zabudowy,

d) wydzielenie terenéw stanowigcych rezerwe terenowa dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j -
wymagajacych uzbrojenia lub realizacji nowego uktadu drogowego,

e) wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowej i sportu oraz terendw zieleni urzadzonej i parkowej
w poblizu terenéw mieszkaniowych;

2) rozwdj wielofunkcyjny gminy, z réznicowaniem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, poprzez :

a) umozliwienie prowadzenia dziatalnosci: wytwdrczej, ustugowej lub rolniczej - w niewielkiej skali,
o niewielkiej ucigzliwosci, przez wiascicieli nieruchomosci - w granicach dziatek, na ktérych
zlokalizowane sg budynki mieszkalne (dopuszczenie rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej),

b) poszerzenie wyznaczonych w dotychczasowych planach paséw terendw przeznaczonych dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej — w sposéb umozliwiajacy:

—  odsuniecie budynkdw mieszkalnych od drég o duzym natezeniu ruchu samochodowego,
— lokalizacje w gtebi dziatek: budynkdéw gospodarczych lub inwentarskich oraz zabudowy
ustugowej lub zwigzanej z prowadzeniem wytwdrczosci,

C) wyznaczenie poza terenami zabudowy mieszkaniowej terenéw przeznaczonych dla rozwoju
réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej, jako terendéw ofertowych (dla rozwoju funkg;ji
produkcyjnej, ustugowej, rolniczej lub zabudowy rekreacyjnej zwigzanej z funkcjami rolniczymi -
agroturystyki, stadnin), z umozliwieniem utworzenia lokalnych stref aktywnosci ekonomicznej -
gtéwnie w oparciu o istniejacy uktad drég ponadlokalnych (drogi krajowe i powiatowe),

d) utrzymanie lub poszerzenie terenéw produkcyjno-ustugowych w miejscowosciach: Adamdw,
Bartkowice, Garnek, Lipicze, Konary, Ktomnice, Nieznanice, Rzeki Mate i Wielkie, Rzerzeczyce,
Zdrowa;

3) umozliwienie réznorodnego wykorzystania gruntéw rolnych:

a) dla prowadzenia produkcji rolnej, w tym poprzez utrzymanie lub poszerzenie istniejgcych
terendw obstugi produkgji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
w miejscowosciach: Bartkowice, Garnek, Karczewice, Ktomnice, Nieznanice, Michatéw Rudnicki,
Skrzydléw, Witkowice, Zawada, Zberezka, Zdrowa,

b) wykorzystania terenéw otwartych w sgsiedztwie laséw i wéd dla rekreacji i wypoczynku w tym
poprzez lokalizacje: zabudowy agroturystycznej lub letniskowej z towarzyszacymi ustugami
i sportem, zbiornikdw wodnych a takze obiektéw sportowo-rekreacyjnych przy wodach;

4) wzrost lesistosci gminy z wykorzystaniem gruntdéw rolnych najmniej przydatnych dla kontynuowania
prowadzenie produkgji rolniczej - obecnie w znaczacej czesci odtogowanych lub zadrzewionych;

5) ochrone terendéw lesnych, terenéw podmoktych i ciekéw wodnych;

6) okreslenie zasad zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi.
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1.4 W dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowan, réznicuje sie kierunki zmian w strukturze

przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, poprzez wydzielenie:

1) w granicach jednostek osadniczych (wyodrebnionych przestrzennie obszaréw zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastruktura techniczna, zamieszkatych przez ludzi) - obszaréw o w pemi
wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej, obejmujacych tereny zabudowy mieszkaniowej lub
zagrodowej, z ustugami oraz wytwadrczoscig (w ograniczonym zakresie):

a) potozonych w zasiegu uzbrojenia, w tym w zakresie kanalizacji zbiorczej,

b) potozonych w zasiegu uzbrojenia (w ograniczonym zakresie) - terenédw, w granicach ktérych
planowana jest realizacja kanalizacji zbiorczej,

c) potozonych w zasiegu uzbrojenia (w ograniczonym zakresie) - terendw, w granicach ktdérych
przewidywane jest stosowanie indywidualnych systemdéw kanalizacji,

d) stanowigcych uzupetnienia zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
(w ograniczonym zakresie i pod warunkiem uzyskania indywidualnej zgody);

2) terendw przeznaczonych do zabudowy o innych funkcjach, obejmujacych:

a) tereny zabudowy ustugowej lub sportu,

b) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

c) tereny obstugi produkgji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

d) tereny ofertowe dla réznych rodzajéw zainwestowania;

3) terendw przeznaczonych do zabudowy w ograniczonym zakresie, obejmujacych:

a) tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej lub letniskowej,
zistniejagcg zabudowg rozproszong - terendw, w granicach ktorych przewidywane jest
stosowanie indywidualnych systemdw uzbrojenia i dojazddw,

b) tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy gospodarczej, zagrodowej w tym inwentarskiej oraz
drobnej wytwdrczosci (w ograniczonym zakresie),

c) tereny rozwoju funkgji rekreacyjnych, zabudowy agroturystycznej lub letniskowej, ze sportem
i ustugami towarzyszgcymi,

d) tereny zieleni urzadzonej obejmujace tereny rekreacyjne, zieleri parkowsa i izolacyjna,

e) tereny urzadzernn wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy > 100kW
obejmujacych istniejgce: elektrownie wiatrowa ze strefg ochronng i mate elektrownie wodne;

4) terendw nie przeznaczonych do zabudowy, obejmujgcych:

a) tereny rolnicze nie przeznaczone do zabudowy oraz tereny rolnicze z zadrzewieniami lub
zalesieniami — dopuszczone do lokalizacji przy terenach lesnych lub wodach obiektéw sportowo-
rekreacyjnych takich jak: urzadzenia sportowe lub turystyczne, przystanie, plaze, kempingi,
boiska, place zabaw lub miejsca spotkan,

b) zwarte kompleksy lesne, w tym w zarzadzie PGL Lasy Paristwowe oraz pozostate tereny lesne;

5) terendw cmentarzy ze strefami ochrony sanitarnej som;

6) terendéw wdd powierzchniowych - obejmujgcych istniejace cieki wodne (rzeki, potoki) oraz istniejace
i projektowane zbiorniki wodne;

7) terendw kolejowych - terendw zaliczonych do terenéw zamknietych;

8) terendw drég iinfrastruktury technicznej obejmujacych:

a) tereny drdg istniejacych (krajowej, powiatowych i gminnych) oraz projektowanych (gminnych),

b) terenyrezerwowane dla budowy obwodnicy drogowej w okresie perspektywicznym,

c) tereny infrastruktury technicznej istniejgcej i projektowanej (linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia, stacji energetycznych i gazowej, sieci gazowych przesytowych, uje¢ wody,
oczyszczalni Sciekdw),

d) obszaryiobiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych: wpisanych do rejestru zabytkdw,
w tym zabytkéw archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, pomnikéw
przyrody, obszaréw o niskim prawdopodobieristwie powodzi, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, udokumentowanych ztéz kopalin, gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych,
obszaréw zmeliorowanych/ zdrenowanych, kanatéw iwiekszych rowdéw melioracyjnych oraz
zwartych obszaréw wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

9) stref funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym;

10) obszardéw charakteryzujacych sie cechami obszaréw zdegradowanych.
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2. USTALENIA OGOLNE - WYTYCZNE DLA PLANOW MIEJSCOWYCH, DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na postawie Studium, ustala

sie nastepujace wytyczne:

1) tereny wydzielone w Studium obejmuja tereny brutto; w planach miejscowych obok zabudowy lub
zagospodarowania o funkcjach okreslonych w Studium jako podstawowy lub dopuszczalny kierunek
zagospodarowania terendéw, dopuszcza sie dodatkowe funkcje (jako uzupetnienie zabudowy
i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw lub poprzez wydzielenie odrebnych terenéw o tych
funkcjach):

a)

b)

d)

e)
f)
g

zieleni - w szczegdlnosci terendw zieleni: towarzyszacej zabudowie, izolacyjnej, przydroznej,
petigcej funkcje publiczne, ekologiczne, retencyjne oraz terenéw zadrzewier srédpolnych,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci urzadzer i obiektéw stuzacych
do obstugi terendéw, na ktorych sg zlokalizowane lub dla obstugi terenéw przylegajacych;
projektowane urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej nie moga by¢ konfliktowe
ze wzgledu na swe gabaryty lub obszar oddziatywania z funkcjg terenu okreslong w planie
miejscowym; warunkiem lokalizacji nowych urzadzer i obiektdw infrastruktury jest:
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci wynikajacych
z przepisdw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz przepiséw Prawa wodnego,
zachowanie odpowiednich odlegtosci od zabudowy istniejacej idopuszczonej planem,
z uwzglednieniem okreslonych przepisami szerokosci stref kontrolowanych wzdtuz sieci
gazowych oraz w sposéb zapewniajacy zachowanie w sgsiedztwie sieci i urzadzen
elektroenergetycznych dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych oraz zapewniajacy
bezpieczeristwo uzytkownikéw terenu przed porazeniem i pozarem,

drég publicznych lub drég wewnetrznych (w tym drég dojazdowych do: dziatek budowlanych,
gruntdéw rolnych lub lesnych, drég rowerowych, parkingéw, placéw przeznaczonych do ruchu
pojazddéw) - drég przeznaczonych do obstugi terendw, na ktérych sa zlokalizowane lub terenéw
przylegajacych; usytuowanie oraz parametry projektowanych drég powinny zapewni¢:
wymagania okreslone w przepisach odrebnych wraz z mozliwoscig prowadzenia w pasach
drogowych uzbrojenia,

grawitacyjne odprowadzenie wéd deszczowych w kierunku odbiornika,

urzadzert budowlanych ibudowli a takze mieszkari funkcyjnych - zapewniajacych mozliwos¢
uzytkowania terenéw iobiektdw zgodnie =zich przeznaczeniem ustalonym w planach
miejscowych,

budowli i urzadzen: przeciwpowodziowych, wodnych, melioracyjnych,

wdd powierzchniowych: zbiornikéw wodnych i ciekdw wodnych,

urzadzeni i obiektéw sportowo-rekreacyjnych lub wypoczynkowych stuzacych do obstugi
terendw, na ktérych s3 zlokalizowane lub dla obstugi terendw przylegajacych, w szczegdlnosci
dopuszcza sie obiekty tego rodzaju w bezposrednim sasiedztwie wdd powierzchniowych
(z uwzglednieniem ograniczer wynikajacych z ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz
Prawa wodnego);

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy:

a)

b)
)

d)

w dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowan oraz potrzeb inwestycyjnych okresli¢
przeznaczenie terenu wybierajgc z posréd ustalonych w Studium kierunkéw zagospodarowania
wraz z odpowiednim okresleniem wskaznikdw dot. zabudowy i zagospodarowania terendw,
ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy, w dostosowaniu do wystepujgcych uwarunkowarn,

dazy¢ do nie faczenia na jednym terenie nowej zabudowy o konfliktowych funkcjach;
w przypadkach, gdy tego rodzaju zabudowa w stanie istniejgcym wystepuje jednoczesnie -
wymagane jest wprowadzenie ustalert majacych na celu ograniczenie konfliktdw,
dostosowywac przeznaczenie terendw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania do funkgji
i sposobu zagospodarowania terendw przylegajacych,

wprowadzi¢ ograniczenia dla nowej zabudowy mogacej powodowad uciazliwosci dla terendw
s3siednich, w szczegdlnosci na dziatkach przylegajacych do dziatek budowlanych przeznaczonych
na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi;
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3) dla ochrony przed zanieczyszczeniem srodowiska i negatywnym oddziatywaniem na tereny
s3siadujgce wymagane jest wprowadzenie w planach ograniczen , w szczegdlnosci poprzez:

a) okreslenie: skali, gabarytéw i usytuowania zabudowy mogacej powodowac uciazliwosci,

b) wprowadzenie obowigzku wprowadzenia wokétobiektéw moggcych powodowac ucigzliwosci paséw
zieleni izolacyjnej o ustalonej w planie szerokosci lub buforu - zabudowy oddzielajqcej obiekty
ucigzliwe od obiektéw wymagajgcych ochrony, w tym poprzez wprowadzenie ustug nieucigzliwych,

c) zapewnienie obstugi komunikacyjnej i parkingowej niekolidujacej z zabudowag wymagajaca
ochrony (w szczegdlnosci z zabudowa mieszkaniowa),

d) przeznaczenie terendw dla scisle okreslonej dziatalnosci lub wprowadzenie zakazdw lokalizacji
nowych obiektdw okreslonego rodzaju, takich jak:

— mogacych powodowac uciagzliwosci: zaktady produkcyjne, bazy, sktady, obiekty ustugowe (w tym:
stacje paliw, targowiska, obiekty handlu materiatami budowlanymi i opatem),

— inne obiekty powodujgce ponadnormatywne zanieczyszczenia, w tym charakteryzujace sie
wysokim poziomem hatasu, powodowanym przez stosowane technologie i urzgdzenia lub
powodowanym ponadprzecietnym natezeniem ruchu pojazdéw,

e) wprowadzenie ograniczert lub zakazéw dla lokalizacji obiektéw lub instalacji zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, aw szczegdlnosci
obiektéw zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpaddéw ulegajacych biodegradacji,
z wprowadzeniem zakazu realizacji kompostowni,

f) wprowadzenie zakazu realizacji biogazowni, niezaleznie od ich mocy i rodzaju, w tym
wprowadzenie zakazu dla lokalizacji instalacji stuzgcych do wytwarzania biogazu rolniczego,

g) wykluczenie lokalizacji inwestycji mogacych stwarzad szczegdlne uciagzliwosci dla otoczenia,
takich jak zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

h) wprowadzenie regulacji w zakresie lokalizacji i zakresu inwestycji kwalifikowanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko,

i) wprowadzenie regulacji dla nowych inwestycji mogacych oddziatywaé zapachem,
(w szczegdlnosci dla nowych obiektéw zwigzanych z prowadzeniem hodowli zwierzat) poprzez:

— okreslenie dopuszczalnej skali prowadzonej hodowli,

— wprowadzenie regulacji w zakresie lokalizacji budynkdéw inwentarskich i budowli rolniczych;

4) ponadto, w planach miejscowych nalezy:

a) wprowadzi¢ ustalenia majgce na celu oddzielenie nowej zabudowy od strony terendéw lesnych
i ciekdw wodnych, w tym poprzez wprowadzenie linii zabudowy lub terendw zieleni,

b) na terenach dopuszczonych do zalesienia wprowadzi¢ odpowiednie regulacje w zakresie
odlegtosci granicy projektowanego lasu od granic terendw przeznaczonych na cele budowlane
oraz od granic terendw wykorzystywanych dla prowadzenia produkcji rolnej, w szczegdlnosci
poprzez wydzielanie przy granicy tych terenéw pasdéw izolujgcych (terendéw nie przeznaczonych
do zalesienia, takich jak: drogi wewnetrzne, tereny zieleni niskiej, tereny rolnicze),

¢) wprowadzi¢ odpowiednie regulacje dla lokalizacji obiektéw budowlanych w granicach terenéw:
zmeliorowanych, podmoktych, wystepowania gleb pochodzenia organicznego, narazonych na
zalewanie wodami deszczowymi lub narazonych na niebezpieczeristwo powodzi - w tym poprzez
wprowadzenie odpowiednich ustalet w zakresie: funkcji, intensywnosci i linii zabudowy, z
zabezpieczeniem mozliwosci sptywu lub retencji wéd opadowych i roztopowych,

5) jako zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie w planach zagospodarowania przestrzennego:

a) przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi: decyzjami o pozwoleniu na budowe,
decyzjami lokalizacyjnymi/ zezwalajgcymi na realizacje inwestycji (wydanymi na podstawie ustaw
odrebnych) oraz decyzjami/ zgodami wydanymi na podstawie Prawa wodnego,

b) doprecyzowanie wyznaczonych w Studium linii rozgraniczajacych w zakresie niezbednym do
dopasowania linii rozgraniczajgcych w planie miejscowym poszczegdlne tereny do granic: dziatek
ewidencyjnych lub nieruchomosci, drég, ciekéw wodnych lub istniejgcej zabudowy,

¢) dostosowanie zaproponowanych w Studium gabarytéw obiektéw budowlanych, wskaznikéw
i sposobu zagospodarowania terenéw, w sposéb uwzgledniajgcy istniejgce: przeznaczenie,
zagospodarowanie, zabudowe lub uzytkowanie poszczegdinych nieruchomosci oraz zapiséw
zawartych w ewidencji gruntdw.
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3. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Wytyczne dla planéw miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium, dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania poszczegdlnych terendw przeznaczonych do zabudowy:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, z ustugami oraz wytwoérczoscia

(w ograniczonym zakresie)

a) potozone w zasiegu uzbrojenia, w tym w zakresie kanalizacji zbiorczej

b) potozone w zasiegu uzbrojenia w ograniczonym zakresie - planowana realizacja kanalizacji
zbiorczej

c) potozone w zasiegu uzbrojenia w ograniczonym zakresie - stosowanie indywidualnych
systemodw kanalizacji

d) wymagajace przygotowania do zabudowy - stanowigce rezerwe terenowa

podstawowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

kierunek — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

zagospodarowania | —  zabudowa zagrodowa (w ograniczonym zakresie)

terendw

dopuszczalny — zabudowa ustugowa

kierunek - zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytwdrczosci (w ograniczonym
zagospodarowania zakresie)

terenéw — tereny zieleni urzadzonej

wskazniki dot. — zabudowa niska - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ok. 10m
zabudowy i (nie wiecej niz 12m), z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci zabudowy
zagospodarowania o innych funkcjach do ok. 14m (nie wiecej niz 16m)

terendw wymagane dostosowanie wskaznikdw zagospodarowania dziatek/ terenéw do

istniejgcego i planowanego uzbrojenia; ustala sie dla terendw:

— przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowa: udziat
powierzchni zabudowy do 70%, udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum 20%, dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o matej
powierzchni (od ok. 300-400m?)

— przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng, nie przeznaczonych
do obstugi przez kanalizacje deszczowa: udziat powierzchni zabudowy do ok.
40%, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%, dziatki budowlane
o $redniej powierzchni (od ok. 600-800m?)

— nie przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowa: udziat
powierzchni zabudowy do ok. 25%, (nie wiecej niz 30%), udziat powierzchni
biologicznie czynnej minimum 40%, dziatki budowlane o duzej powierzchni
(od ok. 1000 - 1200m?)

ograniczeniazmian | — nalezy wybrac jako przeznaczenie podstawowe jeden z podstawowych
W przeznaczeniu kierunkéw przeznaczenia terenu; dla wydzielonych terenéw dopuszcza sie
terendw jako przeznaczenie podstawowe zabudowe ustugowa lub zieleri urzadzona

— zabudowa zwigzana z wytwdrczoscig mozliwa tylko jako przeznaczenie
dopuszczalne; wymagane ograniczenie rodzaju i skali tej zabudowy,

— zachowuije sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna; dopuszcza
sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o gabarytach
zblizonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

— wymagane ograniczenie chowu Ilub hodowli zwierzat do 10 DJP,
z dopuszczeniem do 40 DJP dla terendw zwartej zabudowy zagrodowej

— zabudowa terenéw wymagajacych przygotowania do zabudowy
(stanowiagcych rezerwe terenowg) bedzie nastepowad stopniowo -
w dostosowaniu do potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci finansowania przez
gmine lub inwestordw realizacji uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia

7
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej - uzupetnienia zabudowy w granicach
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia (w ograniczonym zakresie i pod warunkiem
uzyskania indywidualnej zgody na zasadach okreslonych w przepisach Prawa wodnego)

podstawowy
kierunek
zagospodarowania
terendw

tereny rolnicze - grunty orne, 13ki trwate, pastwiska trwate

dopuszczalny
kierunek
zagospodarowania
terendéw

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa zagrodowa (w ograniczonym zakresie)

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terendw

zabudowa niska - ok. 10m (nie wiecej niz 12m)
ustala sie: udziat powierzchni zabudowy do ok. 15% (nie wiecej niz 20%), udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terenéw

— nalezy wprowadzi¢ ograniczenia lub zakazy dla chowu i hodowli zwierzat
— wyklucza sie zalesianie lub zadrzewianie terenéw

zabudowa w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
bedzie dotyczy¢ tylko niektdrych terendw lub pojedynczych nieruchomosci;
warunkiem przeznaczenia dziatek w planie do zabudowy jest uzyskanie
uzgodnieri i pozwolen - na zasadach okreslonych w Prawie wodnym
wymagane uwzglednienie zasad zagospodarowania obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi zawartych w ust. 9 tekstu Studium

3) tereny zabudo

wy ustugowej lub sportu

podstawowy
kierunek
zagospodarowania
terenéw

zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci ustugi zaliczane do ustug publicznych
tereny sportu i rekreacji

dopuszczalny
kierunek
zagospodarowania
terendw

tereny zieleni urzadzonej
funkcja mieszkaniowa jako: lokale mieszkalne w budynkach o funkgcji
ustugowej oraz jako zamieszkanie zbiorowe

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terenow

wymagane dostosowanie wskaznikéw zagospodarowania dziatek/ terenéw do
istniejacego i planowanego uzbrojenia oraz rodzaju zabudowy; dla terendw:

wysokos¢ zabudowy dostosowana do wymagan uzytkowych obiektdw
- ok. 6-16m (nie wiecej niz 24m)

przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarna i deszczowa ustala sie
udziat powierzchni: zabudowy do 70%, biologicznie czynnej minimum 20%
przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng, a nie przeznaczonych
do obstugi przez kanalizacje deszczowg ustala sie udziat powierzchni:
zabudowy do ok. 50%, biologicznie czynnej minimum 25%

nie przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowg ustala
sie udziat powierzchni: zabudowy do ok. 40%, biologicznie czynnej minimum
30%

zieleni urzgdzonej - minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terenow

nalezy wprowadzi¢ stosowne regulacje lub ograniczenia dla nowych
obiektéw ustugowych i sportowych w dostosowaniu do funkcji i sposobu
zagospodarowania terendw przylegajgcych
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4) tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej

kierunek
zagospodarowania
terenéw

zabudowa produkcyjna (o ograniczonej ucigzliwosci)
zabudowa ustugowa

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terenéw

wysokos¢ zabudowy dostosowana do wymagan uzytkowych obiektéw
- ok. 6-24 m (nie wiecej niz 30m)

wymagane dostosowanie wskaznikéw zagospodarowania dziatek/ terendw do
istniejgcego i planowanego uzbrojenia oraz rodzaju zabudowy; dla terendw:

przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowg ustala sie
udziat powierzchni: zabudowy do 80%, biologicznie czynnej minimum 10%
przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng, a nie przeznaczonych
do obstugi przez kanalizacje deszczowg ustala sie udziat powierzchni:
zabudowy do 60%, biologicznie czynnej minimum 20%

nie przeznaczonych do obstugi przez kanalizacjg sanitarng i deszczowg ustala
sie udziat powierzchni: zabudowy do 50%, biologicznie czynnej minimum 25%
potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie udziat
powierzchni: zabudowy do ok. 15% (nie wiecej niz 20%), biologicznie czynnej
minimum 30%

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terenéw

wymagane ograniczenie skali i rodzaju nowych obiektéw, w dostosowaniu do
funkcji i sposobu zagospodarowania terendw przylegajacych

nalezy wprowadzi¢ wymagania dotyczace zieleni izolacyjnej

wymagane uwzglednienie zasad zagospodarowania obszaréw narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi zawartych w ust. 9 tekstu Studium

5) tereny obstugi produkcji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

podstawowy
kierunek
zagospodarowania
terendw

zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg rolnictwa
zabudowa przeznaczona do produkcji rolniczej (prowadzenie produkcji
roslinnej, ogrodniczej, hodowli zwierzat, przetwdrstwa rolno-spozywczego)

dopuszczalny
kierunek
zagospodarowania
terendéw

zabudowa zagrodowa

istniejagce schronisko dla zwierzat w m. Jamrozowizna, z dopuszczeniem
przeksztatcenia terenu na inne cele zwigzane z obstuga rolnictwa

tereny rolnicze - grunty orne, ki trwate, pastwiska trwate

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terenow

wysokos¢ zabudowy dostosowana do wymagan uzytkowych obiektéw
- ok. 6-16m (nie wiecej niz 24m)

wymagane dostosowanie wskaznikdw zagospodarowania dziatek/ terenéw do
istniejacego i planowanego uzbrojenia oraz rodzaju zabudowy; dla terendw:

przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarna i deszczowa ustala sie
udziat powierzchni: zabudowy do 70%, biologicznie czynnej minimum 10%
przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng, a nie przeznaczonych
do obstugi przez kanalizacje deszczowg ustala sie udziat powierzchni:
zabudowy do 50%, biologicznie czynnej minimum 25%

nie przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowa ustala
sie udziat powierzchni: zabudowy do 40%, biologicznie czynnej minimum 30%

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terenow

nalezy wprowadzi¢ regulacje dla zabudowy mogacej powodowac ucigzliwosci
w dostosowaniu do funkcji isposobu zagospodarowania terendw
przylegajacych, w szczegdlnosci w zakresie skali chowu i hodowli zwierzat
nalezy wprowadzi¢ wymagania dotyczgce zieleni izolacyjnej

wokot schroniska dla zwierzgt wymagana strefa ochrony sanitarnej min. 150m
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6) tereny ofertowe dla réznych rodzajéw zainwestowania

podstawowy
kierunek
zagospodarowania
terendw

zabudowa produkcyjna (o ograniczonej ucigzliwosci)

zabudowa ustugowa

zabudowa przeznaczona do produkgcji rolniczej (prowadzenie produkcji
roslinnej, ogrodniczej, hodowli zwierzat, przetwdrstwa rolno-spozywczego)
zabudowa rekreacyjna zwigzana z funkcjami rolniczymi (agroturystyka -
turystyka wiejska, w tym np. prowadzenie stadnin)

dopuszczalny
kierunek
zagospodarowania
terendw

zabudowa zagrodowa

tereny rolnicze - grunty orne, 1aki trwate, pastwiska trwate,
tereny prowadzenia produkcji ogrodniczej, sady

tereny zalesieni

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terendéw

wymagane dostosowanie wskaznikdw zagospodarowania dziatek/ terendw do
istniejgcego i planowanego uzbrojenia oraz rodzaju zabudowy; dla terendw:

wysokos¢ zabudowy dostosowana do przeznaczenia terenu oraz wymagan
uzytkowych obiektdw - ok. 6-16m (nie wiecej niz 24m)

przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowg ustala sie
udziat powierzchni: zabudowy do 70%, biologicznie czynnej minimum 10%
przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng, a nie przeznaczonych
do obstugi przez kanalizacje deszczowa ustala sie udziat powierzchni:
zabudowy do ok. 50%, biologicznie czynnej minimum 25%

nie przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowg ustala
sie udziat powierzchni: zabudowy do ok. 40%, biologicznie czynnej minimum
30%

rekreacyjnych zwigzanych z funkcjami rolniczymi ustala sie udziat powierzchni:
zabudowy do 20%, biologicznie czynnej minimum 60%

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terenéw

zabudowa terendéw ofertowych, bedzie nastepowal stopniowo i moze
dotyczy¢ tylko niektdrych terendw lub pojedynczych nieruchomosci -
w dostosowaniu do potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci finansowania przez
gmine lub inwestordw realizacji uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia
wyznaczajac tereny do zabudowy nalezy w dostosowaniu do wystepujacych
potrzeb inwestycyjnych i z uwzglednieniem uwarunkowan fizjograficznych,
okresli¢ przeznaczenie terenu - wybierajac z ustalonych w Studium kierunkdw
zagospodarowania, bez mozliwosci faczenia na jednym terenie zabudowy
o funkcjach mogacych powodowac konflikty

nalezy wprowadzi¢ wymagania dotyczace zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci
wprowadzié pasy zieleni izolujagcej miedzy terenami o réznych funkcjach
nalezy wprowadzi¢ stosowne regulacje lub ograniczenia dla zabudowy
mogacej powodowac ucigzliwosci, w dostosowaniu do funkgcji i sposobu
zagospodarowania terendw przylegajacych, w tym wykluczy¢ chdéw lub
hodowle zwierzat powyzej 60 DJP

wyklucza sie wydzielanie terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej (zabudowa mieszkaniowa
moze by¢ dopuszczona wytgcznie jako funkcja towarzyszaca poprzez
dopuszczenie lokalizacji mieszkar funkcyjnych)

tereny potozone w granicach gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych
wskazane s3 dla rozwoju zabudowy przeznaczonej do produkgji rolniczej lub
zwigzanej z rolnictwem

dopuszcza sie zalesienie wytacznie zwartych komplekséw dziatek, ze
wskazaniem wykorzystania na ten cel gruntéw o najnizszej przydatnosci dla
prowadzenia produkgji rolniczej
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4. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ
TERENOW ZIELENI - TERENY DOPUSZCZONE DO ZABUDOWY W OGRANICZONYM ZAKRESIE LUB
TERENY WYEACZONE SPOD ZABUDOWY

Wytyczne dla planédw miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium:

1) tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej lub letniskowej
- z istniejacg zabudowa rozproszong - stosowanie indywidualnych systeméw uzbrojenia i dojazdéw

podstawowy
kierunek
zagospodarowania
terendéw

tereny rolnicze - grunty orne, 13ki trwate, pastwiska trwate
tereny prowadzenia produkcji ogrodniczej, sady
tereny zalesieni

dopuszczalny
kierunek
zagospodarowania
terendw

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa zagrodowa
zabudowa rekreacji indywidualnej

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terenéw

zabudowa niska - ok. 10m (nie wiecej niz 12m)

ustala sie: udziat powierzchni zabudowy do ok. 20%, udziat powierzchni
biologicznie czynnej minimum 50%, dziatki budowlane o duzej powierzchni
(od ok. 1000 - 1200m?)

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terenéw

zabudowa terenéw bedzie nastepowad stopniowo — w dostosowaniu do
potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci finansowania przez gmine lub
inwestordw realizacji uzbrojenia oraz niezbednego uktadu komunikacyjnego
do zabudowy nalezy w pierwszej kolejnosci przeznaczad tereny potozone
w s3siedztwie zabudowy istniejacej i przy urzgdzonych drogach

wymagane ograniczenie chowu lub hodowli zwierzat do 10 DJP,
z dopuszczeniem do 60 DJP dla terendéw zwartej zabudowy zagrodowej

— zaleca sie zalesianie zwartych komplekséw dziatek, z zakazem zalesiania

pojedynczych dziatek na terenach prowadzonej produkgcji rolniczej

2) tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy gospodarczej, zagrodowej w tym inwentarskiej oraz
drobnej wytwoérczosci w ograniczonym zakresie

podstawowy
kierunek
zagospodarowania
terendw

tereny rolnicze - grunty orne, 13ki trwate, pastwiska trwate
tereny prowadzenia produkcji ogrodniczej, sady

dopuszczalny
kierunek
zagospodarowania
terendéw

zabudowa zagrodowa
zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytwdrczosci

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terenow

zabudowa niska - ok. 12m (nie wigecej niz 16m)

ustala sie: udziat powierzchni zabudowy do ok. 25% (nie wiecej niz 30%),
udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%, dziatki budowlane
o duzej powierzchni (od ok. 1000 - 1200m?)

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terendw

zabudowa terendw bedzie nastepowac stopniowo — w dostosowaniu do
potrzeb inwestycyjnych i moze dotyczy¢ tylko niektdrych terendw Iub
pojedynczych nieruchomosci, w tym bedzie stanowi¢ poszerzenie zabudowy
istniejgcej wzdtuz drég publicznych, z dojazdem do drég na wiasnym terenie
wymagane ograniczenie skali i rodzaju zabudowy zwigzanej z wytwdrczoscia,
wymagane ograniczenie chowu lub hodowli zwierzat do 10 DJP,
z dopuszczeniem do 60 DJP dla terendw zwartej zabudowy zagrodowej
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3) tereny rozwoju funkgji rekreacyjnych, zabudowy agroturystycznej lub letniskowej, ze sportem
i ustugami towarzyszacymi

podstawowy
kierunek
zagospodarowania
terendw

— zabudowa rekreacyjna, w szczegdlnosci zwigzana z funkcjami rolniczymi
(agroturystyka - turystyka wiejska, hodowla zwierzat, stadninami),
zabudowa letniskowa, tereny sportu z towarzyszgcg zabudowa ustugowa

— tereny zieleni urzadzonej

dopuszczalny
kierunek
zagospodarowania
terendéw

— terenyrolnicze - grunty orne, taki trwate, pastwiska trwate
— tereny zalesieni

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terendéw

— zabudowa niska - ok. 10-12m (nie wiecej niz 16m)

— ustala sie: udziat powierzchni zabudowy do ok. 20%, udziat powierzchni
biologicznie czynnej minimum 50%, dziatki budowlane o duzej powierzchni (od
ok. 1000 - 1200m?)

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terenéw

— wymagane ograniczenie chowu lub hodowli zwierzat do 210 DJP
— zaleca sie zalesianie zwartych kompleksdw dziatek, z zakazem =zalesiania
pojedynczych dziatek na terenach prowadzonej produkcji rolniczej

4) tereny zieleni urz

adzonej (rekreacja, zieleri parkowa i izolacyjna)

kierunek
zagospodarowania
terenéw

— tereny zieleni urzadzonej
— zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci ustugi zaliczone do ustug publicznych,
zabudowa zamieszkania zbiorowego

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terenéw

— nowa zabudowa niska - ok. 6-10 m (nie wiecej niz 16m),
— ustala sie: udziat powierzchni zabudowy do ok. 10%, udziat powierzchni
biologicznie czynnej minimum 60%

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terendw

— zachowauije sie istniejgce tereny parkdw, skweréw z zabudowa ustugowa
— w planach nalezy wprowadzi¢ ograniczenia dla zabudowy ustugowej

5) tereny rolnicze ni

e przeznaczone do zabudowy

kierunek
zagospodarowania
terendw

— terenyrolnicze - grunty orne, taki trwate, pastwiska trwate
— tereny prowadzenia produkcji ogrodniczej, sady

zasady
zagospodarowania
terenow

— nalezy maksymalnie zachowad tereny jako biologicznie czynne
— ogranicza sie mozliwos¢ zabudowy, z dopuszczeniem: drdg, infrastruktury
technicznej oraz obiektédw sportowo-rekreacyjnych przy wodach

6) tereny rolnicze z zadrzewieniami lub zalesieniami

kierunek
zagospodarowania
terenow

— tereny rolnicze - grunty orne, taki trwate, pastwiska trwate
— tereny zalesieni

zasady
zagospodarowania
terendw

— nalezy maksymalnie zachowac tereny jako biologicznie czynne
— ogranicza sie mozliwos¢ zabudowy, z dopuszczeniem: drdg, infrastruktury
technicznej oraz obiektdw sportowo-rekreacyjnych przy wodach

7) zwarte kompleksy lesne, w tym w zarzadzie PGL Lasy Paristwowe oraz pozostate tereny lesne

kierunek
zagospodarowania
terendéw

— tereny lesne (zagospodarowanie zgodnie z przepisami ustawy o lasach)
— tereny zadrzewien i tereny rolnicze niezbudowane, w tym polany srédpolne
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

5.1 KOMUNIKACJA DROGOWA
1) W Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice:

a) zachowuije sie istniejacy uktad drogowy tworzony przez drogi: krajowa, powiatowe i gminne,

b) projektuje sie drogi gminne - stuzace do obstugi nowych terenéw budowlanych lub stanowiace
lokalne potaczenia drogowe, o tacznej dtugosci ok. 24,8 km, w tym:

— ok. 19,3 km stanowig drogi oparte o stanowigce wtasnos¢ gminy Ktomnice dziatki wydzielone
pod drogi lub istniejgce drogi polne; realizacja drég moze wymagac poszerzenia istniejacych
paséw drogowych (w dostosowaniu do przepiséw lub wystepujacych potrzeb),

- ok. 5,5 km stanowia drogi wymagajace wydzielenia i przejecia na wtasnos¢ gminy.

2) W Studium wyznaczono tereny rezerwowane dla budowy obwodnicy drogowej Ktomnic w okresie
perspektywicznym, w 2 wariantach; decyzja o budowie obwodnicy jest uzalezniona od potrzeb

i stopnia natezenia ruchu drogowego i koniecznosci zapewnienia bezpieczeristwa dla mieszkaricow.

Do czasu realizacji obwodnicy tereny te winny by¢ wykorzystane w sposdb dotychczasowy,

z dopuszczeniem wyznaczenia w ich granicach: drég, dojazdéw, parkingdw lub terendw zieleni.

3) Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice:

a) okreslajedynie podstawowy uktad drogowy: istniejgcy i projektowany,

b) nie przesadza:

— 0 geometrii drég i skrzyzowan oraz o klasie technicznej istniejgcych i projektowanych drég
publicznych (szerokos¢ linii oznaczajacych drogi na rysunku Studium okresla kategorie drogi),

— olokalizacji skrzyzowan drég publicznych lub zjazdéw z drég publicznych na drogi wewnetrzne,

— o mozliwosci lokalizacji: wyjazddéw i wjazddw oraz zjazdéw indywidualnych lub publicznych,

— o funkcji drég gminnych istniejacych i projektowanych - moga one stanowic¢ drogi publiczne lub
wewnetrzne; decyzja o zaliczeniu drég gminnych do drdég publicznych nalezy do Rady Gminy,

c¢) wgranicach paséw drogowych dopuszcza sie realizacje elementéw drogi stuzacych
prowadzeniu ruchu drogowego, w tym dodatkowych jezdni (drég zbierajgcych) oraz: zieleni
przydroznej, przystankéw komunikacji publicznej, parkingédw przyulicznych oraz infrastruktury
technicznej i urzadzen wodnych nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

4) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych na podstawie Studium:

a) parametry i klasy techniczne drég nalezy przyjmowac¢ w uzgodnieniu z zarzadcami drdg,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz istniejgcego uzbrojenia i zabudowy terendw,

b) przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych przy drodze krajowej nalezy zapewnic obstuge
komunikacyjng z: drég publicznych nizszej kategorii, drég wewnetrznych, dojs¢, dojazdéw lub
dodatkowych jezdni zlokalizowanych w pasie drogi krajowej, z dopuszczeniem obstugi tych
terendw przez bezposrednie wiaczenia do drogi krajowej (zjazdy i skrzyzowania) w miejscach nie
powodujacych zagrozenia bezpieczeristwa ruchu drogowego — w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

¢) w przypadku lokalizacji zabudowy generujacej ruch przy drogach nizszej kategorii / klasy nalezy
przewidzie¢ koniecznos¢ przebudowy skrzyzowar z drogami wyzszej kategorii / klasy,

d) linie zabudowy i funkcje zabudowy musza uwzglednia¢ wystepujaca ucigzliwos¢ akustyczna
powodowang przez ruch komunikacyjny,

e) dopuszcza sie wyznaczenie drég przeznaczonych do obstugi terendw przylegajacych nie
naniesionych na rysunku Studium,

f)  dopuszcza sie rezygnacje z projektowanych w Studium drég, z zachowaniem dotychczasowego
uzytkowania terenu lub przeznaczenia terenu dla funkcji takiej, jak teren przylegajacy,

g) dopuszcza sie korekte przebiegu drég uzasadniona: wzgledami technicznymi lub
ekonomicznymi, a takze potrzebami ochrony srodowiska lub ochrony przeciwpowodziowej.

5.2 KOMUNIKACJA KOLEJOWA

W Studium wyznaczono teren kolejowy - obejmujacy teren istniejgcej linii kolejowej nr 1 Warszawa
Zachodnia - Katowice (wraz z przystankami, bocznicami). W Studium nie przewidziano rozbudowy linii.
Tereny kolejowe zbedne dla prowadzenia ruchu kolejowego zostaty przeznaczone do zabudowy -
o funkcjach okreslonych na rysunku Studium.
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6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

6.1 ZAOPATRZENIE W WODE

1)  Na rysunku Studium: wyznaczono istniejgce ujecia wody - w miejscowosciach: Ktomnice, Witkowice,
Garnek i Zdrowa - stuzace jako Zrédto zasilania gminnej sieci wodociggowej, nie wyznaczono
przebiegu istniejacej sieci wodociggowej (aktualne dane dostepne s3 na mapach zasadniczych).
Jako zasade przyjeto rozwdj zabudowy w oparciu o istniejgcy system zaopatrzenia w wode.
Przyjety w Studium podziat terenéw mieszkaniowych uwzglednia tereny nie posiadajace obstugi

w zakresie zbiorczej sieci wodociggowej - generalnie zostaty one oznaczone na rysunku Studium jako

tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej lub letniskowej - z istniejaca

zabudowa rozproszong - stosowanie indywidualnych systemdéw uzbrojenia i dojazdéw. S3 to tereny
zabudowy rozproszonej, potozonej w znacznym oddaleniu od istniejgcych sieci wodociggowych.

Tereny te s3 zaopatrywane w wode poprzez ujecia indywidualne. Pozostate tereny mieszkaniowe s3

przewidywane do objecia systemem gminnej sieci wodociggowe;.

Przyjete w Studium zasady uzbrojenia terenéw mieszkaniowych (poprzez systemy zbiorcze lub
indywidualne) nie wykluczajg mozliwosci uzbrojenia w sposéb odmienny - w dostosowaniu do
mozliwosci finansowych (gminy, inwestoréw) i technicznych (parametréw sieci wodociggowej).
Studium nie przesadza o sposobie zaopatrzenia w wode terendw przeznaczonych lub
dopuszczonych do zabudowy o funkcjach innych niz mieszkaniowa — uzaleznione jest to od miejsca
lokalizacji inwestycji i jej rodzaju (wielkosci zapotrzebowania w wode i parametréw wody).
Obstuga terenéw innych niz mieszkaniowe przez gminng sie¢ wodociggowsg jest uzalezniona od
mozliwosci ekonomicznych i technicznych (parametréw sieci wodociggowej).

2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie Studium:

a) dopuszcza sie wyznaczanie:

— nowych terenéw uje¢ wdéd oraz urzadzen niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
systemu wodociggowego (np. pompowni, wiez cisnieniowych, stacji uzdatniania, sieci
wodociggowych), w tym réwniez w granicach terendéw nie przeznaczonych do zabudowy,

— stref ochronnych uje¢ wéd (w przypadku ich ustanowienia na podstawie Prawa wodnego),

b) przy wyznaczaniu terenéw do zabudowy i okreslaniu zasad rozbudowy sieci wodociagowej:

— nalezy uwzgledni¢ w sposéb maksymalny budowe sieci w systemach pierscieniowych,

— zaleca sie ograniczanie budowy sieci wodociggowej na terenach, gdzie nie jest ona
eksploatowana w sposéb ciggty lub unikanie wyznaczania terenédw uzytkowanych wytacznie
okresowo (np. rekreacyjnych) - dla tych terenéw preferowane sg rozwigzania indywidualne,

— nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zabezpieczenia mozliwosci czerpania wody do celdw
przeciwpozarowych, w szczegdlnosci na terenach wyznaczonych dla funkcji produkcyjnych lub
ustugowych (poprzez odpowiednie przekroje icisnienie wody w sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem budowy zbiornikéw przeciwpozarowych lub realizacji indywidualnych uje¢).

6.2 ODPROWADZENIE SCIEKOW
1) Narysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice
a) wyznaczono tereny istniejacych gminnych oczyszczalni sciekédw w miejscowosciach: Huby,
Ktomnice, Nieznanice,
b) nie wyznaczono przebiegu istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej (aktualne dane dostepne sg na
mapach zasadniczych),
¢) wniesiono jako oznaczenie o charakterze informacyjnym granice ustanowionych w 202or.
aglomeracji sciekowych dla oczyszczalni w Ktomnicach i w Hubach; nie ogranicza to mozliwosci
zmiany granic aglomeracji lub wyznaczania nowych aglomeracji na podstawie Prawa wodnego.
W Studium przyjeto jako zasade rozwdj zabudowy w oparciu o istniejgcy system odprowadzania sciekéw
oraz o sporzgdzong koncepcje rozwigzania gospodarki sciekowej na terenie gminy Ktomnice.
Przyjety w Studium podziat terenédw mieszkaniowych uwzglednia tereny:
a) obstugiwane systemem kanalizacji zbiorczej,
b) na ktdrych gmina planuje zrealizowanie kanalizacji sanitarnej,
c) gdzie przewiduje sie stosowanie indywidualnych systemdédw gromadzenia lub oczyszczania
sciekdw.
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Przyjete w Studium zasady uzbrojenia terenéw mieszkaniowych (poprzez systemy zbiorcze lub
indywidualne) nie wykluczajag mozliwosci uzbrojenia w sposéb odmienny - w dostosowaniu do
mozliwosci ekonomicznych (gminy, inwestordw) i technicznych (parametréw sieci i oczyszczalni).
Studium nie przesadza o sposobie postepowania ze sciekami w granicach terendw przeznaczonych
lub dopuszczonych do zabudowy o funkcjach innych niz mieszkaniowa - uzaleznione jest to od
miejsca lokalizacji inwestycji (mozliwosci technicznych odprowadzenia sciekéw do systemu
kanalizacji zbiorczej) i rodzaju inwestyc;ji (ilosci i rodzaju Sciekdw).

Scieki z terenéw innych niz mieszkaniowe, w szczegdlnosci z terenéw potozonych poza granicami

aglomeracji sciekowych oraz poza terenami planowanymi przez gmine do objecia systemem

kanalizacji zbiorczej winny by¢ po podczyszczeniu gromadzone w zbiornikach szczelnych

i wywozone do gminnej oczyszczalni $Sciekdw lub w uzasadnionych przypadkach oczyszczane

indywidualnie.

2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie Studium:

a) dopuszcza sie wyznaczanie nowych terenéw dla budowy matych zbiorczych oczyszczalni oraz
urzadzen niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania systemu kanalizacyjnego
(np. pompowni, sieci), w tym réwniez w granicach terendw nie przeznaczonych do zabudowy,

b) przy wyznaczaniu terenéw do zabudowy i okreslaniu zasad gospodarki sciekowej nalezy:

— uwzgledni¢ aktualne plany rozwoju systemu kanalizacji zbiorczej na terenie gminy i granice
ustanowionych aglomeracji sciekowych,

— stosowad systemy kanalizacji zbiorczej w granicach zabudowy zwartej, z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych systemdw oczyszczania sciekdw wytgcznie w zabudowie
rozproszonej (wymagane zapewnienie odpowiednich powierzchni dziatek budowlanych),

— uwzgledni¢ aktualne przepisy i ograniczenia w zakresie zasad oczyszczania $ciekdw
i odprowadzania sciekéw do gruntu lub wdd.

6.3 ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH

1)  Na rysunku Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kfomnice
oznaczono jedynie najwazniejsze cieki wodne, kanaty i rowy, nie wyznaczono istniejacych sieci
kanalizacji deszczowej i wszystkich rowdéw odwadniajacych (aktualne dane sg dostepne na mapach
zasadniczych i ewidencyjnych).

W zakresie gospodarowania wodami opadowymi w Studium przyjeto jako zasade maksymalne

zatrzymanie wdéd opadowych w granicach wtasnej nieruchomosci — poprzez odprowadzenie wdd

opadowych iroztopowych: na wtasny teren nieutwardzony, do urzadzer chtonnych lub retencyjnych.

Realizacja kanalizacji deszczowej jest dopuszczona na terenach zwartej zabudowy lub moze by¢

wymagana na terenach zagrozonych ponadnormatywnym zanieczyszczeniem (np. w granicach

terendw produkcyjnych, baz, sktaddw, stacji paliw).
2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych na podstawie Studium:

a) nalezy uwzgledni¢ aktualne przepisy i ograniczenia w zakresie postepowania z wodami
opadowymi i roztopowymi, w szczegdlnosci stanowigcymi scieki,

b) nalezy chroni¢ przed przeksztatceniem lub zabudowa istniejacy uktad kanatéw i rowdw,

c) projektowane rozwigzania przestrzenne, w tym ukfad drég, musi zapewni¢ mozliwos¢
grawitacyjnego odprowadzania wéd opadowych,

d) w celu zapewnienia retencji wéd opadowych w granicach wtasnych nieruchomosci, nalezy:

—  przyjmowac wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,

— dopuszcza¢ wiekszy udziat powierzchni utwardzonych lub zabudowanych na terenach
obstugiwanych przez system kanalizacji deszczowej albo pod warunkiem realizacji na terenie
inwestycji urzadzen lub obiektédw technicznych stuzacych do retencji wody,

e) rozwigzania przestrzenne winny zapewni¢ mozliwos¢ retencji wéd przed odprowadzeniem
wod zsystemu kanalizacji deszczowej do ciekdw wodnych (np. poprzez wyznaczenie
w miejscach planowanego wiaczenia kanalizacji deszczowej od ciekdw wodnych terendéw
zieleni dopuszczonych dla lokalizacji retencyjnych zbiornikéw wodnych).
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6.4 ENERGETYKA
1) Na rysunku Studium wyznaczono podstawowy uktad sieci elektroenergetycznych - przesytowych

i stuzacych do zaopatrzenia w energie elektryczng terenu gminy:

a) istniejaca linie elektroenergetyczng napowietrzng 400kV dwutorowa relacji Tucznawa-
Rogowiec i Joachimdw - Rogowiec 3, wraz z oznaczeniem w sposéb orientacyjny wzdtuz tej linii
stref ograniczonego zagospodarowania o szerokosci 30 m od osi linii,

b) istniejgce linie elektroenergetyczne napowietrzne 220KkV relacji Joachiméw-Rogowiec 1i 2, wraz
z 0znaczeniem w sposéb orientacyjny wzdtuz tych linii stref ograniczonego zagospodarowania
o szerokosci 25 m od osi linii,

c) istniejgce linie elektroenergetyczne napowietrzne 110kV relacji Wrzosowa-Sobiecko
(Radomsko), z odgatezieniem do stacji SE Ktomnice i Ktomnice-Gidle, z oznaczeniem w sposéb
orientacyjny wzdtuz linii stref ograniczonego zagospodarowania o szerokosci 7,5 m od osi linii,

d) projektowana linie napowietrzng 110kV - odcinek dwutorowy od istniejgcej linii 110kV do
projektowanej stacji energetycznej 110kV RS Zdrowa, z oznaczeniem w sposdb orientacyjny
wzdtuz tej linii stref ograniczonego zagospodarowania o szerokosci 15m od osi linii,

e) istniejaca stacje energetyczna 110/15kV SE Ktomnice,

f)  projektowang stacje energetyczng (rozdzielnie sieciowa) 110kV RS Zdrowa.

Na rysunku Studium nie wyznaczono istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego

napiecia oraz stacji transformatorowych (aktualne dane dostepne s3 na mapach zasadniczych).

W Studium przyjeto jako zasade zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace

i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne. Zasady rozwoju sieci energetycznych sa

regulowane przez przepisy odrebne. Gminy planowanie zaopatrzenia w energie, w tym energie

elektryczng prowadzg sporzadzajac na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym projektu planu
lub planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.
2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie Studium:

a) dopuszcza sie wyznaczanie istniejgcych i projektowanych: terendw urzadzeri oraz sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia, w tym réwniez w granicach terendw nie
przeznaczonych do zabudowy,

b) rozwiazania projektowe dotyczace przebiegu i rodzaju sieci musza uwzgledniad wystepujace
uwarunkowania fizjograficzne, w tym zagrozenie wystapienia sadzi katastrofalnej,

c) przy przeznaczaniu terenéw do zabudowy nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ odpowiedniego
zabezpieczenia terenu dla lokalizacji urzadzen i sieci elektroenergetycznych, z odpowiednim
dostepem do drég publicznych,

d) w wyznaczonych w Studium strefach ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia:

- nie nalezy lokalizowac¢ budynkdw mieszkalnych,

- nie nalezy lokalizowac terendw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- warunki lokalizacji pozostatych obiektéw budowlanych oraz zadrzewienia/zalesienia terenu
nalezy okresla¢ indywidualnie w porozumieniu z jednostkami eksploatujgcymi sieci.

6.5 GAZOWNICTWO

1) Na rysunku Studium wyznaczono podstawowy uktad sieci gazowych sredniego cisnienia -
przesytowych i stuzgcych do zaopatrzenia w gaz przewodowy teren gminy:
a) sieci gazowe istniejace,
b) sieci gazowe projektowane,
c) istniejacy stacje gazowa redukcyjno-pomiarowa.
Na rysunku Studium nie wyznaczono przebiegu wszystkich istniejgcych sieci i urzadzen gazowych
(aktualne dane dostepne s3 na mapach zasadniczych).
W Studium przyjeto jako zasade zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci i urzagdzenia gazowe,
z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz bezprzewodowy. Zasady rozwoju sieci gazowych s3
regulowane przez przepisy odrebne. Planowanie zaopatrzenia w energie, w tym w gaz prowadzone
jest przez gmine poprzez sporzadzenie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym projektu
planu lub planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.
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2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie Studium
dopuszcza sie wyznaczanie istniejacych i projektowanych: terenéw urzadzen oraz sieci gazowych
sredniego i niskiego cisnienia, w tym w granicach terendw nie przeznaczonych do zabudowy.

3) Na rysunku Studium okreslono przebieg projektowanej sieci gazowej przesytowej - jako przebieg
wariantowy w stosunku do przebiegu projektowanej sieci gazowej w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice z 2016 r. - w sposdb omijajacy
projektowane tereny budowlane, z dostosowaniem przebiegu sieci do uktadu drdég i dziatek.
W Studium nie okresla sie parametrdw technicznych sieci: srednicy i cisnienia roboczego - kwestia ta
winna byc¢ rozstrzygnieta w planach miejscowych, w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb.
W planach miejscowych dopuszcza sie dokonanie miejscowo korekty przebiegu tej sieci -
w dostosowaniu do potrzeb technologicznych, w przypadkach uzasadnionych ochrong srodowiska
lub koniecznoscig uzyskania prawa do terenu dla realizacji inwestycji. Do czasu podjecia decyzji
o budowie sieci gazowej - tereny rezerwowane w Studium na ten cel powinny by¢ wykorzystane
w sposdb dotychczasowy, z dopuszczeniem przeznaczenia tych terendw dla urzadzenia zieleni
niskiej lub lokalizacji obiektéw o charakterze tymczasowym takich jak: parkingi, place, drogi.

4) W granica gminy Ktomnice planowany jest gazociag wysokoprezny - zgodnie z art. 38 pkt 2 lit. s
ustawy o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego
w Swinoujsciu. Inwestycja ta nie ma ustalonego przebiegu, ani ustalonych parametréw technicznych,
inwestycja nie jest planowana do realizacji do roku 2023 przez operatora tej sieci. Realizacja tej sieci
nastepuje z wytgczeniem przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu — decyzje te, po ich wydaniu,
s3 obligatoryjnie uwzgledniane przy sporzadzaniu studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz planéw miejscowych.

6.6 TELEKOMUNIKACJA

1) Narysunku Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice
nie wyznaczono przebiegu istniejacych sieci i urzadzeri telekomunikacyjnych (aktualne dane
dostepne sg na mapach zasadniczych).
W Studium przyjeto jako zasade obstuge telekomunikacyjng w oparciu o istniejgce i projektowane
linie iurzadzenia telekomunikacyjne, z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach z zakresu
Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie Studium:
a) dopuszcza sie wyznaczanie istniejgcych i projektowanych terendw urzadzen oraz sieci

telekomunikacyjnych,

b) nowe stacje bazowe telefonii komdrkowej powinno sie lokalizowac:
—  pozaterenami przeznaczonymi lub dopuszczonymi do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
—  wsposdb nie kolidujgcy z zabudowa mieszkaniowsg,
—  wsposdb chroniacy: fad przestrzenny, wartosci kulturowe i krajobrazowe gminy.

6.7 GOSPODAROWANIE ODPADAMI
1) W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice nie
wyznacza sie terendw dla lokalizacji obiektdw zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpaddéw (odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddéw, w szczegdlnosci terendw dla lokalizacji:
sortowni, kompostowni i spalarni, w tym dla lokalizacji instalacji do mechanicznego sortowania lub
mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw komunalnych).
Obecnie zasady gospodarowanie odpadami sg szczegdtowo regulowane przez przepisy odrebne -
ustawe o odpadach oraz ustawe o utrzymaniu czystoscii porzadku w gminie.
2) W planach miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium:
a) dopuszcza sie zachowanie istniejacych terendw zwigzanych ze zbieraniem odpaddw,
b) dopuszcza sie wyznaczanie terendw dla lokalizacji nowych obiektéw zwigzanych ze zbieraniem
odpaddéw w granicach: terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, terendw obstugi produkg;ji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub terenéw ofertowych dla réznych
rodzajéw zainwestowania,
¢) wyklucza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpaddw.
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7. OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH

1) Na rysunku Studium oznaczono lokalizacje istniejagcych w granicach gminy Ktomnice urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW:

a) zgodnie z wymaganiami art. 6 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych:

- elektrownie wiatrowa w miejscowosci Rzeki Mate (na terenie dziatek nr ew. 7771 1214),

- strefe ochronng wokdt elektrowni wiatrowej okreslong zgodnie z art. 4 ust.1i 5 ust.1 ustawy,

b) mate elektrownie wodne - nie wymagajace wyznaczenia stref ochronnych.

2) W Studium nie wyznacza sie dodatkowych obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW.

3) Zasady funkcjonowania istniejacych elektrowni wiatrowych oraz zasady lokalizacji w poblizu
istniejacych elektrowni wiatrowych budynkdéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej,

w sktad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa, reguluja przepisy ustawy o inwestycjach w zakresie

elektrowni wiatrowych a takze inne przepisy odrebne. Zasady funkcjonowania istniejgcych matych

elektrowni wodnych szczegdtowo regulujg przepisy odrebne, w tym zawarte w Prawie wodnym.
4) Mozliwos¢ funkcjonowania istniejacych urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii wymienionych w powyzszym pkt 1 jest uzalezniona od spetnienia wymagarn wynikajacych

z przepisdw odrebnych, niezaleznie od wyznaczenia ich lokalizacji na rysunku Studium.

5) W obowiazujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice:

a) nie wyznaczono terendw dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) z 2016r. - wyznaczono 4 tereny, dopuszczone do lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy
<100kW, o max. wysokosci wiezy elektrowni 120m, bez wyznaczenia catkowitej wysokosci
elektrowni wiatrowych i stref ochronnych; brak celowosci wyznaczania tych terendéw w
Studium jako terendw przeznaczonych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych, ze wzgledu na
obowiazujgce ograniczenia prawne w tym zakresie (brak uzasadnienia ekonomicznego dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych o wysokosciach wynikajacych z przeprowadzonych analiz),

c¢)  z2019r. - w Rzekach Matych wyznaczono istniejgca elektrownie wiatrowa wraz ze strefa
ochronng, z wprowadzeniem ograniczeri w zabudowie wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

6) W sporzadzonych planach dopuszcza sie zachowanie istniejacych terendw, na ktérych
rozmieszczone s3 urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, bez mozliwosci wyznaczania nowych terendéw dla lokalizacji tych urzadzen.

8. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH - ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA:

Do obiektéw i obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych potozonych w granicach gminy
Ktomnice zalicza sie:

1) TERENY KOLEJOWE — TERENY ZAMKNIETE

Do terendw zamknigtych w granicach gminy Ktomnice zalicza sie tereny kolejowe.

Dla terenéw zamknietych nie ustanowiono stref ochronnych.

Zagospodarowanie terendw kolejowych oraz terendw przylegajacych do terendw kolejowych jest

podporzadkowane zasadom wynikajacym z przepisdw ustawy o transporcie kolejowym oraz

przepisom rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagann w zakresie odlegtosci

i warunkdw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej

i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej a takze sposobu urzadzania

i utrzymywania zaston snieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

W planach miejscowych tereny oznaczone w Studium jako tereny kolejowe — tereny zamkniete:

a) powinny by¢ przeznaczone na cele zwigzane z transportem kolejowym - jako linia kolejowa,
bocznica kolejowa lub inna droga kolejowa, w tym infrastruktura,

b) dopuszczone do lokalizacji obiektéow stuzacych obstudze lub zwigzanych z transportem
towarowym i pasazerskim, w tym obiektéw ustugowych, parkingéw, placéw, sktaddéw, drdg,
urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni.
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2) OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY
Do ustanowionych form ochrony przyrody wymienionych w art. 6 ustawy o ochronie przyrody,
w granicach gminy Ktomnice zalicza sie wytgcznie pomniki przyrody ozywionej:

a) 2 szt debdw szyputkowych, na dziatce nr ew. 1442 w Janaszowie - chronione uchwatg nr
56/VIll/o7 Rady Gminy Ktomnice z dnia 12 lipca 2007r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 142, poz 2842),

b) dab szyputkowy, na dziatce nr ew. 524/30 w Nieznanicach - chroniony Rozporzadzeniem nr 4/04
Wojewody Slaskiego z dnia 10 lutego 2004r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 10, poz 395),

c) brzoza zétta, na dziatce nr ew. 2936 w Skrzydlowie, chroniona Rozporzadzeniem nr 23/94
Wojewody Czestochowskiego z dnia 30 grudnia 1994r., zm. Rozporzadzenie nr 4/96 Wojewody
Czestochowskiego z dnia 6 lutego 1996r. (Dz. Urz. Woj. Czestochowskiego nr 2, poz. 5.).

W ww. aktach prawa miejscowego okreslono cele ochrony oraz zakazy stuzgce czynnej ochronie drzew
stanowigcych pomniki przyrody. W ustaleniach planéw dla terenu, na ktérym zlokalizowany jest pomnik
przyrody i terendw przylegajacych, nalezy uwzgledni¢ ustanowione prawne ograniczenia - postulowane
jest zachowanie dotychczasowego sposobu wykorzystania i zagospodarowania tych terendw.

W granicach gminy Ktomnice nie wyznaczono stref ochrony dla ostoi i stanowisk roslin lub grzybdw
objetych ochrona gatunkowg lub stref ochrony dla ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania
zwierzat objetych ochrong gatunkowa. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw objetych odbywa
sie na zasadach ogdlnych ustalonych w przepisach z zakresu ustawy o ochronie przyrody.

W granicach gminy Ktomnice przebiegaja projektowane korytarze ekologiczne:
a) krajowej sieci korytarzy ekologicznych dla duzych ssakéw ladowych (na potudnie od drogi
Chmielarze - Garnek oraz tereny lesne i tgkowe potozone na potudnie od Garnka),
b) regionalnej sieci korytarzy ekologicznych dla wojewddztwa slgskiego:
— ssaki kopytne: "K/LO-N" (dolina Warty po stronie wschodniej i potudniowej, z fragmentem
newralgicznym) i "K/LZ-N" (tereny leSne w potudniowo-wschodniej czesci gminy),
— ssakidrapiezne "D/JURA-N" (dolina Warty po stronie wschodniej z fragmentem newralgicznym)
— ptaki "Dolina gérnej Warty" (dolina Warty, we wschodniej i potudniowej czesci gminy oraz od
strony pétnocno-wschodniej).
W ustawie o ochronie przyrody nie wprowadzono przepisdw majacych chroni¢ korytarze ekologiczne -
podstawowa forma tych obszardw jest ustanawianie w ich granicach obszaréw prawnie chronionych.
W planach miejscowych, w granicach wystepujgcych korytarzy ekologicznych wymagane jest:
a) wprowadzenie zasad zagospodarowania umozliwiajacych migracje zwierzat, w tym poprzez
wyznaczenie pasow zieleni wzdtuz istniejacych ciekdw wodnych, kanatéw, rowdw,
b) odpowiednie ustalenie linii zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej terendw.

3) OBSZARY | OBIEKTY ZABYTKOWE - ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W granicach gminy Ktomnice zlokalizowane s3 obiekty zabytkowe, ktdre zgodnie z ustawg o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami wymagaja uwzglednienia w Studium :
a) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw:
— kosciét parafialny p.w. sw. Marcina w Ktomnicach; Nr rejestru A/731 z 27 grudnia 1967r.
(woj. ¥6dzkie), Al204 (woj. czestochowskie),
— cmentarz grzebalny w Ktomnicach, w granicach muru ogrodzeniowego, z alejg dojazdowa do
cmentarza obsadzong modrzewiem; Nr rejestru A/424/88 z 27 maja 1988r (woj. czestochowskie)
— pataci park w Nieznanicach - obiekty w granicach zatozenia patacowo-parkowego; Nr rejestru
Al467/89 z 19 pazdziernika 1989r. (woj. czestochowskie),
— dawny dwdr drewniany w Rzekach Wielkich; Nr rejestru A/239 z 27 grudnia 1967r. (woj. tédzkie),
A[226/76 (woj. czestochowskie),
- dawna kaplice podworska w Skrzydlowie; Nr rejestru A/749 z 27 grudnia 1967r. (woj. tédzkie),
A/370 (woj. czestochowskie),
— grodzisko wczesnosredniowieczne w KuzZnicy (zabytek archeologiczny), Nr rejestru C/1059
z 28 sierpnia 1970r. (woj. tédzkie), C/364/78 (woj. czestochowskie),
— osade z okresu wedréwki ludéw, stanowisko nr 2 w Skrzydlowie (zabytek archeologiczny),
Nr rejestru C/335/78 (woj. czestochowskie),
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b) pozostate obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw przyjetej przez Wéjta Ktomnice
Zarzadzeniem nr 58/2016 z dnia 1 kwietnia 2016r.:

— kaplice mszalng p.w. sw. Stanistawa Chorzenice, ul. Czestochowska z1927r.

— dwor w zespole parkowo dworskim  Chorzenice, ul. Gtéwna 53 z1927T.

— budynek administracyjny w zespole parkowo dworskim, Chorzenice, ul.Gtéwna 53, z 1905 r.

— park dworski w Chorzenicach Chorzenice, ul. Gtéwna 53 z poczatku XX w.
— dom mieszkalny (murowany) Zdrowa, ul. Ceglana 4 Z1933r.

— wieze cisniert (murowang) Zdrowa, ul. Ceglana 4 z1935T.

— cegielnie murowang Zdrowa, ul. Ceglana 4 21918 r.

— dzwonnice przy kosciele parafialnym Ktomnice, ul. Czestochowska 106,z korica XIX w.

— brame z murowanym ogrodzeniem kosciota, Ktomnice, ul. Czestochowska 106, z korica XVIII w.
— budynek kolejowy spedycyjny murowany (magazyn i sklep), Ktomnice, ul.Kolejowa, z pocz.XXw.

— wieze wodna na stacji kolejowej Ktomnice, ul. Dworcowa z1870r.

— dom mieszkalny, pietrowy, murowany, kolejowy Ktomnice, ul. Dworcowa 1878 r.

— budynek podworski - ochronke (sklep murowany), Garnek, ul. Gtéwna 1 z pocz. XX w.

— plebanie murowang Garnek, ul. Gtéwna 2 z1898r.

— strézéwke (biblioteke) Garnek, ul. Gtéwna 3 z21898r.

— budynek podworski mieszkalny (murowany) Garnek, ul. Gtéwna 5 z pocz. XX w.

— dwdr Moraczewskich (piwnice) Garnek, ul. Gtéwna 5b z 2 pot.XIXw.
— spichlerz murowany w d. zespole folwarcznym, Garnek, ul. Gtéwna 5 zpocz. XX w.
— stajnia murowana w d. zespole folwarcznym Garnek, ul. Gtédwna 5 zpocz. XX w.
— cmentarz parafialny Garnek Il, ul. Cmentarna z1902r.

— park dworski - fragmenty Garnek z przetomu XIX/XXw.

— park dworski w zespole parkowo - dworskim Rzeki Wielkie, ul. Gtéwna pocz. XIXw.

- park Rzerzeczyce, ul. Skrzydlowska,z XIX-XX w.
— dwdr murowany w zespole parkowo dworskim Skrzydldw z pocz. XX w.

— park dworski w zespole parkowo - dworskim Skrzydldw z pocz. XX w.

—  kosciét p.w. Sw. Piotra i Pawta Zawada, ul. Czestochowska z1930/1933r.

— plebanig murowang Zawada, ul. Czestochowska 4 z1930/1933r.

— cmentarz po epidemii Zawada, ul. Czestochowska lata’30 XX w.

— cmentarz parafialny Zawada, ul. Czestochowska sz XIX-XX w.

W granicach gminy Ktomnice:

a) nie ustanowiono do 2021r. gminnego programu opieki nad zabytkami oraz parku kulturowego,

b) nie wystepuja zabytki uznane za pomnik historii,

¢) wystepuija bardzo liczne zabytki archeologiczne (stanowiska archeologiczne), nie objete ochrona
prawna poprzez wpis do rejestru zabytkédw lub wpis do gminnej ewidencji zabytkéw (chronione
na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami),

d) w decyzjach o wpisie do rejestru, nie objeto ochrong otoczenia zabytkéw — nie wpisano terenéw
wokét zabytkdw lub przy zabytkach, w celu ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego
ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych,

e) nie zostaty zachowane historyczne siedliska wsi, brak zachowanych cech ksztattowania
zabudowy, charakterystycznych dla miejscowej tradycji i wymagajacych ochrony.

Na rysunku Studium oznaczono symbolami graficznymi lokalizacje zabytkdw wpisanych do rejestru
zabytkdw i do gminnej ewidencji zabytkéw, z okresleniem w sposdb orientacyjny granic stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw.

W Studium, ze wzgledu na brak takich potrzeb, nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej -
obszaréw w granicach ktdrych obowigzujg ustalone Studium ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na
celu ochrone znajdujacych sie na tych obszarach zabytkéw (ustalenia studium dotyczace ochrony
zabytkdw i opieki nad zabytkami nie stanowia prawnej formy ochrony zabytkdw).

W Studium zachowano dotychczasowe przeznaczenie terendw, na ktdrych zlokalizowane s3 zabytki,
a spos6b zagospodarowania terendw sgsiednich nie bedzie negatywnie wptywac na zabytki.
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W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie Studium:

a) okreslajac zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, nalezy uwzglednic aktualne dane dotyczace
zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw i ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw,

b) mozna wyznaczy¢, niezaleznie od ustaleri zawartych w Studium: dodatkowe obiekty lub tereny
zabytkowe wymagajgce ochrony oraz strefy ochrony konserwatorskiej, w szczegdlnosci dla
terendéw parkdéw, cmentarzy, kosciotéw i miejsc wystepowania zabytkdw archeologicznych,

c) naobiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw lub w ich bezposrednim sasiedztwie,
nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji: urzadzen technicznych, masztdw,

d) na terenach na ktérych zlokalizowane s3 zabytki oraz w ich sasiedztwie, nalezy wprowadzi¢
ograniczenia dla lokalizacji obiektédw kolidujgcych, mogacych stanowic uciazliwosci, o kubaturze
lub wysokosci przewyzszajgcych kubature lub wysokos¢ zachowanych obiektédw zabytkowych,

e) dla chronionych obiektéw zabytkowych (obiektéw budowlanych) zaleca sie wprowadzenie
nakazu zachowania: obiektdw w pierwotnej lokalizacji, gabarytédw obiektdw, spadkdéw gtéwnych
potaci dachowych (z tolerancja do 5°), kompozycji i wystroju elewacji, detalu architektonicznego
a takze nakaz stosowania materiatdw wykoriczeniowych odpowiadajacych oryginalnym
materiatom wykoriczeniowym i stosowania jednorodnej, stonowanej kolorystyki,

f) dla chronionych terenéw zieleni zabytkowej (parkéw, cmentarzy) nalezy wprowadzi¢ nakaz
zachowania wartosciowych zadrzewien i zakrzewieni, a tym zachowanych alei i starodrzewu,
z zachowaniem ukfadu alejek / kwater oraz cennych obiektéw (ogrodzer, bram, nagrobkéw).

4) OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRAWA GEOLOGICZNEGO | GORNICZEGO;
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice:

a) ujawniono udokumentowane ztoza kopalin - kruszywa naturalnego (piasku):

— Karczewie | (KN 17489) - w Karczewicach na dziatce nr 175, na pow. 1,991ha, zatwierdzone decyzjg
Nr 0S.6528.2.2014-VI.Kt-1 Starosty Czestochowskiego z 22 stycznia 2015r.

— Karczewice Il (KN 17973) - w Rzekach Matych na dziatce nr 164, na pow. 1,0984ha, zatwierdzone
decyzja Nr 0S.6528.3.2015/2016-VI.Kk-1 Starosty Czestochowskiego z 25 stycznia 2016r.,

b) na rysunku Studium ujawniono teren i obszar gérniczy (dla eksploatacji kruszywa naturalnego
piasku) Karczewie | - w Karczewicach na dz. nr 175, na pow.1,99ha; koncesja Starosty
Czestochowskiego 0S.6522.2./2015/2016-VI.K+-PK z 14 pazdziernika 2016r. - wazna do
30 pazdziernika 2031r.,

¢) nie wyznaczono obiektéw i obszardéw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
ochrona terendw przylegajacych do terendw gdérniczych nastepuje poprzez wyznaczenie paséw
ochronnych zgodnie z norma PN-G-02100 w koncesji na wydobywanie kopalin,

d) nie ujawniono udokumentowanych wdd podziemnych w granicach projektowanych stref
ochronnych uje¢ (gmina bedaca wtascicielem uje¢ wéd podziemnych do 2021r. nie zaplanowata
utworzenia stref ochrony posredniej wokét ujed),

e) nie ujawniono udokumentowanych wdd podziemnych w granicach obszaréw ochronnych
zbiornikdw wdd podziemnych - brak informacji o planowaniu utworzenia takich obszardéw przez
organ posiadajacy kompetencje wynikajgce z Prawa wodnego, réwniez w obowigzujacym planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry nie wskazano granic tych obszardw,

f) nie wprowadzono ochrony udokumentowanych komplekséw podziemnego skfadowania
dwutlenku wegla - w granicach gminy Ktomnice brak takich obszardw.

Powyzsze dane majg znaczenie informacyjne - ochrona obszaréw na postawie przepisdw Prawa
geologicznego i gdrniczego nie jest uzalezniona od faktu ich ujawnienia w Studium.

W planach miejscowych nalezy ujawni¢ udokumentowane ztoza kopalin oraz uwzglednié ustanowione:
tereny i obszary gdrnicze oraz udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla - zgodnie z aktualnym stanem prawnym. W przypadku, gdyby eksploatacja kopalin miata wywotad
istotne skutki dla srodowiska, dla terenu gérniczego mozna sporzadzi¢ plan miejscowy zgodnie z art. 104
Prawa geologicznego i gdrniczego. Jako zgodne ze Studium uznaje sie dopuszczenie w planach
miejscowych prowadzenie eksploatacji w granicach ujawnionych w Studium ztéz, z docelowym
przywrdceniem dotychczasowego zagospodarowania tych terendw jako terendéw rolnych, w tym
uzytkow rolnych, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikdw wodnych stuzacych dla potrzeb rolnictwa.
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5) WODY PODZIEMNE, WODY POWIERZCHNIOWE

Gmina Ktomnice potozona jest w srodkowej czesci JCWPd 99 - zbiornika wdd podziemnych chronionego
przez przepisy Prawa wodnego jako jednolite czesci wdd przeznaczone do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia.

W granicach tej jednostki wystepuje kilka udokumentowanych poziomdéw wodonosnych, w tym
wystepuja wody podziemne spetniajgce kryteria Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych - gmina
Kfomnice potozona jest w granicach GZWP 408 Niecka Miechowska (wschodnia i Srodkowa czes¢ gminy)
i GZWP 326 Czestochowa E (zachodnia czes¢ gminy). Jedynie niewielkie fragmenty gminy - w okolicach
linii kolejowej i Niwek oraz na zachéd od Adamowa sg potozone poza obszarami zasilania obu GZWP.

W granicy gminy Ktomnice, dla wéd podziemnych do 2021r. nie ustanowiono zgodnie z Prawem wodnym:
a) stref ochronnych uje¢ wéd (stref ochrony posredniej),
b) obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd.
Gmina Ktomnice jest potozona w obszarze dorzecza rzeki Odry, w regionie wodnym rzeki Warty.
Obszar gminy Ktomnice odwadnia sie¢ rzeczna: Kanat Warty ze Starg Wiercicg i Kanatem Lodowym,
Wiercica, Pijawka, Warta - od Cieku spod Rudnik do Wiercicy, Warta - od Zbiornika Poraj do Cieku spod
Rudnik oraz pozostate jednolite czesci wdd powierzchniowych: Ciek spod Rudnik, Bystra, Widzéwka,
Warta (odcinek: od Wiercicy do Widzdwki).
W granicach gminy nie wystepuja wody powierzchniowe zaliczone do obszaréw chronionych przez
przepisy ustawy Prawo wodne jako: przeznaczone do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w
wode przeznaczong do spozycia, przeznaczone do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych, obszary
przeznaczone do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym, obszary wrazliwe na
eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrédet komunalnych, obszary przeznaczone
do ochrony siedlisk lub gatunkéw, ustanowionych w ustawie o ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie
lub poprawa stanu wéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

Dla terenu gminy Ktomnice, przy gospodarowaniu wodami, obowiazujg (do czasu ich zmiany,
wprowadzenia nowych lub utraty ich mocy na podstawie przepiséw Prawa wodnego z 2017r.):
a) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 paZzdziernika 2016r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016r. poz. 1967)
b) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 paZdziernika 2016r. w sprawie przyjecia Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz .U. z 2016r. poz. 1938)
c) akty prawa miejscowego - Rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu:
-z dnia 3 kwietnia 2014r. okreslajace warunki korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Woij. Slqskiego Z 2014r., p0z. 1974, Z 2017 I. pOZ. 4337)
—  zdnia16 grudnia 2016r. w sprawie planu utrzymania wéd w regionie wodnym Warty (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2016r. poz. 6961).
Obszar gminy nie zostat wyznaczony jako wymagajacy sporzadzenia warunkdéw korzystania z wéd zlewni.
Plan przeciwdziatania skutkom suszy zostat przyjety Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca
2021r. w sprawie przyjecia Planu przeciwdziatania skutkom suszy (Dz.U. z 2021r. poz. 1615).
Jak wynika z danych zawartych w tym dokumencie gmina Ktomnice jest potozona na granicy obszardw
umiarkowanie i silnie zagrozonych suszq hydrogeologicznq i suszq rolniczq (glebowq).
W sporzadzanych planach miejscowych nalezy wprowadzac zapisy ograniczajgce zagrozenie suszga (dot.
postepowania z wodami opadowymi, ksztattowania terendéw zieleni i ochrony terenéw podmoktych).
Dane zawarte w Studium odnoszace sie do dokumentdw planistycznych sporzadzonych na podstawie
przepiséw Prawa wodnego maja znaczenie informacyjne - ochrona wdd nastepuje na podstawie tych
przepiséw, niezaleznie od uwzglednienia ich w Studium.
W planach miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium okreslajac zasady ochrony wdéd, nalezy
uwzgledni¢ obowigzujagce dokumenty planistyczne w zakresie planowania wodami oraz ustanowione
strefy ochronne uje¢ i obszary ochronne wdd - zgodnie z aktualnym stanem prawnym.
Wprowadzone w planach ustalenia nie moga powodowac naruszenia celéw srodowiskowych zawartych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry oraz warunkdw korzystania z wéd regionu
wodnego Warty, w tym w zakresie: zachowania przeptywu nienaruszalnego w ciekach wodnych,
priorytetdw i ograniczer w korzystaniu z wdd a takze zasad odprowadzania odwodnien i wprowadzania
sciekdw do ziemi z indywidualnych systemdw oczyszczania sciekéw.
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6) GLEBY CHRONIONE, W TYM GLEBY POCHODZENIA ORGANICZNEGO, OBSZARY ZMELIOROWANE

LUB ZDRENOWANE;

W granicach gminy Ktomnice wystepuja:

a) prawnie chronione gleby Il klasy bonitacyjnej, wymagajace ochrony przed zmiang na cele
nierolnicze ze wzgledu na potencjat produkcyjny tych gleb i mozliwosci wykorzystania dla
prowadzenia produkgji rolniczej,

b) kanaty i rowy melioracyjne oraz obszary zdrenowane - wymagajace ochrony ze wzgledu na ich
znaczenie dla odprowadzania i retencji wdd; wymagana jest modernizacja, przebudowa lub
odtworzenie melioracji — dla prowadzenia w sposdb prawidtowy gospodarki rolnej ilesnej,
mozliwos¢ regulowania stosunkéw wodnych i zapobieganiu zjawiskom suszy,

c) zwarte obszary gleb pochodzenia organicznego - gleby torfowe i mutowo-torfowe wystepuja
gtéwnie w dnach dolin i obnizer z bardzo ptytkim zaleganiem wdéd gruntowych; w miejscach
zmeliorowanych nastepuje przeksztatcanie w gleby murszowo-mineralne i murszowate; obszary
te wymagaja ochrony przed zabudowa i zmiang zagospodarowania jako obszary:

— o niekorzystnych warunkach dla posadowienia obiektéw budowanych,

— o najwiekszejréznorodnosci biologicznej i o najwiekszej zdolnosciach do retencji wdd.

7) CMENTARZE ZE STREFAMI OCHRONY SANITARNEJ

W granicach gminy Ktomnice, w miejscowosciach: Ktomnice, Garnek, Rzerzeczyce, Skrzydléw, Zawada,
istniejg tereny cmentarzy grzebalnych. W planie miejscowym z 2016r. wyznaczono w Rzerzeczycach -
teren dla rozbudowa istniejagcego cmentarza, a w Witkowicach - teren dla lokalizacji nowego cmentarza.
Na rysunku Studium wniesiono lokalizacje terenédw cmentarzy - istniejacych oraz projektowanych
w obowigzujacym planie miejscowym. Poszerzenie lub budowa nowego cmentarza podlega regulacjom
wynikajacym z przepiséw odrebnych, w tym wymaga sporzadzenia ekspertyzy hydrogeologicznej
potwierdzajacej, ze wskazane w planie tereny s3 odpowiednie na realizacje cmentarzy.

Dla cmentarzy grzebalnych przepisy wprowadzajg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
przylegajacych; w szczegdlnosci na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze, w odlegtosci
500m od granicy cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji uje¢ wody stuzacych jako Zrédto zaopatrzenia
sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

Ponadto, w planach miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium:

a) w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza wymagane jest wprowadzenie ograniczer dla lokalizacji
studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze oraz
zabudowy okreslonego rodzaju (budynkdéw mieszkalnych, zaktadéw: produkujacych artykuty
zywnosci, zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty zywnosci),

b) odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 5o0m w przypadku podfaczenia wszystkich dziatek
budowlanych i budynkdéw o przywotanych wyzej funkcjach korzystajacych z wody do wodociggu.

8) TEREN SCHRONISKA DLA ZWIERZAT ZE STREFA OCHRONY SANITARNEJ
W gminie Ktomnice, w miejscowosci Jamrozowizna zlokalizowane jest schronisko dla zwierzat.
W planach miejscowych sporzgdzanych na podstawie Studium:

a) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej funkcji terenu lub przeznaczenie go dla zabudowy
ustugowej zwigzanej z obstuga rolnictwa lub zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg,

b) w przypadku zachowania dotychczasowego sposobu wykorzystania terenu, w odlegtosci 150m
od terenu schroniska nalezy zachowad ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
przylegajacych, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rolnictwa w sprawie szczegdtowych
wymagan weterynaryjnych dla prowadzenia schronisk dla zwierzat zakaz lokalizacji siedzib
ludzkich, obiektdw uzytecznosci publicznej oraz zabudowy w ktdrej prowadzona jest dziatalnos¢
zwigzana ze zwierzetami lub ubocznymi produktami zwierzecymi.
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9. OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

1) OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

W granicach gminy Ktomnice tereny potozone w dolinie rzek Warty i Wiercicy, sg potozone w granicach

wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego obszardw:

— szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobieristwie powodzi (wynoszacym 10% -
raz na 10 lat),

— szczegdblnego zagrozenia powodzig o srednim prawdopodobieristwa wystgpienia powodzi
(wynoszacym 1% - raz na 100 lat),

— o niskim prawdopodobieristwie powodzi (wynoszacym 0,2% - raz na 500 lat).

Obszary potozone w dolinach rzek w granicach gminy Ktomnice stanowig obszar o najwiekszej

powierzchni wystepujacych zagrozeri powodziowych w péinocnej czesci wojewddztwa slaskiego.

Obejmujg one w wiekszosci niezbudowane grunty rolne, tereny zadrzewione lub tereny lesne oraz tereny

zbudowane o funkcjach: produkcyjnej, ustugowej, mieszkaniowej lub zagrodowe;j.

W granicach gminy Ktomnice wystepuje wysokie ryzyko powodziowe, ze wzgledu na powierzchnie

terendéw zajetych przez wody powodziowe iprawdopodobienstwo dtugiego utrzymywania sie wéd

powodziowych, przy czym zjawiska powodziowe na tym obszarze nie majg gwattownego przebiegu. Jak

wynika z map ryzyka powodziowego, na wiekszosci obszaréw wystepuje zagrozenia wodami

powodziowymi o bardzo niskiej lub niskiej gtebokosci i 0 matej szybkosci przeptywu wdd.

W Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry, Gmina Ktomnice nie zostata

okreslona jako obszar o najwyzszym, bardzo wysokim i wysokim poziomie ryzyka powodziowego (biorac

pod uwage kryteria - stopieri wystepowania zintegrowanego ryzyka powodziowego, zagrozenia zdrowia

i zycia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej).

W granicach gminy Ktomnice nie wystepuja waty przeciwpowodziowe i obszary narazone na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych.

Na gtéwnych ciekach wodnych zlokalizowane s3 obiekty oddziatujace na przeptywy wdéd w ciekach,

w tym obiekty hydrotechniczne (jazy, sluzy, progi), mate elektrownie wodne, obiekty mostowe.

2) USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar gminy Ktomnice w znaczacej czesci, za wyjatkiem wydzielonych, niewielkich terendw, jest objety

obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2016r. W planie z 2016r.:

a) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wniesiono zgodnie z granicami
obowigzujgcego poprzednio Studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Warty,

b) przeznaczono do zabudowy lub do zalesienia stosunkowo duze powierzchnie terenéw potozonych
w granicach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

c) dla terenéw potozonych w granicach szczegdlnego zagrozenia powodzia, oprécz przywotania
w 0gdIny sposdb ustawy Prawo wodne, wprowadzono:

— zakaz realizacji budynkéw z kondygnacjg podziemna,

— zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,

— obowiazek statego utrzymywania droznosci ciekdw i kanatéw oraz ograniczenia do minimum ilosci
przeszkdd mogacych utrudnic sptyw wielkiej wody, w tym przy obiektach mostowych.

Plany miejscowe przyjete w latach 2019 — 2021 obejmuja obszary potozone w granicach szczegdlnego
zagrozenia powodzig (dot. 3 wydzielonych obszaréw w: Garnku, Kuznicy i Zawadzie, obszaréw
potozonych w sotectwach Rzeki Mate i Rzeki Wielkie, obszaru potozonego w sofectwie Pacierzéw, obszaru
potozonego w miejscowosci Garnek przy ul. Zachodniej). W planach tych wprowadzono w sposéb
szczegdtowy, wymagania oraz warunki dla planowanej zabudowy, w szczegdlnosci poprzez okreslenie
wymagan ogdlnych zawartych w przepisach Prawa wodnego. Dla projektowanej zabudowy
i planowanego zagospodarowania terendw, okreslono zgodnie z wymaganiami przepiséw
wykonawczych do ustawy Prawo wodne, w szczegdlnosci okreslono sposéb: zabezpieczenia zabudowy
przed wodami powodziowymi, zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wdd igleby w przypadku
wystgpienia powodzi przez urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania terendéw
rolniczych nie przeznaczonych do zabudowy.
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3) USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na rysunku Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego wniesiono:

a) wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim i o srednim prawdopodobienstwie powodzi,

— obszary o niskim prawdopodobieristwie powodzi (wynoszacym 0,2% - raz na 500 lat),

Oznaczenia te majg charakter informacyjny - granice tych obszaréw moga by¢ zmieniane poprzez

aktualizacje map: zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego.

W Studium z 2018r. w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) uwzgledniono istniejgca zabudowe i zachowano tereny przeznaczone do zabudowy w planie z 2016r.

b) wyznaczono kilka wydzielonych terenédw potozonych przy istniejgcych urzadzonych drogach
publicznych, uzbrojonych - jako tereny zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej stanowigcej
uzupetnienia zabudowy (w ograniczonym zakresie i pod warunkiem uzyskania zgody na zasadach
okreslonych w przepisach Prawa wodnego); tereny te sg potozone w miejscach, na ktdrych
prawdopodobieristwo powodzi jest najmniejsze (poza obszarami o wysokim prawdopodobieristwie
ryzyka powodzi), na terenach, na ktérych prognozowana gtebokos¢ wéd powodziowych nie bedzie
stanowic istotnego zagrozenia dla zycia ludzi, na terenach sgsiadujgcych z dziatkami, dla ktérych
wydano zgody na podstawie przepisdw Prawa wodnego na zabudowe.

W zmianie Studium z 2019r. dokonano punktowej zmiany kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

na obszarze o pow. ok. 2.25 ha potozonym w Garnku. Z analizy numerycznego modelu terenu wynika, ze

rzedne terenu na tym obszarze ksztattujg sie na poziomie od okoto 219,9-222,4 m n.p.m. Jak wynika

z mapy zagrozenia powodziowego obszar objety zmiang czesciowo znajduje sie w granicach obszardw:

a) szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobieristwie powodzi (10% - raz na 10 lat) —
o rzednejwody wynoszacej ok. 220,40 m n.p.m.; w przypadku wystapienia wezbrania powodziowego
teren ten moze zostac zalany warstwg wody o gtebokosci do 1,0m,

b) szczegdlnego zagrozenia powodzig o srednim prawdopodobieristwa wystgpienia powodzi (1% - raz
na 100 lat) - o rzednej wody wynoszacej ok. 220,90 m n.p.m.; w przypadku wystgpienia wezbrania
powodziowego teren ten moze zostac zalany warstwa wody o gtebokosci do 0,5m,

¢) o niskim prawdopodobierstwie powodzi (0,2% - raz na 500 lat) - o rzednej wody ok. 220,40 m n.p.m.

W granicach obszaru objetego zmiang z 2019r., w odlegtosci ok. 150m od ul. Projektowej wyznaczono:

a) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolem PU - na powierzchni ok.1,35 ha,
poprzez zmiane funkcji z terenu zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, z ustugami oraz
wytwdrczosciag (w ograniczonym zakresie), oznaczonego dotychczas symbolem M; tereny te s3
zlokalizowane do granicy strefy przeptywu wdd powodziowych o prawdopodobieristwie
wystgpienia raz na 100 lat, aw niewielkiej czesci znajdujg sie w granicach obszaru o niskim
prawdopodobieristwie powodzi. Faktyczny poziom terenu oznaczonego symbolem PU pozwala
petne na zabezpieczanie przed wodami powodziowymi projektowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu ustalonego w studium,

b) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP - na powierzchni ok. 0.9 ha, poprzez zmiane
funkcji z terenéw rolniczych oznaczonych dotychczas RP; tereny te znajduja sie w granicach obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia. Faktyczne
uksztattowanie i poziom terenu oznaczonego symbolem ZP pozwala na prawidtowe zabezpieczanie
przed wodami powodziowymi dopuszczonego w Studium sposobu zagospodarowania terenu.

Ustalenia zmiany Studium z 2019r. pozwalajg na realizacje zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu:

— bez naruszenia ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

— bez naruszenia ustalen planu zarzadzaniem ryzykiem powodziowym,

— w sposOb nie stanowigcy zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska i débr kultury wpisanych
do rejestru zabytkdw,

— w sposo6b nie utrudniajacy zarzadzania ryzykiem powodziowym (nie utrudniajgcy ochrony przed
powodzig i nie zwiekszajacy zagrozenia powodziowego oraz nie powodujacy zanieczyszczenia wod
w przypadku powstania powodzi).
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4) OGRANICZENIA PRAWNE
Regulacje prawne (materialne i proceduralne) dotyczace zabudowy i zagospodarowania obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig zawarte sg w Prawie wodnym. Regulacje te majg charakter
powszechny i obowigzuja niezaleznie od ustalert wprowadzonych w dokumentach planistycznych gmin.
Prawo wodne z 2017r. w stosunku do poprzednio obowigzujacych przepiséw, zawiera ograniczony
katalog ograniczeri dotyczacych zabudowy izagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Podstawowe ograniczenia obejmuja zakazy:
— gromadzenia: sciekdw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych a takze innych substancj,

ktdre moga zanieczysci¢ wody,

— prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, a w szczegdlnosci ich sktadowania,
— lokalizacji nowych cmentarzy.
Nie jest to norma bezwzgledna - jednoczesnie w przepisach ustawy Prawo wodne okreslono zasady
uzyskiwania zgéd na wykonanie okreslonych robdt i czynnosci na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (spraw rozstrzyganych w postepowaniach indywidualnych).
Przepisy Prawa wodnego z 2017r. nie wprowadzajg w sposéb automatyczny w granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazu lokalizacji nowej zabudowy - lokalizacja nowych obiektéw
budowlanych jest uzalezniona od uzyskania zgody wodnoprawnej. W celu zapewniania wfasciwych
warunkdéw przeptywu wdd powodziowych, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne, istnieje
mozliwos¢ wskazania posiadaczom nieruchomosci: sposobu uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz
rodzajéw upraw a takze nakazanie usuniecia drzew lub krzewdw. Ponadto w przepisach Prawa wodnego
wprowadzono szereg dopuszczen, zwigzanych z realizacjg w sasiedztwie terendw wdd inwestycji takich
jak drogi rowerowe, szlaki turystyczne czy tez dopuszczeniem robdt stuzacych ochronie
przeciwpowodziowej lub zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wdéd.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego istnieje obowigzek uwzglednienia obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obowigzujgcego planu zarzadzania ryzykiem powodziowym.
W Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry okreslono trzy gtéwne cele dla
redukcji zidentyfikowanego ryzyka powodziowego, t.j.: zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego,
obnizenie istniejacego ryzyka powodziowego oraz poprawa systemu zarzadzania ryzykiem
powodziowym. W ramach celédw gtédwnych okreslone zostaty cele szczegdtowe, w ty, m.in. w ramach
zahamowania ryzyka powodziowego: utrzymanie oraz zwiekszenie istniejacej zdolnosci retencyjnej
zlewni w regionie wodnym a takze wyeliminowanie lub unikanie wzrostu na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia.
Projekty Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz projekty
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagajg uzgodnienia w drodze decyzji
z whasciwym organem Wdéd Polskich (z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej PGW
Wody Polskie) w zakresie dotyczagcym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5) WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH SPORZADZANYCH NA PODSTAWIE STUDIUM

Nadrzedng wartoscig przy wprowadzaniu ustalert w planach miejscowych winna by¢ troska o zdrowie
i zycie ludzi - ochrone przed powodzig nalezy rozpatrywac nie tylko w kontekscie wystepujacego
zagrozenia, czy realizowanych dziatann technicznych, ale takze w kontekscie zarzadzania ryzykiem
powodziowym, ktérego celem jest ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkédw powodzi dla zycia
i zdrowia ludzi, sSrodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig powinno wprowadzic sie w planach miejscowych zakaz
wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig, zwiekszajgcych zagrozenie
powodziowe lub mogacych spowodowac zanieczyszczenie wdd w przypadku powstania powodzi.

W planach miejscowych nalezy wprowadzi¢: ustalenia majgce na celu zabezpieczenie projektowanych
obiektéw budowlanych przed wodami powodziowymi, w tym przed przedostaniem sie wdd
powodziowych do wnetrza budynku, ustalenie poziomu posadzki najnizszej kondygnacji budynku nad
poziomem wody o prawdopodobierstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% oraz ustalenia dotyczace
obiektéw infrastruktury technicznej zapewniajgce ochrone przed zanieczyszczeniem wody igleby
w przypadku wystgpienia powodzi.
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W planach miejscowych nalezy ponadto wprowadzi¢ wymagania oraz warunki dla planowanej zabudowy
oraz planowanego zagospodarowania obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a)  warunkiem przeznaczenia do zabudowy dziatek potozonych w granicach obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig jest uzyskanie uzgodnien i pozwolert wymaganych ustawg
Prawo wodne,

b)  dla zmniejszenia skali wystepujacych zagrozers powodowanych przez zjawiska powodziowe,
konieczne jest wprowadzenie ustalen na obszarze catej gminy Ktomnice stuzacych:

- zwiekszeniu retencji terenéw zabudowanych, rolnych i lesnych (zwiekszenie bioréznorodnosci,
ochrona: laséw, terendw podmoktych {3k, gleb pochodzenia organicznego, zwigkszenie
powierzchni terendw lesnych, wyznaczanie terenéw dla lokalizacji zbiornikéw wodnych,
dostosowanie systeméw melioracji do potrzeb ochrony przeciwpowodziowej),

- ograniczeniu i opdznieniu sptywéw  powierzchniowych  (wprowadzanie ustalen
gospodarowania wodami, zachowywanie terenéw biologicznie czynnych, ksztattowanie zieleni),

¢)  w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi:

- projektowane rozwigzania przestrzenne nie moga utrudniac przeptywu wéd powodziowych,
w szczegolnosci w zakresie: lokalizacji obiektéw budowlanych, zmiany uksztattowania terenéw
i zagospodarowania terendw zielenig,

- wyklucza sie lokalizacje zabudowy i zagospodarowania terenédw dla obiektéw o szczegdlnym
znaczeniu spotecznym, w ktérych mogg przebywac dzieci lub osoby niepetnosprawne (szkét,
przedszkoli, hoteli, domdw opieki),

- wyklucza sie lokalizacje obiektéw mogacych zanieczyszcza¢ wody (zwigzanych z gromadzeniem
nieczystosci - sciekdw, odchoddéw zwierzecych, zaktadéw produkcyjnych, stacji paliw).

10. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)  Obszar gminy Kfomnice nie jest objety prawnymi obszarowymi formami ochrony srodowiska.
2) W granicach gminy Ktomnice w sposdb szczegdlny winny by¢ chronione:

a) przed zanieczyszczeniami: wody podziemne i powierzchniowe, powietrze oraz tereny potozone
wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu,

b) przed przeksztatceniami: tereny lesne, tereny podmoktych tgk i obszaréw wystepowania gleb
organicznych, dolina Warty - tworzgca korytarz ekologiczny, w szczegdlnosci na odcinku
z unikatowymi odcinkami meandrujacych ciekéw wodnych.

3) W planach miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium:

a) wymagane jest zrdznicowanie przeznaczenia terendw, uwzgledniajgcych wystepujace
uwarunkowania, w szczegdlnosci istniejgce: cieki wodne, melioracje, grunty pochodzenia
organicznego, grunty podmokte, grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, grunty lesne,

b) nalezy wprowadzi¢ w dostosowaniu do kompetencji, jakie posiadajg organy gminy sporzadzajace
plany, ustalenia majace na celu ochrone srodowiska, a w szczegdlnosci ochrone:

— wdd powierzchniowych i podziemnych - poprzez wprowadzenie regulacji dot. utwardzenia lub
uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, a takze ujecia i zagospodarowania
sciekdw, w tym wodd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego,
z uwzglednieniem rozporzadzenia w.s. warunkdw korzystania z wéd regionu wodnego Warty,

— laséw iterendw zieleni oraz powierzchni ziemi - poprzez ograniczenie ich przeksztatcania na inne
cele, ograniczenie powierzchni terendw dopuszczonych do zabudowy iutwardzenia oraz
okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

— korytarzy ekologicznych - poprzez wprowadzenie regulacji umozliwiajgcych przemieszczanie sie
dziko zyjgcych zwierzat - w tym poprzez wyznaczanie zieleni wzdtuz ciekdw wodnych,

— krajobrazu, w tym krajobrazéw kulturowych.

27

Id: 53822565-5DF0-410A-A1DE-E8F18AD6C517. Podpisany Strona 27



11. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na rysunku Studium wyznaczono obszary charakteryzujace sie cechami obszaréw zdegradowanych,
obejmujgce obszary potozone: w sotectwie Ktomnice (ok. 12km?) i wokét rzeki Warty (ok.17km?) — jako
obszary wystepujacych negatywnych zjawisk spotecznych: przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych.
W Studium nie wyznacza sie - jako odrebnych ustalerl — granic innych obszardw, o ktérych jest mowa w
art. 10 ust. 2 pkt 14 i 14a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagajacych
przeksztatcen lub rehabilitacji a takze granic obszaréw wymagajacych: rekultywacji lub remediacji oraz
obszaréw zdegradowanych. Nie ogranicza to mozliwosci, w zaleznosci od potrzeb:
1) prowadzenia dziatarh zwigzanych z przeksztatcaniem przestrzennym poszczegdlnych terendw -
zgodnie z przyjetymi w Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego,
2) rekultywacji - na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
3) remediacji terendw - na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie srodowiska,
4) wyznaczenia w planach lokalnie, dla wydzielonych terenéw, granic obszaréw, o ktérych jest mowa w
art. 15 ust. 3 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
b) granic obszaréw wymagajacych przeksztatceri lub rekultywacji.

12. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Na rysunku Studium wyznaczono obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (stanowigcych realizacje celdw, o ktdrych jest mowa w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami). Zalicza sie do nich:

1) tereny drdg publicznych, obejmujgce drogi gminne,

2) teren urzadzen stuzacych do dystrybucji gazu - teren stacji gazowej,

3) tereny urzadzen stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej, obejmujace stacje energetyczne,

4) tereny publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode - obejmujace istniejace
ujecia wody w miejscowosciach: Garnek, Ktomnice, Witkowice i Zdrowa,

5) tereny publicznych urzadzen stuzacych do oczyszczania sciekdw - obejmujacych istniejace
oczyszczalnie $ciekdw w miejscowosciach: Huby, Ktomnice, Nieznanice,

6) tereny cmentarzy istniejgcych - w miejscowosciach: Ktomnice, Garnek, Rzerzeczyce, Skrzydldw,
Zawada oraz projektowanych w obowiazujagcym planie miejscowym gminy Ktomnice z 2016r. -
w Rzerzeczycach (rozbudowa) i Witkowicach (nowa lokalizacja).

W granicach gminy rozmieszczone s3 inne istniejgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

nie wyrdznione odrebnym oznaczeniem na rysunku Studium. Dotyczy to w szczegdlnosci:

1) obiektéw mieszczacych: urzedy administracji, szkoty publiczne, samorzadowe instytucje kultury,
publiczne: obiekty ochrony zdrowia, przedszkola, placédwki opiekuriczo-wychowawcze iobiekty
sportowe - potozone w granicach: terendw zabudowy ustugowej lub sportu, terendéw zieleni
urzadzonej i terendw zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, z ustugami oraz wytwdrczoscia,
schroniska dla zwierzat potozonego w na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

2) obiektéw z pomieszczeniami niezbednymi dla realizacji ustug powszechnych przez operatora
wyznaczonego przez ustawe Prawo pocztowe oraz obiektdw niezbednych dla zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego - obejmujacych urzedy lub placéwki pocztowe, remizy OSP oraz
posterunek policji w Ktomnicach, potozonych w granicach: terendw zabudowy ustugowej lub sportu
a takze terendéw zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej z ustugami oraz wytwdrczoscia,

3) publicznie dostepnych parkéw lub zielericéw w: Chorzenicach, Garnku, Michatowie Ktomnickim,
Rzekach Wielkich, Skrzydlowie, Witkowicach - potozonych w granicach terendw zieleni urzadzonej,

4) terendw zbiornikéw wodnych i innych obiektédw i urzadzen stuzacych regulacji przeptywdw
i ochronie przed powodzig oraz urzadzen melioracyjnych stanowigcych wtasnos¢ samorzadu.

W planach miejscowych dopuszcza sie, wyznaczanie nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, z uwzglednieniem ustalert Studium okreslajgcych zasady realizacji inwestycji okreslonego
rodzaju (drég, infrastruktury technicznej, zabudowy ustugowej lub sportu, terendéw zieleni urzadzonej,
terenéw cmentarzy, wéd powierzchniowych, urzadzen i obiektéw melioracyjnych).
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13. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na rysunku Studium wyznaczono obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym (stanowiacych realizacje celéw, o ktdérych jest mowa w art. 6 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami). Zalicza sie do nich:

1) tereny drdg publicznych: istniejaca droge krajowa DK 91, tereny rezerwowane dla budowy obwodnicy
drogowej w okresie perspektywicznym, istniejace drogi powiatowe,

2) teren linii kolejowej - oznaczonej jako tereny kolejowe - tereny zamkniete,

3) tereny urzadzen stuzacych do przesytania gazu - sieci gazowe przesytowe istniejace i projektowane,

4) tereny urzadzen stuzacych do przesytania energii elektrycznej - linie elektroenergetyczne istniejace:
400kV, 220kV, 110kV oraz odcinek projektowanej linii elektroenergetycznej 110kV RS Zdrowa,

5) obiekty i urzadzenia stuzace regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzig a takze regulacji
i utrzymywaniu wéd bedacych wtasnoscia Skarbu Paristwa - potozone w granicach terendw
oznaczonych jako wody powierzchniowe - cieki wodne i zbiorniki wodne.

Gminy maja obowigzek wprowadzania do dokumentéw planistycznych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
(stanowigcych ustalenie tego planu) oraz w przypadku ich ustalenia w programach, o ktérych jest mowa
w art. 48 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasady wprowadzania do
studium oraz planéw miejscowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa okresla art. 13 ust.2, art. 21 ust. 2 i art. 44 ustawy
i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepisy ustaw szczegdlnych wprowadzity mozliwos¢ realizacji szeregu inwestycji celu publicznego
poprzez decyzje wydawane niezaleznie od przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w tym w zakresie lokalizacji: linii kolejowych, drég publicznych, przesytowych sieci
gazowych i elektroenergetycznych oraz budowli przeciwpowodziowych. Ustalona lokalizacja inwestycji
celu publicznego musi by¢ uwzgledniona w dokumentach planistycznych gminy, po wydaniu decyzji.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ na terenie gminy Ktomnice:

1) nie wyznaczono zadari samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, przyjetych
przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego,

2) do inwestycji celu publicznego postulowanych przez samorzad wojewddztwa, ustalonych
w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego zaliczono: przebudowe,
odbudowe i remont linii kolejowych f3czacych miasta aglomeracji, miasta powiatowe oraz wazne
wezty kolejowe - odcinki: Czestochowa - Radomsko oraz budowe spdjnej sieci drég/ tras rowerowych
o zasiegu ponadlokalnym wg jednolitych standarddw,

3) do inwestycji celu publicznego zaleznych od podmiotéw innych niz samorzad wojewddztwa,
ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wiasciwego ministra lub
sejmik wojewddztwa zaliczono: modernizacje i rewitalizacje linii kolejowej - poprawe stanu
technicznego linii kolejowej nr 1 na odcinku Koluszki - Czestochowa,

4) do inwestycji celu publicznego postulowanych przez podmioty inne niz samorzad wojewddztwa,
ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wiasciwego ministra lub
sejmik wojewddztwa zaliczono: gazocigg Gustorzyn- £ddz - Piotrkdw Trybunalski - Twordg.

Przebieg tego gazociggu zostat w Planie Zagospodarowania Przestrzennego wniesiony w sposdb
schematyczny - plan nie ustala jego planowanego przebiegu. Inwestycja ta jest wymieniona
w ustawie o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego
w Swinoujéciu, jako inwestycja towarzyszgca inwestycjom w zakresie terminalu, majgca by¢
realizowana przez Operatora Gazociggdw Przesytowych Gaz-System S.A.

Realizacja inwestycji wymienionych w przywotanej ustawie nastepuje z wytaczeniem przepisdw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla gminy Ktomnice w tym zakresie
wigzaca bedzie wytacznie decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu - po jej
wydaniu ustalony w decyzji przebieg gazociggu obligatoryjnie bedzie musiat by¢ uwzgledniony przy
sporzadzaniu studium i planéw miejscowych.
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14. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH LUB ZE
WZGLEDU NA ISTNIEJACE UWARUNKOWANIA

Zasadg, wynikajacg z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest to, ze plany
miejscowe tworzy sie fakultatywnie. Plany miejscowego powinny by¢ sporzgdzone:

a) obowigzkowo - jezeli tego rodzaju nakaz zawarty jest w przepisach prawa - w gminie Ktomnice
nie ustanowiono parkdw kulturowych oraz obszaréw Pomnikdéw Zagtady i ich stref ochronnych,

b) gdy realizacja inwestycji, zmiana zagospodarowania terenu lub dokonanie czynnosci prawnych
moze nastgpic tylko na podstawie ustaleri planu; w granicach gminy Ktomnice:

— tereny dla lokalizacji lub poszerzenia cmentarzy s3 objete obowigzujagcym planem miejscowym,

— nie wyznacza sie nowych terenéw dla lokalizacji: urzadzern wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych - brak
wyznaczenia tych terendw w Studium oznacza brak mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw
dla lokalizacji tego rodzaju obiektédw w sporzadzanych planach miejscowych,

— nie wyznacza sie terendw dla lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m* - brak wyznaczenia tych terendw w Studium oznacza brak mozliwosci ich wyznaczenia
w sporzadzanych planach miejscowych,

c) ze wzgledu na dyspozycje zawarte w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, wprowadzone ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania - w granicach
gminy Ktomnice nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci oraz obszardw przestrzeni publicznej; brak wyznaczenia tych obszaréw:

— nie zwalnia z obowigzku ustalenia w sporzadzanych planach miejscowych szczegdtowych zasad i
warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

— nie ogranicza mozliwosci wyznaczenia w planach miejscowych granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scaler i podziatéw nieruchomosci - w przypadku wystapienia takiej potrzeby,

— nie wyklucza mozliwosci okreslenia w planach zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

Szczegdlnym przypadkiem s3 obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym. Art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadza obowigzek okreslenia w studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z
ustaleniami programéw zadan rzgdowych lub ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Zgodnie z art.13 ust.2 przywotanej ustawy, koszty sporzgdzenia studium w tym zakresie
ponoszg organy inne niz gminy. Art. 12 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sposdb postepowania, w przypadku gdy gmina nie wprowadzi tych inwestycji celu publicznego
do studium - w takim przypadku powstaje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego przez wojewode
w drodze zarzadzenia zastepczego, na koszt gminy.

15. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
I LESNYCH NA INNE CELE

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice:

1) nie wyznacza sie obszardw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan - Studium nie przesadza
o zakresie i terminie sporzadzenia planéw miejscowych lub zmianie planéw obowiazujacych,

2) przeznacza sie pod dziatalnos¢ inwestycyjng nieliczne grunty lesne, wtym dotyczy to gruntéw
niezbednych dla lokalizacji drég gminnych lub przeprowadzenia infrastruktury technicznej (przebieg
tych inwestycji w maksymalny sposéb oparto o istniejace drogi lesne),

3) przeznacza sie pod dziatalnos¢ inwestycyjng grunty rolne zaliczone do gruntéw rolnych Il klasy
bonitacyjnej; w znaczacej czesci obejmujg one grunty rolne, dla ktérych uzyskano zgode na zmiane ich
przeznaczenia na cele nierolnicze w takcie sporzadzania dotychczasowych planéw miejscowych;
warunkiem zainwestowania dodatkowych gruntdéw rolnych Il klasy bonitacyjnej, bedzie objecie ich
zgodg na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze lub realizacja w ich granicach inwestycji nie
powodujgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na inne cele.
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16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Biorgc pod uwage wystepujace uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania, w granicach gminy

Ktomnice wyznacza sie obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, potozone w dolinie rzeki Warty.

Zagospodarowanie tych obszaréw musi uwzgledniac:

> wystepujgce ryzyko powodziowe i by¢ podporzadkowane planom zarzadzania ryzykiem
powodziowym,

> zasady zagospodarowania obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi okreslone w tekscie
Studium (ust.9).

W granicach gminy Ktomnice wyznacza sie nastepujgce obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

1) OBSZAR DOLINY RZEKI WARTY - WSKAZANY DO OCHRONY KRAJOBRAZU.
Obejmuje on doline rzeki Warty i Starej Warty - od granicy z gming Mstow do ujscia rzeki Wiercicy do
Warty, z unikatowymi odcinkami meandrujacych ciekdw wodnych. W granicach obszaru:

a) obowiazuje zachowanie ciekéw wodnych w maksymalnie mozliwym zakresie w stanie naturalnym,
z zachowaniem unikatowych labiryntowych krajobrazéw roslinnych wzdtuz meandrujacej doliny
Warty i Starej Warty, z ochrong starorzeczy, rozlewisk, oczek wodnych,

b) obowigzuje zakaz zabudowy i zalesiania rozlewisk Warty i Starej Warty,

¢) zachowuje sie specyficzny krajobraz, z tradycyjnymi podziatami geodezyjnymi w obrebie gruntéw
rolnych, z wspieraniem funkgji rolniczych w sasiedztwie rozlewisk,

d) zachowuije sie drobnopowierzchniowe lub liniowe formy zieleni sSrédpolnej,

e) ogranicza sie mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, z zachowaniem istniejacej zabudowy
(pojedynczych siedlisk, zabudowy produkcyjnej w Rzekach Matych, matych elektrowni wodnych
na jazie w Skrzydlowie i jazie w Rzekach Wielkich),

f) wyklucza sie lokalizacje obiektéw stanowigcych dominanty, o jaskrawej kolorystyce,

g) dopuszcza sie lokalizacje stawdw i zagospodarowanie rekreacyjne,

h) warunkiem lokalizacji obiektéw kubaturowych jest ich usytuowanie poza: granicami obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, rozlewiskami, terenami podmoktymi, przy maksymalnym
ograniczeniu ich gabarytéw (powierzchni zabudowy i wysokosci).

2) OBSZARY DOLINY RZEKI WARTY - Z WYSTEPUJACYMI ZADRZEWIENIAMI LUB ZALESIENIAMI.
Obejmujg one: 2 wydzielone obszary potozone miedzy zabudowaniami Karczewic i rzekg Warta,
w znaczgcej czesci zalesione (jako nasadzenia), obszar zadrzewiony potozony wzdtuz cieku Bystra
(gtédwnie wskutek naturalnej sukcesji) oraz obszar istniejgcych zalesieri i zadrzewien przy Kanale Warty.
Dla obszaréw wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
a) tereny wskazane do wykorzystania jako niezabudowane tereny rolne lub lesne,
b) zachowuije sie istniejace zalesienia i zadrzewienia, z dopuszczeniem wycinki drzew i zakrzaczen
uzasadnionej ochrona przeciwpowodziowg (na zasadach okreslonych w Prawie wodnym),
¢) do zalesienia wskazuje sie tereny potozone poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) przy zalesieniu i zadrzewianiu nalezy stosowac gatunki drzew dostosowanych do podtoza,
z maksymalnym wprowadzeniem réznorodnosci gatunkéw, w sposéb zwiekszajacy naturalng
retencje, z wprowadzeniem zakazu wprowadzania zadrzewiers monokulturowych,
e) obowiazuje ochrona istniejagcych terenéw podmoktych, gleb organicznych, oczek wodnych.

3) OBSZAR DOLINY RZEKI WARTY WSKAZANY DO ZAGOSPODAROWANIA ZWIAZANEGO Z REKREACJA
| LOKALIZACJA ZBIORNIKOW WODNYCH.
Obejmuje on obszar doliny rzeki Warty, od rozwidlenia z Kanatem Warty, do jazu w Zawadzie -
w wiekszosci s3g to tereny 13k, z licznymi rowami i kanatami odwadniajacymi a takze z wystepujacymi
zadrzewieniami lub zalesieniami. W granicach tego obszaru wystepuje kilka niewielkich zbiornikdw
wodnych a takze dwa jazy wodne - w Sliwakowie i Zawadzie, z matymi elektrowniami wodnymi; wokét
tych zbiornikéw i jazéw istnieje zagospodarowanie rekreacyjne - tereny te wykorzystywane s3 dla
wypoczynku i rekreacji. Dla obszaru wprowadza sie nastepujace ustalenia:
a) obszar wskazany dla lokalizacji stawéw lub zbiornikéw wodnych, w tym dla zbiornikéw
petnigcych funkcje retencyjne, rekreacyjne lub wykorzystywanych dla prowadzenia hodowli ryb,
b) obszar wskazany dla zagospodarowania rekreacyjnego, w szczegdlnosci poprzez realizacje
obiektdw i urzadzen terenowych.
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UZASADNIENIE
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1. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAI(I W  STUDIUM

ZATWIERDZONYM UCHWALA RADY GMINY KEOMNICE NR 307.XLI1.2018 Z DNIA 23 MARCA 2018 R.

1) Wynikajace z dotychczas obowiazujacych dokumentdw planistycznych gminy:

a) uwarunkowania zawarte w Studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktomnice z 2000r. w znacznym stopniu byty nieaktualne - wynikato to ze
zmiany: danych, programoéw i planédw dotyczacych obszaru gminy Ktomnice oraz przepiséw
dotyczacych bezposrednio lub posrednio problematyki Studium; w duzej czesci byt to réwniez
wynik zrealizowania w granicach gminy szeregu inwestycji dotyczacych komunikaciji,
infrastruktury technicznej i spotecznej a takze zabudowy o réznych funkcjach (na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu),

b) sposéb zapisu ustaleri okreslajacych kierunki zagospodarowania przestrzennego w Studium
z 2000r. nie odpowiadat aktualnym wymaganiom wynikajgcym z przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych; zapisy w tej czesci nie byty
dostosowane w peti do potrzeb rozwojowych gminy,

c) obszar w granicach gminy Ktomnice w wiekszosci zostat objety planem miejscowym z 2016r.,
w trakcie sporzadzania planu z2016r. nie uwzgledniono szeregu uzasadnionych wnioskdw
wiascicieli nieruchomosci, ze wzgledu na formalny brak ich zgodnosci z obowigzujagcym w trakcie
sporzadzania tego planu Studium z 2000r.

d) w obowigzujacym do korica 2003r. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
z1991r. wyznaczono ogdétem ok. 712 ha terenédw mieszkalno-ustugowych i zagrodowych, w tym
ponad 172 ha terendw stanowigcych rezerwe do zainwestowania. Srednio na 1 mieszkarica gminy
przypadato ok. 510 m?> terendw mieszkaniowych brutto. Najwieksze rezerwy terendw
mieszkaniowych wystepowaty na terenie wsi Chmielarze, Michatdw, Kuznica, Karczewice,

e) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2016r., wyznaczono f3cznie ok. 560ha
nowych terenéw do zabudowy (f3cznie z terenami zabudowanymi i przeznaczonymi w planie
obowigzujgcym do korica 2003r. jest to facznie ponad 1270ha terenéw mieszkalno-ustugowych),
w tym w granicach terendw stanowigcych uzytki rolne wyznaczono nowe tereny:

- dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej -1{3cznie ok. 436ha,

- dla zabudowy produkcyjnej -facznie ok. 1,24ha,

- wyznaczono ok. 118km nowych drég (koniecznos¢ wykupu ok. 65ha gruntéw).

2) W sporzadzonym Studium z 2018r.:

a) dostosowano ustalenia Studium do obowiagzujacych przepiséw oraz do zaistniatych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ktomnice - zwigzanych ze zmiang uwarunkowan
oraz z wejsciem w zycie planu miejscowego z 2016r.,

b) uwzgledniono potrzebe wyznaczenia nowych terenédw inwestycyjnych, w szczegdlnosci
mogacych pozwoli¢ na stworzenie w gminie Ktomnice nowych miejsc pracy - dla zapewnienia
wskaznika 127 — 250 0séb pracujgcych /1000 mieszkaricdw, dla liczby 13470 mieszkaricédw, nalezy
zapewnic¢ w gminie co najmniej - od 1710 miejsc pracy (Srednia dla powiatu czestochowskiego) do
3367 miejsc pracy (Srednia dla Polski),

c) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Ktomnice oraz w przeznaczeniu terenéw (w tym
terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz wytaczonych spod zabudowy), a takze wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw przeznaczonych pod zabudowe,
okreslono na podstawie wystepujacych uwarunkowan i przeprowadzonych na ich podstawie
analiz ekonomicznych i srodowiskowych, atakze dostepnych prognoz demograficznych,
w oparciu o sporzadzony bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe,

d) przy ustalaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice podstawowym
wyznacznikiem byta mozliwos¢ finansowania przez gmine inwestycji stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy w zakresie komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej - w zakresie tym
dokonano znaczacej racjonalizacji, dostosowujgc ustalenia Studium do mozliwosci finansowych
gminy i do planowanych w najblizszych latach przez gmine inwestycji (dokonano podziatu
terendéw ze wzgledu na sposéb obstugi w zakresie komunikacji i uzbrojenia, wyznaczono nowe
tereny mieszkaniowe przy istniejgcych uzbrojonych drogach, poszerzono szerokos¢ paséw
terenéw dopuszczonych do zabudowy wzdtuz ulic, ograniczono zakres planowanych drég).
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3) Przy sporzadzaniu bilansu terenéw przeznaczonych do zabudowy w Studium z 2018r.

a)

b)

d)

)

Kierowano sie wymaganiami zawartymi w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - uwzgledniajac brak mozliwosci dokonania w sposéb obiektywny, na podstawie
dostepnych baz danych (wtym ewidencji gruntéw i budynkdéw) oraz ustaleri obowigzujacych
planéw - obliczenia chtonnosci potozonych w granicach gminy obszaréw w sposéb okreslony
wart. 10ust.5 pkt 2 - 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wyrazonej
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.
Uwzgledniono zasade, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest dokumentem o duzym stopniu ogdlnosci, nie powinno okresla¢ wprost przeznaczenia
terendw oraz sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy dla poszczegdinych
nieruchomosci (jest to rola planu miejscowego) - a jedynie powinno wyznacza¢ polityke
przestrzenng gminy poprzez okreslenie wytycznych do sporzgdzanych na podstawie studium
planéw miejscowych.
W dostosowaniu do specyfiki gminy Ktomnice, uwzgledniajac wystepujgce uwarunkowania,
w Studium z 2018r. dokonano podziatu na tereny przeznaczone i wytaczone z zabudowy oraz
zréznicowano kierunki zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terenéw. W Studium
wyznaczono wiekszos¢ terendw jako tereny zabudowy wielofunkcyjnej - w planach miejscowych
nastgpi okreslenie na zasadach okreslonych w Studium przeznaczenia terenu podstawowego
i dopuszczalnego, poprzez dokonanie wyboru sposréd dopuszczonych w Studium funkgcji
zabudowy i zagospodarowania terendw.
W analizach uwzgledniono fakt, ze w Studium okreslono tereny do zabudowy brutto -
w granicach terendw przeznaczonych do zabudowy moga by¢ lokalizowane tereny:

zieleni - w szczegdlnosci terendw zieleni: towarzyszacej zabudowie, izolacyjnej, przydroznej,

petnigcej funkcje publiczne, ekologiczne, retencyjne oraz terenéw zadrzewier srédpolnych,

urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i obiektdw stuzgcych do obstugi

terendw, na ktdrych s3 zlokalizowane lub dla obstugi terendw przylegajacych,

drég: publicznych lub wewnetrznych (w tym drdg dojazdowych do: dziatek budowlanych,

gruntéw rolnych lub lesnych, drég rowerowych, parkingéw, placéw przeznaczonych do ruchu

pojazddw) - drég przeznaczonych do obstugi terendw, na ktdrych s3 zlokalizowane lub terenédw

przylegajacych,

urzadzenrt budowlanych ibudowli a takze mieszkari funkcyjnych- zapewniajgcych mozliwos¢

uzytkowania terendw i obiektdw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planach,

budowli i urzadzen: przeciwpowodziowych, wodnych melioracyjnych,

wdd powierzchniowych: zbiornikéw wodnych i ciekéw wodnych,

urzadzen i obiektédw sportowo-rekreacyjnych lub wypoczynkowych stuzacych do obstugi

terendw, na ktdrych s3 zlokalizowane lub dla obstugi terendw przylegajacych.
W  przyjetych analizach uwzgledniono sposdb ksztattowania zabudowy mieszkaniowej
charakterystyczny dla gminy Ktomnice - za wyjatkiem centrum Ktomnic i Rzerzeczyc, gdzie
wystepuje skupiona zabudowa mieszkaniowa o charakterze osiedlowym - zabudowa
mieszkaniowa w wiekszosci ma charakter siedlisk lub rezydencji i lokowana jest jako rozproszona
zabudowa przydrozna, na dziatkach rolnych lub porolnych o duzej powierzchni, bez dokonywania
dodatkowej parcelacji na dziatki budowlane. Poszerzenie w Studium szerokosci paséw zabudowy
mieszkaniowej wzdtuz drég ma umozliwi¢ lokalizacje:

w gtebi dziatek budynkéw o funkcjach innych jak mieszkalne (o funkcjach rolniczych lub

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej i wytwdrczosci),

budynkdw mieszkalnych poza obszarami narazonymi na hatas.
W analizach uwzgledniono prognoze demograficzng GUS z 2017r. do 2030r. Na podstawie tej
prognozy przyjeto cel demograficzny - utrzymanie w gminie Ktomnice liczby mieszkaricdw
w 2030r. na poziomie 13 470 oséb oraz ustalono perspektywe czasowa dla okreslenia nowych
potrzeb w zakresie wyznaczenia terenéw budowlanych na rok 2030.
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4) W Studium z 2018r., uwzgledniajgc potrzeby rozwojowe gminy Ktomnice i zachowujac wszystkie
tereny zabudowane oraz tereny przeznaczone dotychczas do zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z zabudowa ustugowa oraz wytwdrczoscig
wyznaczono tgcznie ok. 2 038 ha, w tym wydzielono ok. 319 ha terendw wymagajacych
przygotowania do zabudowy (w tym s3 to tereny przeznaczone do zabudowy w planie z 2016r.),

b) dopuszczono zabudowe mieszkaniowa, zagrodowa lub letniskowa w ograniczonym zakresie,
w granicach terendéw rolniczych zistniejgca zabudowg rozproszona (terendéw indywidualnego
uzbrojenia i dojazdéw) - na powierzchni ok. 270 ha,

¢) wyznaczono: dla zabudowy ustugowej lub sportu ok. 67 ha, dla zabudowy produkcyjno-
ustugowej ok. 46 ha, dla obstugi produkc;ji lub produkcji w gospodarstwach rolnych ok. 63ha,

d) wyznaczono tereny dla rozwoju funkcji rekreacyjnych, zabudowy agroturystycznej lub
letniskowej, ze sportem i ustugami towarzyszacymi - na terenie o powierzchni ok. 108 ha,

e) wyznaczono tereny ofertowe, dopuszczone do stopniowego rozwoju réznych rodzajéw
zainwestowania (dla zabudowy: produkcyjnej, ustugowej, zwigzanej z produkcjg rolniczg oraz dla
rozwoju agroturystyki) - o tacznej powierzchni ok. 481 ha,

f) zréznicowano mozliwos¢ zagospodarowania terendw rolniczych - wyznaczajac tereny
dopuszczone do zabudowy rolniczej oraz tereny wytaczone z zabudowy,

g) W znaczacy sposéb zredukowano dtugosé nowych drdég - tacznie wyznaczono tylko ok. 25,7km
nowych drég, wtym ok. 20 km stanowig drogi oparte o stanowigce wiasnos¢ gminy Ktomnice
dziatki wydzielone pod drogi lub istniejgce drogi polne a ok. 5,7 km stanowig drogi wymagajace
wydzielenia i przejecia na wtasnos¢ gminy - szacuje sie koniecznos¢ wykupu na ten cel tacznie ok.
8,5 - 13,5ha gruntéw (w zaleznosci od szerokosci pasa drogowego),

h) jako zasade przyjeto wyznaczanie terendéw przeznaczonych/ dopuszczonych do zabudowy
w oparciu o istniejace lub juz o projektowane przez gmine do realizacji uzbrojenie (w sposdb nie
generujacy dodatkowych kosztéw dla gminy zwigzanych z koniecznoscia uzbrojenia nowo
wyznaczonych terendw budowlanych - realizacja uzbrojenia nie warunkuje mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej w granicach terenéw przeznaczonych na ten cel).

5) Przyjete rozwigzania w Studium z 2018r. oparto o analizy potrzeb imozliwosci rozwoju gminy.

Zgodnie z art. 10 ust.1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

analizy ekonomiczne realizacja zabudowy wyznaczonej w Studium nie jest uwarunkowana
poniesieniem dodatkowych wydatkdw z budzetu gminy w stosunku do
stanu istniejgcego (istniejacego zainwestowania oraz dotychczasowego
przeznaczenia w planie miejscowym); realizacja zabudowy moze
przynies¢ dodatkowe dochody dla budzetu gminy

analizy sSrodowiskowe stan srodowiska sprzyja realizacji zabudowy o funkcjach ustalonych
w Studium; zabudowa nie spowoduje zanieczyszczenia sSrodowiska
analizy spoteczne realizacja zabudowy nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi;

realizacja Studium zwieksza szanse wtascicieli nieruchomosci na ich
racjonalne zagospodarowanie

prognozy demograficzne umozliwienie lokalizacji nowych miejsc pracy jest szansg gminy na
zatrzymanie w gminie ludzi mtodych i poprawe wskaznikéw dzietnosci
mozliwosci finansowania przez realizacja nowej zabudowy wyznaczonej w Studium nie jest

gmine stuzacych realizacji uwarunkowana realizacjg inwestycji zaliczanych do zadan wtasnych
zadan wiasnych gminy: gminy z zakresu uzbrojenia

infrastruktury technicznej
mozliwosci finansowania przez [zakres projektowanych drdg zostat w znaczacy sposdb zmniejszony

gmine stuzacych realizacji (z ok. 118km projektowanych w planie do ok. 25 km); projektowane
zadan wtasnych gminy: drogi w czesci drogi dla ktérych gmina musi niezaleznie od zmiany
sieci komunikacyjnej Studium przeprowadzi¢ regulacje terenowo-prawne

mozliwosci finansowania przez realizacja nowej zabudowy nie jest uwarunkowania realizacjg przez
gmine stuzgcych realizacji gmine inwestycji w zakresie infrastruktury spotecznej

zadan wiasnych gminy:
infrastruktury spotecznej
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2. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZMIANIE STUDIUM -
ZATWIERDZONEJ UCHWALA RADY GMINY KEOMNICE NR 137/XVI1/2020 Z DNIA 27 LUTEGO 2020 R.

1) W sporzadzonej zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale nr 330.XLI11.2018 Rady Gminy Kfomnice

z dnia 22 czerwca 2018r. zmianie Studium:

a) uaktualniono informacje zawarte w Studium (dot. danych statystycznych, uzbrojenia, drég,
hatasu, planéw miejscowych), dostosowano zapisy do obowigzujacego programu ochrony
powietrza; zmiany te majg charakter obiektywny, istniejg niezaleznie od ich ujawnienia w
Studium,

b) uwzgledniono zmiany wprowadzone Prawem lotniczym, Prawem ochrony srodowiska i Prawem
wodnym, w tym wprowadzono odrebne ustalenia okreslajace dopuszczalne wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenédw potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig jako
wytyczne do sporzadzanych na podstawie Studium planédw miejscowych; warunkiem
dopuszczenia do zabudowy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig jest
sporzadzenie planu miejscowego okreslajacego zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
zuwzglednieniem zasad zagospodarowania obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi zawartych w ust. 9 tekstu Studium, w tym uzyskanie wymaganego Prawem wodnym
uzgodnienia projektu planu miejscowego w formie decyzji,

¢) dokonano punktowej zmiany kierunkédw zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Garnku przy ul. Projektowej, obejmujgcego pojedynczg nieruchomos¢ (teren dziatek nr ewid.
125, 129 i 130, obreb geodezyjny Garnek), poprzez wyznaczenie w odlegtosci do 150m od ul.
Projektowej na tacznej powierzchni ok. 2.25ha:

- terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonego symbolem PU — poprzez zmiane funkcji z
terenu zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, z ustugami oraz wytwdrczoscia, oznaczonego
dotychczas symbolem M o powierzchni ok. 1,35ha,

- terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP - poprzez dopuszczenie do
zagospodarowania na cele rekreacji i zieleni parkowej terendw rolniczych nie przeznaczonych do
zabudowy - oznaczonych dotychczas symbolem RP - na powierzchni ok. 0.9ha,

d) projektowane tereny oznaczone symbolem PU s3 zlokalizowane poza granicg strefy przeptywu
wdd powodziowych o prawdopodobieristwie wystgpienia raz na 100 lat, jedynie w niewielkiej
czesci znajdujg sie w granicach obszaru o niskim prawdopodobieristwie powodzi.
Faktyczny poziom terenu oznaczonego symbolem PU pozwala petne na zabezpieczanie przed
wodami powodziowymi projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu,

e) projektowane tereny oznaczone symbolem ZP znajdujg sie w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig o wysokim i srednim prawdopodobienstwie wystgpienia. Uksztattowanie
i poziom terenu oznaczonego symbolem ZP pozwala na prawidtowe zabezpieczanie przed
wodami powodziowymi dopuszczonego w Studium sposobu zagospodarowania terenu,

f) tereny oznaczone PU dopuszczono do lokalizacji zabudowy produkcyjnej o ograniczonej
ucigzliwosci i zabudowy ustugowej; funkcje te pozwalajg na mozliwos¢ ksztattowania ustalen
sporzadzanego na podstawie Studium planu miejscowego w sposdb elastyczny; parametry
terenu PU pozwalaja na jego zagospodarowanie izabudowe w sposéb prawidtowy, bez
niekorzystnej ingerencji w istniejagce uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
umozliwiajgc realizacje nowych inwestycji, w sposdéb eliminujagcy mozliwos¢ kumulacji emisji lub
negatywnego wptywu na zdrowie oséb zamieszkatych i pracujgcych na terenach sgsiadujacych,

g) tereny oznaczone ZP przeznaczono do urzadzenia jako tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji
w niewielkiej skali i intensywnosci obiektéw rekreacyjnych lub ustugowych; pozwala to na
racjonalne zagospodarowanie terenu w poblizu wdéd ptynacych,

h) zachowano tereny potozone w s3siedztwie cieku wodnego Stara Wiercica jako tereny rolnicze nie
przeznaczone do zabudowy - z oznaczeniem w sposéb dotychczasowy symbolem RP;
zabezpiecza to: swobodny przeptyw wdéd powodziowych, funkcjonowanie w sposéb
dotychczasowy korytarzy ekologicznych oraz dobre przewietrzanie rejonu opracowania,

i) dla oceny mozliwych zagrozen istotne jest to, ze teren objety zmiang Studium z 2019r. ulegt
przeksztatceniu zwigzanym ze zmiang uksztattowania i wyniesieniem znaczacej czesci tego
terenu ponad poziom wody o prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% -
w przypadku wystgpienia powodzi, poziom zalewu wodami powodziowymi bedzie nieznaczny.
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Jak wynika z przeprowadzonych analiz projektowana zabudowa izagospodarowanie terenu: nie
spowoduje naruszenia ustalerl planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza, nie naruszy
ustalert planu zarzgdzaniem ryzykiem powodziowym, nie bedzie stanowi¢ zagrozenie dla ochrony
zdrowia ludzi, sSrodowiska i débr kultury wpisanych do rejestru zabytkdw, nie utrudni zarzadzania
ryzykiem powodziowym (nie utrudni ochrony przed powodzig i nie zwiekszy zagrozenia
powodziowego oraz nie bedzie powodowal zanieczyszczenie wdéd w przypadku powstania
powodzi).

3) Jak wynika z przeprowadzonych analiz projektowana zmiana spowoduije:
a) nieznaczne zmniejszenie terendw przeznaczonych w Studium dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej (o ok. 1,35 ha) oraz nieznacznej zwiekszenie powierzchni terenéw przeznaczonych
dla zabudowy produkcyjno-ustugowej (o ok. 1,35ha); projektowane zmiany mieszczg sie w
zapotrzebowaniu gminy Kftomnice na nowe tereny budowlane wynikajgce z dotychczas
sporzadzonych analiz i bilansu zagospodarowania terenu,
b) nieznaczne zmniejszenie terendw rolniczych (o ok. 0,9 ha) oraz nieznacznej zwiekszenie
powierzchni terendw zieleni urzadzonej (o ok. 0,9 ha).
4) Informacje i ustalenia zawarte w zmianie Studium z 2019r. (jako catosci) sg aktualne, peine i spdjne,
stanowigc rzetelng podstawe do podejmowania dziatan planistycznych przez organy gminy.
5) Zmiana Studium zostata opracowana w formie ujednoliconej, z wyréznieniem wprowadzonych zmian
w czesci tekstowej (poprzez zastosowanie kursywy) i graficznej (poprzez oznaczenie na rysunku
symbolem 1/19).
6) Przyjete rozwigzania w zmianie Studium z 2019r. zostaty oparte o przeprowadzone analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy. Zgodnie z wynikami przeprowadzonych analiz, o ktérych jest mowa
w art. 10 ust.1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
analizy ekonomiczne realizacja zabudowy wyznaczonej w Studium nie jest uwarunkowana
poniesieniem dodatkowych wydatkdw z budzetu gminy w stosunku do
stanu istniejgcego (teren objety zmiana kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy obszar potozony w Garnku przy ul.
Projektowej - potozony jest przy istniejgcej drodze publicznej gminnej,
w zasiegu istniejgcego uzbrojenia; w obowigzujacym planie miejscowym
pas terenu przylegajacy do ulicy Projektowej jest przeznaczony na cele
budowlane - zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
polega jedynie na zmianie funkcji terendw juz dopuszczonych do
zabudowy);
realizacja zabudowy moze przynies¢ dodatkowe dochody dla budzetu
gminy
analizy sSrodowiskowe stan srodowiska sprzyja realizacji zabudowy o funkcjach ustalonych
w Studium; zabudowa nie spowoduje zanieczyszczenia sSrodowiska

analizy spoteczne realizacja zabudowy nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi;
realizacja Studium zwieksza szanse wtascicieli nieruchomosci na ich
racjonalne zagospodarowanie

prognozy demograficzne umozliwienie lokalizacji nowych miejsc pracy jest szansg gminy na

zatrzymanie w gminie ludzi mtodych i poprawe wskaznikéw dzietnosci
mozliwosci finansowania przez realizacja nowej zabudowy wyznaczonej w Studium nie jest

gmine stuzacych realizac;ji uwarunkowana realizacjg inwestycji zaliczanych do zadan wtasnych

zadan wiasnych gminy: gminy z zakresu uzbrojenia oraz realizacji sieci komunikacyjnej

infrastruktury techniczneji

sieci komunikacyjnej

mozliwosci finansowania przez realizacja nowej zabudowy nie jest uwarunkowania realizacjg przez

gmine stuzgcych realizacji gmine inwestycji w zakresie infrastruktury spotecznej

zadan wtasnych gminy:

infrastruktury spotecznej
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3. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZMIANIE STUDIUM -
ZATWIERDZONEJ UCHWALA RADY GMINY KEOMNICE NR 201/XXIV/2020 Z DNIA 4 GRUDNIA 2020r.

1) W sporzadzonej zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale nr 60/VIl/2019 Rady Gminy Kfomnice

z dnia 28 marca 2019r. zmianie Studium:

a) uaktualniono informacje zawarte w Studium (dot. danych statystycznych oraz danych w/z:
$rodowiska, uzbrojenia, drég, planéw miejscowych, zrealizowanej zabudowy), uzupetniono
zapisy Studium o obowiazujacy plan przeciwdziatania skutkom suszy; zmiany te majg charakter
obiektywny - istniejg niezaleznie od ich ujawnienia w Studium,

b) dokonano punktowej zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w miejscowosci Niwki pomiedzy ulicami Wiosenna (droga gminng) a ulica Mstowska (droga
powiatowa), obejmujacego obszar o wymiarach ok. 408m x 308-302m, o tacznej powierzchni ok.
12,24ha - od dziatki nr ewid. 9521 do dziatki nr ewid. 9539, obreb geodezyjny Rzerzeczyce,
poprzez:

- wyznaczenie w odlegtosci ok. 8om od ul. Mstowskiej pasa terenu przeznaczonego do zabudowy
mieszkaniowej lub zagrodowej z ustugami oraz wytwdrczoscia (w ograniczonym zakresie) -
terenu wymagajgcego przygotowania do zabudowy o pow. 3,25 ha; teren ten stanowi
przedtuzenie pasa terenu o tym przeznaczeniu wyznaczonego w dotychczas obowigzujgcym
Studium po wschodniej stronie ulicy Mstowskiej

- oznaczenie granic terenu lesnego (czesci dziatki nr ewid. 9521) — o pow. 0,1 ha,

— utrzymanie na pozostatym obszarze ustalent dotychczas obowigzujacego Studium uwarunkowan
- zachowanie pasa terenu o pow. f3cznej 3.67 ha (o szerokosci ok. 9om) wzdtuz ulicy Wiosennej
jako terenu zabudowy mieszkaniowej potozonego w zasiegu uzbrojenia (w ograniczonym
zakresie — jako terenu, w granicach ktdrego przewiduje sie stosowanie indywidualnych systemdw
kanalizacji) oraz zachowanie w S$rodkowej czesci obszaru pas terendw rolniczych nie
przeznaczonych do zabudowy - o t3cznej pow. 5,22 ha.

2) Na rysunku Studium zachowano oznaczenia ujawniajgce wystepujgce na tym obszarze
uwarunkowania - zwigzane z przecinajgcymi obszar opracowania: ciekiem wodnym Rudniczanka
z przylegajagcymi obszarami zmeliorowanymi i linig elektroenergetyczng 110kV oraz ujawniajgce
istniejacg granice zbiornika wéd poziemnych GZWP326. Jak wynika z przeprowadzonych analiz
wystepujgce w granicach opracowania uwarunkowania nie ograniczajg mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej dopuszczonej w Studium - ograniczenia
w zabudowie mogg dotyczy¢ tylko fragmentdw poszczegdlnych dziatek i ograniczenia te bedg musiaty
zosta¢ uwzglednione przy sporzadzaniu planu miejscowego.

3) Projektowana nowe zabudowa izagospodarowanie terenu wzdtuz ulicy Mstowskiej nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, srodowiska i ddbr kultury wpisanych do rejestru
zabytkdw. Projektowane wyznaczenie nowych terendw budowlanych bedzie nawigzywad do
zagospodarowania terenéw po wschodniej stronie ulicy Mstowskiej (dopuszczonej do rozwoju funkgji
rekreacyjnych, zabudowy agroturystycznej lub letniskowej, ze sportem i ustugami towarzyszacymi) —
w oparciu o urzgdzong droge powiatowa.

4) Informacje i ustalenia zawarte w zmianie Studium z 2020r. (jako catosci) sg aktualne, petne i spdjne,
stanowigc rzetelng podstawe do podejmowania dziatan planistycznych przez organy gminy.

5) Zmiana Studium zostata opracowana w formie ujednoliconej, z wyréznieniem wprowadzonych zmian
w stosunku do Studium z 2018r. poprzez oznaczenie na rysunku symbolami 1/19 i 1/20.

6) Projektowana zmiana miesci sie w zapotrzebowaniu gminy Ktomnice na nowe tereny budowlane
wynikajace z dotychczas sporzadzonych analiz i bilansu zagospodarowania terenu. Jak wynika
z przeprowadzonych analiz projektowana zmiana spowoduije:
a) nieznaczne zwiekszenie terendw przeznaczonych w Studium dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej (o ok.3,25 ha),
a) nieznacznej zwiekszenie powierzchni terendw lesnych (o ok. 0,1 ha),
b) nieznaczne zmniejszenie terendéw rolniczych (o ok. 3,35 ha).
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7)

8)

Dokonane w sporzgdzonym w 2018r. Studium porédwnanie maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na nowa zabudowe wraz z suma powierzchni uzytkowej zabudowy, ktéra moze by¢
zlokalizowana w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, potozonych
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej pozwala na
stwierdzenie o potrzebie docelowego wyznaczenia w granicach catej gminy Ktomnice ok. 1072 ha
nowych terendw brutto o funkcji mieszkaniowej. Analizy wskazuja, ze dla liczby 13470 mieszkaricédw
istnieje potrzeba zapewnienia tacznie ok. 2344 ha terendw brutto dla funkcji mieszkaniowej, tj. srednio
0,174ha/1  mieszkarica (terenéw zabudowy mieszkaniowej: istniejgcych, dopuszczonych
w obowigzujacych  dokumentach planistycznych gminy oraz wymagajacych wyznaczenia).
W obowigzujgcym Studium (z 2018r. ze zmiang dokonang w 2019r.) wyznaczono dla funkgji
mieszkaniowe] fgcznie ok. 2036,8 ha terendw brutto — pozwala to na wyznaczenie w przypadkach
uzasadnionych, w skali catej gminy tacznie docelowo ok. 307,21 ha nowych, dodatkowych terenéw
brutto dla funkcji mieszkaniowej.

Przyjete rozwigzania w zmianie Studium z 2020r. zostaty oparte o przeprowadzone analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy. Zgodnie z wynikami przeprowadzonych analiz, o ktérych jest mowa
w art. 10 ust.1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

analizy ekonomiczne; realizacja zabudowy wyznaczonej w Studium w stosunku do stanu
mozliwosci finansowania przez istniejgcego jest uwarunkowana poniesieniem dodatkowych wydatkdéw
gmine stuzacych realizacji z budzetu gminy zwigzanych z konicznoscig dodatkowej rozbudowy
zadan wtasnych gminy: wodociggu gminnego o ok. 4oom.

infrastruktury techniczneji Skala tych wydatkdw miesci sie w mozliwosciach budzetowych gminy
sieci komunikacyjnej a realizacja dodatkowej zabudowy wzdtuz ulicy Mstowskiej moze

przynies¢ dodatkowe dochody dla budzetu gminy rekompensujace
konieczny wydatek na rozbudowe wodociggu gminnego.

Ponadto nowe tereny dopuszczone do zabudowy majg korzystne
warunki w zakresie realizacji indywidualnych uje¢ wdd.

Nowe tereny dopuszczone do zabudowy wzdtuz ulicy Mstowskiej majg
w stanie istniejagcym bardzo dobra obstuge w zakresie komunikacji oraz
bardzo dobre warunki dla rozbudowy istniejacej sieci
elektroenergetycznej.

analizy sSrodowiskowe stan srodowiska sprzyja realizacji zabudowy o funkcjach ustalonych

w Studium — w planie miejscowym konieczne bedzie jedynie
wprowadzenie nieznacznych ograniczert w mozliwosci lokalizac;ji
zabudowy na czesciach dziatek bezposrednio przylegajacych do
napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz do cieku wodnego.
Projektowana zabudowa mieszkaniowa nie spowoduje
zanieczyszczenia srodowiska

analizy spoteczne realizacja zabudowy nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi;

realizacja Studium zwieksza szanse wtascicieli nieruchomosci na
racjonalne zagospodarowanie terenéw objetych zmiang

prognozy demograficzne umozliwienie lokalizacji nowych miejsc pracy jest szansg gminy na

zatrzymanie w gminie ludzi mtodych i poprawe wskaznikéw dzietnosci

mozliwosci finansowania przez realizacja nowej zabudowy nie jest uwarunkowania realizacjg przez

gmine stuzacych realizacji gmine inwestycji w zakresie infrastruktury spotecznej — w miejscowosci
zadan wiasnych gminy: Rzerzeczyce zlokalizowane sg ustugi (w szczegdlnosci zakresie oswiaty
infrastruktury spotecznej i wychowania, opieki zdrowotnej, sportu i handlu) zapewniajace

obstuge projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury spotecznej
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4. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZMIANIE STUDIUM -
ZATWIERDZONEJ UCHWAtLA RADY GMINY KEOMNICE NR 313/XXXVI/2022 Z DNIA 28 STYCZNIA 2022 R.

1) W sporzqdzonej zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale nr 60/VIl/2019 Rady Gminy Ktomnice z dnia

28 marca 2019r. zmianie Studium:

a) uaktualniono informacje zawarte w Studium (dot. Strategii Rozwoju Wojewddztwa Slgskiego
,,Slgskie 2030”, nowego Planu przeciwdziatania skutkom suszy, sposobu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie zuniwersalnym projektowaniem, dokonanej
aktualizacji map powodziowych dla doliny Starej Wiercicy, danych: statystycznych oraz danych wjz:
uzbrojenia, planéw miejscowych, zrealizowanej zabudowy); zmiany te majq charakter obiektywny —
istniejg niezaleznie od ich ujawnienia w Studium, a ich ujawnienie w czesci graficznej lub tekstowej
jest wymagane przez przepisy,

b) dokonano punktowej zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w miejscowosci Nieznanice, w rejonie ulicy Nieznanickiej, obejmujgcego obszar o wymiarach ok.
348m x 283m, o tgcznej powierzchni ok. 9,84ha - od dziatki nr ewid. 415 do dziatki nr ewid. 421, obreb
geodezyjny Nieznanice. Obszar objety zmiang jest potozony po stronie wschodniej terenéw
zbudowanych zlokalizowanych wzdtuz ulicy Nieznanickiej, sgsiaduje bezposrednio z terenem zaktadu
produkcyjnego (Przedsiebiorstwa Farb Przemystowych PROCHEM sp. z.0.0.). Na terenach sgsiednich
po stronie pétocnej i zachodniej wystepujg tereny rolne niezabudowane, po stronie potudniowej
istnieje niewielki teren lesny. Dotychczas w Studium obszar ten byt oznaczony symbolami RP (tereny
rolnicze nie przeznaczone do zabudowy) oraz symbolem L (tereny rolnicze z zadrzewieniami lub
zalesieniami). Obszar opracowania jest przeciety napowietrzng linig elektroenergetyczng 220kV
relacji Joachiméw — Rogowiec 2, wzdtuz linii wyznaczono w Studium teren rezerwowany dla budowy
obwodnicy drogowej w okresie perspektywicznym. Potudniowa czes¢ obszaru jest przecieta
istniejqcqg siecig gazowq przesytowq s.c. DN 350 relacji Bobry- Czestochowa. W zmianie Studium
obszar objety zmiang oznaczono symbolem PU jako tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
(poszerzenie przylegajqcego terenu PU) - sq to tereny przeznaczone dla lokalizacji zabudowy
produkcyjnej o ograniczonej ucigzliwosci oraz tereny przeznaczone dla lokalizacji zabudowy
ustugowej. Jedoczesnie na obszarze objetym zmiang zachowano teren rezerwowany dla budowy
obwodnicy drogowej w okresie perspektywicznym. Do czasu redlizacji obwodnicy teren ten winien
by¢ wykorzystany jako drogi, dojazdy, parkingi lub tereny zieleni,

c) zgodnie z uzyskang opinig Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego uzupemiono
ustalenie Studium (na str. 6) stanowigce o obowigzku wprowadzenia w planach wokét obiektéw
moggcych powodowac uciqzliwosci paséw zieleni izolacyjnej o ustalonej w planie szerokosci
o ustalenie dotyczgce tworzenia wokét obiektéw ucigzliwych buforu - zabudowy oddzielajqcej od
obiektéw wymagajgcych ochrony, w tym poprzez wprowadzenie ustug nieucigzliwych.

2) Na rysunku Studium zachowano oznaczenia ujawniajgce wystepujgce na tym obszarze uwarunkowania:

a) istniejgcq linie elektroenergetyczng 220kV wraz z wyznaczonqg wokét tej linii strefq ograniczonego
zagospodarowania 50m (po 25 m z kazdej strony od osi linii),

b) istniejgcq sie¢ gazowq sredniego cisnienia 350.

3) Jak wynika z przeprowadzonych analiz wystepujgce w granicach opracowania uwarunkowania ograniczq
mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy ustugowej lub produkcyjnej jedynie do czesci obszaru objetego
zmiang, tereny potozone wzdtuz linii elektroenergetycznej i gazowej oraz pas terenu rezerwowany dla
budowy obwodnicy drogowej bedg mogty byc zagospodarowane w ograniczonym zakresie - ograniczenia
te bedqg musiaty zostac uwzglednione przy sporzqdzaniu planu miejscowego.

4) Projektowana nowa zabudowa i zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla ochrony
zdrowia ludzi, srodowiska i débr kultury wpisanych do rejestru zabytkdw. Projektowane wyznaczenie
nowych terenéw budowlanych bedzie nawiqzywac do zagospodarowania terendw sgsiadujqcych.

5) W zmianie Studium nie dokonano zmian w dotychczasowych ustaleniach dotyczqcych obszaréw, na
ktdrych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajqce energie z OZE w zakresie wprowadzonym przez
ustawe z dnia 17 wrzesnia 2021r. o zmianie ustawy o OZE oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. poz. 1873) —
na mocy drt. 19 ust.1 tej ustawy do opracowywanej zmiany Studium stosuje sie przepisy w brzmieniu
dotychczasowym (zmiana Studium uzyskata pozytywng opinie GKUA przed dniem wejscia w Zzycie
ustawy).
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6) Informacje i ustalenia zawarte w zmianie Studium z 2021r. (jako catosci) sq aktualne, petne ispdjne,
stanowigc rzetelng podstawe do podejmowania dziatan planistycznych przez organy gminy.

7)

Zmiana Studium zostata opracowana w formie ujednoliconej, z wyréznieniem obecnie wprowadzonych

zmian w stosunku do obowiqzujgcego Studium poprzez oznaczenie na rysunku symbolem 1/21 i
wyrodznienie w czesci tekstowej poprzez wprowadzenie kursywy.

8)

Projektowana zmiana miesci sie w zapotrzebowaniu gminy Ktomnice na nowe tereny budowlane

wynikajgce zdotychczas sporzgdzonych analiz i bilansu zagospodarowania terenu. Jak wynika
z przeprowadzonych analiz projektowana zmiana spowoduje:
a) nieznaczne zwiekszenie terendw przeznaczonych w Studium dla lokalizacji zabudowy produkcyjno-
ustugowej (o 0k.8,92 ha),
b) nieznaczne zmniejszenie terenéw rolniczych (o ok. 3,74 ha),
¢) nieznaczne zmniejszenie terendw rolniczych z zadrzewieniami (o ok. 5,18 ha).

9)

Dokonane w sporzqdzonym w 2018r. Studium poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania

na nowgq zabudowe wraz z sumq powierzchni uzytkowej zabudowy, ktéra moze by¢ zlokalizowana w
granicach obszaréw o w pemi wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, potozonych poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej pozwala na stwierdzenie o potrzebie
docelowego wyznaczenia w granicach catej gminy Ktomnice ok. 391,4 — 798 ha nowych terendéw brutto
przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy o funkcji ustugowej, produkcyjno-ustugowej lub zwigzanej
z obstugq produkcji w gospodarstwach rolnych. Zakres planowanej zmiany miesci sie w tych wielkosciach.

10)Przyjete rozwigzania w zmianie Studium z 2021r. zostaty oparte o przeprowadzone analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy. Zgodnie z wynikami przeprowadzonych analiz, o ktérych jest mowa w art. 10
ust.1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

analizy ekonomiczne;
mozliwosci finansowania przez
gmine stuzqcych realizacji zadan
witasnych gminy:

infrastruktury technicznej i sieci
komunikacyjnej

realizacja zabudowy wyznaczonej w Studium w stosunku do stanu
istniejgcego nie jest uwarunkowana poniesieniem dodatkowych
wydatkéw z budzetu gminy zwigzanych z konicznosci realizacji
dodatkowego uzbrojenia lub uktadu drogowego.

Realizacja dodatkowej zabudowy w rejonie ulicy Nieznanickiej moze
przynies¢ dodatkowe dochody dla budzetu gminy.

analizy srodowiskowe

stan srodowiska sprzyja realizacji zabudowy o funkcjach ustalonych

w Studium — w planie miejscowym konieczne bedzie jedynie
wprowadzenie ograniczeri w mozliwosci lokalizacji zabudowy na czesciach
dziatek bezposrednio przylegajqgcych do napowietrznych sieci
elektroenergetycznych oraz do sieci gazowej. Projektowana zabudowa nie
spowoduje zanieczyszczenia srodowiska

analizy spoteczne

realizacja zabudowy nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi;
realizacja Studium zwieksza szanse wtascicieli nieruchomosci na
racjonalne zagospodarowanie terenéw objetych zmiang

prognozy demograficzne

umozliwienie lokalizacji nowych miejsc pracy jest szansqg gminy na
zatrzymanie w gminie ludzi mtodych i poprawe wskaznikéw dzietnosci

mozliwosci finansowania przez
gmine stuzqcych realizacji zadan
witasnych gminy:

infrastruktury spotecznej

realizacja nowej zabudowy nie jest uwarunkowania realizacjg przez gmine
inwestycji w zakresie infrastruktury spotecznej — w miejscowosci
Nieznanice i Ktomnice zlokalizowane sq ustugi (w szczegélnosci zakresie
oswiaty i wychowania, opieki zdrowotnej, sportu i handlu) zapewniajgce

obstuge projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury spotecznej
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5. SYNTEZA USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KEOMNICE

Srodowisko przyrodnicze sprzyja zagospodarowaniu i lokalizacji zabudowy o funkcja wyznaczonych
w Studium. Studium uwzglednia obiekty lub obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych.
W Studium:

1) w celu zapewnienia jak najlepszych warunkéw do zamieszkania:

a) umozliwiono: uzupetnienie infrastruktury technicznej i spotecznej oraz zwiekszenie dostepnosci
do ustug i poprawe obstugi komunikacyjnej w granicach terenéw zwartej zabudowy,

b) poszerzono tereny zabudowy - w oparciu o istniejacy uktad drogowy i istniejace uzbrojenie,

¢) umozliwiono realizacje zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej lub letniskowej, na obrzezach
miejscowosci w sposdb zachowujacy dotychczasowe przeznaczenie lub uzytkowanie terenéw - w
oparciu o uzbrojenie i dojazdy indywidualne, na dziatkach o niskiej intensywnosci zabudowy,

d) wydzielono tereny stanowigce rezerwe terenowg dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej -
wymagajace uzbrojenia lub realizacji nowego uktadu drogowego,

e) wyznaczono tereny zabudowy ustugowej i sportu oraz tereny zieleni urzadzonej i parkowej
w poblizu terendw mieszkaniowych;

2) umozliwiono rozwéj wielofunkcyjny gminy, z zréznicowaniem dziatalnosci gospodarczej, poprzez :

a) umozliwienie prowadzenia dziatalnosci: wytwdrczej, ustugowej lub rolniczej - w niewielkiej skali,
o niewielkiej ucigzliwosci, przez wtascicieli nieruchomosci - w granicach dziatek, na ktdrych
zlokalizowane s3 budynki mieszkalne (dopuszczenie rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej),

b) poszerzenie wyznaczonych w dotychczasowych planach paséw terendw przeznaczonych dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej — w sposéb umozliwiajacy:

- odsuniecie budynkdw mieszkalnych od drég o duzym natezeniu ruchu samochodowego,

- lokalizacje w gtebi dziatek: budynkdw gospodarczych lub inwentarskich oraz zabudowy
ustugowej lub zwigzanej z prowadzeniem wytwdrczosci,

C) wyznaczenie poza terenami zabudowy mieszkaniowej terenéw przeznaczonych dla rozwoju
réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej, jako terenédw ofertowych (dla rozwoju funkcji
produkcyjnej, ustugowej, rolniczej lub zabudowy rekreacyjnej zwigzanej z funkcjami rolniczymi -
agroturystyki, stadnin), z umozliwieniem utworzenia lokalnych stref aktywnosci ekonomicznej -
gtéwnie w oparciu o istniejgcy uktad drég ponadlokalnych (drogi krajowe i powiatowe),

d) utrzymanie lub poszerzenie terenéw produkcyjno-ustugowych w m.: Adamdw, Bartkowice,
Garnek, Lipicze, Konary, Ktomnice, Nieznanice, Rzeki Mate i Wielkie, Rzerzeczyce, Zdrowa;

3) umozliwiono réznorodne wykorzystanie gruntéw rolnych:

a) dla prowadzenia produkcji rolnej, w tym poprzez utrzymanie lub poszerzenie istniejacych
terendw obstugi produkgji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
w miejscowosciach: Bartkowice, Garnek, Karczewice, Ktomnice, Nieznanice, Michatéw Rudnicki,
Skrzydléw, Witkowice, Zawada, Zberezka, Zdrowa,

b) poprzez wykorzystania terenéw otwartych potozonych w sgsiedztwie laséw i terendw wdéd dla
rekreacji i wypoczynku oraz dla lokalizacji zabudowy agroturystycznej lub letniskowej, ze sportem
i ustugami towarzyszacymi, zbiornikéw wodnych, urzadzen turystycznych;

4) umozliwiono wzrost lesistosci gminy z wykorzystaniem gruntéw rolnych najmniej przydatnych dla
kontynuowania prowadzenie produkgji rolniczej - obecnie odtogowanych lub zadrzewionych;

5) wprowadzono ochrone terendw lesnych, terenéw podmoktych i ciekéw wodnych;

6) okreslono zasady zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi;

7) wprowadzone w Studium ustalenia dotyczace kierunkéw zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, okreslone parametry iwskazniki urbanistyczne oraz wytyczne dla miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego majg na celu - przy dopuszczeniu czesci terendw objetych zmiang
Studium do zabudowy igospodarczego, nierolniczego ich wykorzystania - maksymalng ochrone
istniejgcych waloréw srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi;

8) kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw zostaty ustalone w oparciu o przeprowadzone
analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, uwzgledniajg mozliwosci
finansowe gminy, odpowiadaja potrzebom rozwoju gminy, pozwalajg na gospodarcze wykorzystanie
terendw z jednoczesnym zachowaniem fadu przestrzennego;
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9) wyznaczone Studium tereny do zabudowy zapewniaja potrzeby inwestycyjne na terenie gminy - przy
zmniejszonych wydatkach z budzetu gminy koniecznych dla realizacji uktadu drogowego w stosunku
do rozwigzan zawartych w planie z 2016r., z zachowaniem dotychczasowego poziomu wydatkéw w
zakresie uzbrojenia; nie wyklucza to mozliwosci lub potrzeby wyznaczenia w przysztosci
dodatkowych terenéw do zabudowy, w dostosowaniu do konkretnych zamierzen inwestycyjnych.

Zestawienie powierzchni terendéw - zgodnie z ustaleniami rysunku Studium:

Powierzchnia gminy Ktomnice 14 785 ha
FUNKCJE TERENOW powierzchnia
Tereny zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, z ustugami oraz wytwadrczoscia
ha a
— potozone w zasiegu uzbrojenia, w tym w zakresie kanalizacji zbiorczej 594 | 44
— potozone w zasiegu uzbrojenia w ograniczonym zakresie - planowana realizacja 413 | 63
kanalizacji zbiorczej
— potozone w zasiegu uzbrojenia w ograniczonym zakresie - kanalizacja indywidualna 699 | 80
— wymagajace przygotowania do zabudowy - stanowigce rezerwe terenowa 321 | 91
— uzupetnienia zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig 10 | 26
(w ograniczonym zakresie i pod warunkiem uzyskania indywidualnej zgody)
Tereny zabudowy ustugowej lub sportu 67| 41
Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j 56| 82
Tereny obstugi produkcji/ produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 62| 86
ogrodniczych
Tereny ofertowe dla réznych rodzajéw zainwestowania (dopuszczona zabudowa o 481 | 34
funkcjach: produkcyjnych, ustugowych, zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg) -
tereny przeznaczone dla lokalizacji zabudowy w sposéb stopniowy
Tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz zieleni - tereny dopuszczone do
zabudowy w ograniczonym zakresie lub tereny wytaczone spod zabudowy
— tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej lub 270| 19
letniskowej - z istniejgcg zabudowg rozproszona -indywidualne uzbrojenie i dojazdy
— tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy gospodarczej, zagrodowej w tym 171 49
inwentarskiej oraz drobnej wytwdrczosci w ograniczonym zakresie
— tereny rozwoju funkgji rekreacyjnych, zabudowy agroturystycznej lub letniskowej, 108 | 26
ze sportem i ustugami towarzyszgcymi
— tereny zieleni urzadzonej (rekreacja, zieler parkowa iizolacyjna) 47| 10
— tereny rolnicze z zadrzewieniami lub zalesieniami 1771 | 50
— zwarte kompleksy lesne, w tym w zarzadzie PGL Lasy Paristwowe 1433 | 71
— pozostate tereny lesne 1232| 45
Pozostate tereny, w tym: tereny kolejowe, wody powierzchniowe, tereny drég 7043| 63
i infrastruktury oraz tereny rolnicze nie przeznaczone do zabudowy
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 313/XXXV1/2022
Rady Gminy Ktomnice

z dnia 28 stycznia 2022 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) ujawnione po kliknieciu w ikone¢

Id: 53822565-5DF0-410A-A1DE-ES8F18AD6C517. Podpisany Strona 1
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