
UZASADNIENIE  

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmującego  

działki w miejscowości Nieznanice, w rejonie ulicy Nieznanickiej 

Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 

z 2022 r. poz. 503) - nazywanej dalej "ustawą": 

1. Plan stanowi realizację uchwały Nr 247/XXVIII/2021 Rady Gminy Kłomnice z dnia 27 maja 2021 r 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt 

planu obejmuje obszar położony w miejscowości Nieznanice, w rejonie ulicy Nieznanickiej, o wymiarach 

ok. 348 m x 283 m, o łącznej powierzchni ok. 9,84 ha - od działki nr ewid. 415 do działki nr ewid. 421, 

obręb geodezyjny Nieznanice. W granicach opracowania znajdują się: 

a) niezabudowane grunty rolne niskich klas bonitacyjnych, w części użytkowane rolniczo, w części 

odłogowane, z zadrzewieniami porolnymi, 

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna 220kV relacji Joachimów – Rogowiec 2, 

c) sieć gazowa przesyłowa ś.c. DN 350 relacji Bobry- Częstochowa. 

2. Obszar objęty projektem planu:  

a) jest położony po stronie zachodniej terenów zbudowanych usytuowanych wzdłuż ulicy Nieznanickiej, 

sąsiaduje z terenem zakładu produkcyjnego (Przedsiębiorstwa Farb Przemysłowych PROCHEM sp. 

z.o.o.), w dalszej odległości znajdują się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, 

b) od strony południowej, zachodniej i północnej sąsiaduje z terenami rolnymi niezabudowanymi; 

w większej odległości po stronie południowej zlokalizowany jest niewielki teren leśny, 

c) przylega od strony wschodniej do pasa drogowego ulicy Nieznanickiej - drogi publicznej, gminnej, 

utwardzonej, a od strony zachodniej do pasa drogowego drogi wewnętrznej - dojazdowej do pól, 

stanowiącej własność gminy, nieurządzonej, 

d) jest położony w zasięgu  istniejących sieci: wodociągowej, elektroenergetycznej i gazowej oraz 

projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. 

3. W rejonie opracowania: 

a) nie występują obszary cenne ze względów środowiskowych lub przyrodniczych oraz obszary lub obiekty 

chronione przez przepisy odrębne, w tym:  

− grunty rolne lub leśne chronione przed zmianą przeznaczenia na cele nierolnicze lub nieleśne, 

− obszary i tereny górnicze oraz udokumentowane złoża kopalin, 

− strefy ochronne ujęć wód oraz obszary ochronne zbiorników wód podziemnych, 

− obiekty lub obszary chronione przez ustawę o ochronie przyrody takie jak: parki narodowe, rezerwaty 

przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki 

przyrody, użytki ekologiczne, zespoły przyrodniczo-krajobrazowe lub obszary chronione ze względu 

na występowanie roślin lub zwierząt chronionych, 

− obszary lub obiekty chronione prawnie jako zabytki, 

− wyznaczone obszary zdegradowane, rewitalizacji lub specjalne strefy rewitalizacji, 

b) nie występują obszary narażone na występowanie zagrożeń i ograniczenia środowiskowe dla realizacji 

zabudowy i zagospodarowania terenów związane z występowaniem:  

− obszarów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych, 

− obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 

− elektrowni wiatrowych, zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a zwłaszcza 

zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii,  

− obszarów ograniczonego użytkowania, stref przemysłowych, obszarów cichych poza aglomeracją, 

− powierzchni ograniczających zabudowę wyznaczonych wokół lotniska lub lotniczego urządzenia 

nadziemnego. 

4. Obszar objęty opracowaniem położony jest w granicach obowiązującego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kłomnice, przyjętego uchwałą nr 129/XXII/2016 Rady Gminy 

Kłomnice z dnia 31 marca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Śląskiego z 2016 r., poz. 2284). W zmianie Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy dla obszaru objętego projektem planu 

zmieniono kierunek zagospodarowania przestrzennego poprzez oznaczenie go symbolem PU, jako tereny 

przeznaczone dla lokalizacji zabudowy produkcyjnej o ograniczonej uciążliwości oraz tereny 

przeznaczone dla lokalizacji zabudowy usługowej. Jednocześnie na obszarze tym zachowano teren 

rezerwowany dla budowy obwodnicy drogowej w okresie perspektywicznym (do czasu realizacji 

obwodnicy teren ten winien być wykorzystany jako drogi, dojazdy, parkingi lub tereny zieleni). 

 



5. Projektem planu objęto obszar o wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dobrze 

przygotowany do zabudowy, posiadający dostęp do drogi publicznej i możliwość uzbrojenia.  

6. W sporządzonym projekcie uwzględniono zawarte w Studium wytyczne dla planów miejscowych, 

dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów; funkcje poszczególnych terenów mieszczą się 

w kierunkach zagospodarowania ustalonych w Studium: 

a) wydzielono 2 tereny produkcyjno-usługowe oznaczone symbolami PU, z wydzieleniem w części 

obszaru położonego najbliżej terenów zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej terenu zabudowy 

usługowej nieuciążliwej oznaczonego symbolem U, tworzącego bufor pomiędzy zabudową 

produkcyjno-usługową a zabudową mieszkaniową,  

b) od strony północnej i wschodniej wyznaczono strefy zieleni izolacyjnej o szerokości 10 m i 20 m , 

c) wyznaczono pasy terenów dla poszerzenia przylegających dróg - publicznej i wewnętrznej, 

d) wzdłuż linii 220kV, w miejscu wyznaczonym w Studium dla lokalizacji docelowo obwodnicy drogowej 

wyznaczono teren zieleni niskiej, bez prawa zabudowy, dopuszczony do lokalizacji parkingów lub 

placów składowych, służących do obsługi sąsiadujących terenów produkcyjno-usługowych, 

e) uwzględniono ograniczenia wynikające z istniejących w granicach opracowania sieci poprzez 

wyznaczenie wzdłuż linii 220kV pasów technologicznych oraz strefy kontrolowanej wzdłuż gazociągu.  

7. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy: 

1) wymagania ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory 

architektoniczne i krajobrazowe zrealizowano poprzez regulacje zawarte w §5 tekstu planu; 

w sporządzonym projekcie planu dostosowano funkcje terenów oraz wskaźniki ich zagospodarowania 

do występujących uwarunkowań oraz funkcji zabudowy istniejącej na terenach przylegających; na 

projekcie rysunku planu wyznaczono strefy zieleni osłaniającej i izolującej wizualnie tereny 

dopuszczone do zabudowy produkcyjno-usługowej i usługowej od terenów sąsiadujących, 

2) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez regulacje 

zawarte w §6 i 7 tekstu planu, 

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, zrealizowano poprzez wprowadzenie 

ograniczeń w §6 tekstu planu, w tym poprzez wprowadzenie w bezpośrednim sąsiedztwie linii 

elektroenergetycznej wysokiego napięcia zakazu dla lokalizacji obiektów przeznaczonych na stały 

pobyt ludzi, 

4) wymagania dotyczące potrzeb osób ze szczególnymi potrzebami zrealizowano w szczególności 

poprzez wprowadzenie regulacji §9 pkt 3 tekstu planu, 

5) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa własności zrealizowano w szczególności poprzez   

umożliwienie wykorzystania terenów zgodnie z ustaleniami Studium; 

6) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych i w zakresie 

zaopatrzenia ludności w wodę, zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji §10 tekstu planu, 

7) ze względu na brak uwarunkowań, w planie nie wprowadzono wymagań dotyczących: ochrony 

gruntów rolnych i leśnych, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa a także obiektów i obszarów objętych 

ochroną prawną na podstawie ustawy o ochronie przyrody,  

8) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawności 

i przejrzystości procedur planistycznych zrealizowano poprzez: 

a) ogłoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjęciu uchwały o przystąpieniu do 

sporządzenia projektu planu określając formę, miejsce i termin składania wniosków, 

b) zawiadomienie na piśmie o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu instytucji 

i organów właściwych do uzgadniania i opiniowania, 

c) uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnień, 

d) ogłoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o: wyłożeniu projektu planu do 

publicznego wglądu o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz informacji dotyczących sposobu 

wnoszenia uwag do projektu planu, 

e) wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu i zorganizowanie dyskusji publicznej nad 

przyjętymi w projekcie planu wraz z umożliwieniem zainteresowanym wniesienia uwag 

dotyczących projektu planu miejscowego, 

f) umożliwienie zainteresowanym udziału w pracach Rady Gminy związanych z podjęciem decyzji 

dotyczącej przeznaczenia terenów objętych planem, 

g) zapewnienie społeczeństwu udziału w procedurze strategicznej oceny oddziaływania na 

środowisko dotyczącej sporządzanego projektu planu. 



8. Organ sporządzający projekt planu zważył interes publiczny i interesy prywatne, a także uwzględnił 

analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. Do wyłożonego do publicznego wzglądu projektu planu  

zgłoszono / nie zgłoszono wniosków i uwag. 

9. W obecnej kadencji Rady Gminy Kłomnice nie przeprowadzono dotychczas oceny aktualności studium 

i planów miejscowych zgodnie z art. 32 ustawy - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

obejmujący większość obszaru gminy Kłomnice został uchwalony w 2016 r., a kompleksowa zmiana 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kłomnice została przyjęta 

w 2018 r. (z późn. zmianami). 

10. Plan został sporządzony w sposób uwzględniający zasady uniwersalnego projektowania, tak aby mógł 

być używany przez wszystkich ludzi, w możliwie szerokim zakresie, bez potrzeby adaptacji lub 

specjalnego projektowania, w zakresie jaki należy do zagadnień związanych z opracowaniem i 

funkcjonowaniem planów miejscowych. 

11. Na potrzeby planu oszacowane zostały skutki finansowe jego uchwalenia. Jak wynika ze sporządzonej 

prognozy skutków finansowych, uchwalenie planu:  

a) nie będzie się wiązać z koniecznością realizacji przez gminę dodatkowych inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy w zakresie zbiorowego zaopatrzenia 

w wodę i zbiorowego odprowadzania ścieków, 

b) będzie się wiązać z koniecznością poniesienia kosztów związanych z poszerzeniem pasów drogowych dróg 

stanowiących własność gminy oraz docelowo modernizacją pasa drogowego ulicy Nieznanickiej  – przy 

stopniowym realizowaniu tej inwestycji, jej zakres będzie się mieścił w możliwościach finansowych gminy, 

c) może wpływać dodatnio na budżet gminy, poprzez opłaty planistyczne oraz zwiększone dochody 

z podatków od nieruchomości. 


