UZASADNIENIE
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego
dzialki w miejscowosci Nieznanice, w rejonie ulicy Nieznanickiej

Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

7 2022 1. poz. 503) - nazywanej dalej "ustawa":

1. Plan stanowi realizacj¢ uchwaty Nr 247/XXVIII/2021 Rady Gminy Klomnice z dnia 27 maja 2021 r
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt
planu obejmuje obszar potozony w miejscowo$ci Nieznanice, w rejonie ulicy Nieznanickiej, o wymiarach
ok. 348 m x 283 m, o tacznej powierzchni ok. 9,84 ha - od dziatki nr ewid. 415 do dziatki nr ewid. 421,
obreb geodezyjny Nieznanice. W granicach opracowania znajduja si¢:

a) niezabudowane grunty rolne niskich klas bonitacyjnych, w cz¢éci uzytkowane rolniczo, w czesci
odlogowane, z zadrzewieniami porolnymi,

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna 220kV relacji Joachimow — Rogowiec 2,

€) sie¢ gazowa przesytowa §.c. DN 350 relacji Bobry- Czestochowa.

2. Obszar objety projektem planu:

a) jest potozony po stronie zachodniej terenéw zbudowanych usytuowanych wzdtuz ulicy Nieznanickiej,
sasiaduje z terenem zaktadu produkcyjnego (Przedsiebiorstwa Farb Przemystowych PROCHEM sp.
7.0.0.), w dalszej odlegtosci znajduja sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

b) od strony potudniowej, zachodniej i poinocnej sasiaduje z terenami rolnymi niezabudowanymi;
w wigkszej odlegltosci po stronie potudniowej zlokalizowany jest niewielki teren le$ny,

C) przylega od strony wschodniej do pasa drogowego ulicy Nieznanickiej - drogi publicznej, gminnej,
utwardzonej, a od strony zachodniej do pasa drogowego drogi wewngtrznej - dojazdowej do pol,
stanowigcej wlasnos¢ gminy, nieurzadzonej,

d) jest polozony w zasiegu istniejacych sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej i gazowej oraz
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej.

3. W rejonie opracowania:

a) nie wystepuja obszary cenne ze wzgledow srodowiskowych lub przyrodniczych oraz obszary lub obiekty
chronione przez przepisy odrebne, w tym:

— grunty rolne lub le$ne chronione przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne,

— obszary i tereny gornicze oraz udokumentowane ztoza kopalin,

— strefy ochronne uj¢¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikéw wéd podziemnych,

— obiekty lub obszary chronione przez ustawe¢ o ochronie przyrody takie jak: parki narodowe, rezerwaty
przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki
przyrody, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe lub obszary chronione ze wzgledu
na wystepowanie roslin lub zwierzat chronionych,

—obszary lub obiekty chronione prawnie jako zabytki,

—wyznaczone obszary zdegradowane, rewitalizacji lub specjalne strefy rewitalizacji,

b) nie wystepuja obszary narazone na wystgpowanie zagrozen i ograniczenia srodowiskowe dla realizacji
zabudowy i1 zagospodarowania terenéw zwigzane z wystepowaniem:

— obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

— obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

— elektrowni wiatrowych, zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

— obszaréw ograniczonego uzytkowania, stref przemystowych, obszarow cichych poza aglomeracja,

— powierzchni ograniczajacych zabudowe wyznaczonych wokot lotniska lub lotniczego urzadzenia
nadziemnego.

4. Obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Klomnice, przyjetego uchwata nr 129/XXI1/2016 Rady Gminy
Klomnice z dnia 31 marca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 r., poz. 2284). W zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy dla obszaru objetego projektem planu
zmieniono kierunek zagospodarowania przestrzennego poprzez oznaczenie go symbolem PU, jako tereny
przeznaczone dla lokalizacji zabudowy produkcyjnej o ograniczonej ucigzliwosci oraz tereny
przeznaczone dla lokalizacji zabudowy ustugowej. Jednoczesnie na obszarze tym zachowano teren
rezerwowany dla budowy obwodnicy drogowej w okresie perspektywicznym (do czasu realizacji
obwodnicy teren ten winien by¢ wykorzystany jako drogi, dojazdy, parkingi lub tereny zieleni).



7.

Projektem planu objeto obszar o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dobrze
przygotowany do zabudowy, posiadajacy dostep do drogi publicznej i mozliwos$¢ uzbrojenia.

W sporzadzonym projekcie uwzgledniono zawarte w Studium wytyczne dla planéw miejscowych,
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw; funkcje poszczegdlnych terendw mieszcza si¢
w kierunkach zagospodarowania ustalonych w Studium:

a)

wydzielono 2 tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone symbolami PU, z wydzieleniem w cze$ci
obszaru potozonego najblizej terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej terenu zabudowy
uslugowej nieucigzliwej oznaczonego symbolem U, tworzacego bufor pomigdzy zabudowa
produkcyjno-ustugowa a zabudowa mieszkaniowa,

od strony pétnocnej i wschodniej wyznaczono strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 mi20 m ,
wyznaczono pasy terenéw dla poszerzenia przylegajacych drog - publicznej i wewngetrzne;j,

wzdhuz linii 220kV, w miejscu wyznaczonym w Studium dla lokalizacji docelowo obwodnicy drogowe;j
wyznaczono teren zieleni niskiej, bez prawa zabudowy, dopuszczony do lokalizacji parkingéw lub
placow sktadowych, stuzacych do obstugi sasiadujacych terenow produkcyjno-ustugowych,
uwzgledniono ograniczenia wynikajace z istniejacych w granicach opracowania sieci poprzez
wyznaczenie wzdtuz linii 220kV pasdéw technologicznych oraz strefy kontrolowanej wzdhuz gazociagu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i1 krajobrazowe zrealizowano poprzez regulacje zawarte w §5 tekstu planu;

w sporzadzonym projekcie planu dostosowano funkcje terenéw oraz wskazniki ich zagospodarowania

do wystepujacych uwarunkowan oraz funkcji zabudowy istniejacej na terenach przylegajacych; na

projekcie rysunku planu wyznaczono strefy zieleni oslaniajacej i izolujacej wizualnie tereny
dopuszczone do zabudowy produkcyjno-ustugowej i ustugowej od terenow sasiadujacych,
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez regulacje
zawarte w §6 1 7 tekstu planu,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, zrealizowano poprzez wprowadzenie

ograniczen w §6 tekstu planu, w tym poprzez wprowadzenie w bezposrednim sgsiedztwie linii

elektroenergetycznej wysokiego napigcia zakazu dla lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

wymagania dotyczace potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami zrealizowano w szczego6lnosci

poprzez wprowadzenie regulacji §9 pkt 3 tekstu planu,

walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wlasnosci zrealizowano w szczegdlnos$ci poprzez

umozliwienie wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami Studium;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych i w zakresie

zaopatrzenia ludnosci w wodg, zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji §10 tekstu planu,

ze wzgledu na brak uwarunkowan, w planie nie wprowadzono wymagan dotyczacych: ochrony

gruntow rolnych i leSnych, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspoltczesnej, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa a takze obiektéw i1 obszaréw objetych
ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci

1 przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

a) ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

b) zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucji
i organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania,

C) uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

d) ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o: wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz informacji dotyczacych sposobu
wnoszenia uwag do projektu planu,

e) wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu i zorganizowanie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu wraz z umozliwieniem zainteresowanym whiesienia uwag
dotyczqcych projektu planu miejscowego,

f)  umozliwienie zainteresowanym udziatu w pracach Rady Gminy zwigzanych z podjeciem decyzji
dotyczqcej przeznaczenia terenow objetych planem,

Q) zapewnienie spoleczenstwu udzialu w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dotyczqgcej sporzgdzanego projektu planu.



10.

11.

Organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takze uwzglednit
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do wytozonego do publicznego wzgladu projektu planu
zgloszono / nie zgloszono wnioskow i uwag.

W obecnej kadencji Rady Gminy Ktomnice nie przeprowadzono dotychczas oceny aktualno$ci studium

i planéw miejscowych zgodnie z art. 32 ustawy - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

obejmujacy wiekszo$¢ obszaru gminy Ktomnice zostat uchwalony w 2016 r., a kompleksowa zmiana

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klomnice zostata przyjeta

w 2018 r. (z p6zn. zmianami).

Plan zostat sporzadzony w sposdb uwzgledniajacy zasady uniwersalnego projektowania, tak aby mogt

by¢ uzywany przez wszystkich ludzi, w mozliwie szerokim zakresie, bez potrzeby adaptacji lub

specjalnego projektowania, w zakresie jaki nalezy do zagadnien zwigzanych z opracowaniem i
funkcjonowaniem planéw miejscowych.

Na potrzeby planu oszacowane zostaly skutki finansowe jego uchwalenia. Jak wynika ze sporzadzonej

prognozy skutkéw finansowych, uchwalenie planu:

a) nie bedzie si¢ wigza¢ z koniecznoscig realizacji przez gming dodatkowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w wodg i zbiorowego odprowadzania sciekow,

b) bedzie si¢ wigzac z koniecznoscig poniesienia kosztow zwigzanych z poszerzeniem pasow drogowych drog
stanowigcych wiasno§¢ gminy oraz docelowo modernizacja pasa drogowego ulicy Nieznanickiej — przy
stopniowym realizowaniu tej inwestycji, jej zakres bedzie si¢ miescit w mozliwosciach finansowych gminy,

c) moze wptywaé¢ dodatnio na budzet gminy, poprzez optaty planistyczne oraz zwigkszone dochody
z podatkéw od nieruchomosci.



