UCHWALANR ....../ ......./[2022
RADY GMINY KLOMNICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
dzialki w miejscowos$ci Nieznanice, w rejonie ulicy Nieznanickiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.), Rada Gminy Klomnice uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki w
miejscowosci Nieznanice, w rejonie ulicy Nieznanickiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Klomnice.

2. Plan obejmuje wydzielony obszar w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi realizacj¢ uchwaty
Nr 247/XXVII/2021 Rady Gminy Klomnice z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan sklada si¢ z integralnych cze$ci:

1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

4. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ktomnice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Ktomnice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2.
1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendw.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu s3:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:
a) =zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okre$leniem ogélnych zasad
ksztattowania zabudowy,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogoélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
C) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,
d) =zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,
e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe, okreslajace:
a) przeznaczenie terenow,
b) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
c) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy ustalajace:
— maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,
— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, dziatki lub terenu
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty lub parametry obicktow,
— minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej;
3) przepisy koncowe.



Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa zieleni,
e) pas technologiczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV;

2) oznaczenia wprowadzone na podstawie przepisow odrgbnych obejmujace strefe kontrolowang wzdtuz
istniejacego gazociagu scd350;

3) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

a U - tereny zabudowy ustugowej,

b) PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

c) Z - tereny zieleni,

d) KDD - tereny drog publicznych — droga dojazdowa,

e) KDW - tereny drog wewnetrznych.

Liczby umieszczone przed symbolem literowym stanowia numery porzadkowe stuzace identyfikacji

terenow o tych samych symbolach literowych.

Zgodnie z informacja zawarta na rysunku planu, obszar objety planem w catosci jest polozony w

granicach GZWP 408 Niecka Miechowska, podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu,

w tym oznaczenia obejmujace:

1) istniejacy gazociag sc@350;

2) istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 220kV;

3) projektowang drogg;

4) granicg terenow lesnych;

5) pozostate oznaczenia wynikajace z tresci map zasadniczej i ewidencyjnej;

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje

potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystepowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie

uchwalania planu, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisOw odrebnych obejmujagcych: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) wskaznikow dotyczacych zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy dla terendow nie
przeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

5) okreslenia sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3.
Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje na
podstawie ustalen :
1) ogodlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8;
2) szczegdtowych, okreslonych w rozdziale 9;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
Potozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez odczyt
rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.
Uzycie w uchwale wyrazenia ,,0k.” (skrét stowa ,,0koto”) oznacza tolerancj¢ podanej wartosci do 10%.
Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust. 1 uchwaty, nie wylgczaja stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.



1.

§ 4.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonego symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu okreslajace
funkcje, ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okre$lone jako dopuszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje mogace harmonijnie wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie kolidujac
lub nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

4) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego
uzytkowania terenu i gruntu w dniu uchwalenia planu réwniez sposéb zagospodarowania i zabudowy
okreslony w prawomocnych pozwoleniach na budowe lub zgtoszeniach, wydanych lub przyjetych do
dnia uchwalenia planu;

5) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wznoszenia na powierzchni terenu: budynkow,
wiat oraz innych nadziemnych obiektow budowlanych, ktérym mozna przypisa¢ parametr objetosci,
niezalezenie od sposobu ich posadowienia i okresu na jaki te obiekty sa wznoszone — za wyjatkiem
nadziemnych obiektow niezbednych do funkcjonowania infrastruktury technicznej takich jak:
transformatory, przepompownie, hydranty, szafy (telekomunikacyjne, elektroenergetyczne i gazowe);

6) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich czg¢sci oraz instalacje
a) stuzgce prowadzeniu dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposob posredni

nowych wyrobow, w szczegdlnosci polegajacych wytwarzaniu lub obrobce: surowcow,
potfabrykatdw, elementow, czgsci, wyrobow finalnych,
b) baz, sktadow i magazynow;

7) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich cze$ci oraz instalacje
stluzace prowadzeniu czynnos$ci ustugowych przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej i ogolnospotecznej; pojecie zabudowy uslugowej nie obejmuje zabudowy stuzacej
prowadzeniu dziatalno$ci produkcyjne;j;

8) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu uzytecznosci publicznej, w
szczegblnosci z zakresu publicznych ustug: administracji, nauki, szkolnictwa wyzszego, o$wiaty,
wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej lub socjalnej, kultury, sztuki, sportu, wymiaru
sprawiedliwos$ci a takze ustugi kultu religijnego;

9) zabudowie wymagajacej ochrony przed halasem — nalezy przez to rozumieé: szpitale, domy
pomocy spotecznej, budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
zabudowe mieszkaniowa, z wytaczeniem mieszkan funkcyjnych;

10) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal o funkcji mieszkalnej zajmowany przez
osoby, ktorych charakter pracy wymaga zajmowania mieszkania na terenie o funkcji innej jak
mieszkaniowa;

11) nieprzekraczalnych linach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku
planu linie shuzgce ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowej
zabudowy, z dopuszczeniem przekroczenia tych linii przez:

a) elementy budynkow takie jak okapy lub zadaszenia - wysunigte przed lini¢ nie wiecej niz 1,2 m,

b) elementy budynkow zwigzane z komunikacja, takie jak: schody zewngtrzne, rampy, zjazdy do
garazy oraz przeznaczone dla 0sob niepetnosprawnych: podesty, pochylnie i windy,

C) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i urzadzenia wodne;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
mniejszym niz 12° - niezaleznie od uktadu glownych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

13) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

14) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumieé grunt w otoczeniu nadziemnych urzadzen
stuzacych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, konieczny do zapewnienia wlasciwej
eksploatacji tych urzadzen;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozona z roslinnosci niskiej, krzewow i drzew,
pehigca funkcje ostonowe oraz ograniczajaca nickorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje: pytow,
odoréw lub hatasu;

16) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z ro$linnosci niskiej (traw i bylin) oraz
krzewow osiagajacych wysoko$¢ nie wigkszg niz 3 m.



Uzyte w uchwale pojecia:

1) wuchwala — oznacza niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Ktomnice;

2) ustawa — oznacza ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych jest mowa w art. 143 ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899);

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada poj¢ciu terenu biologicznie czynnego zdefiniowanego
w §3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z pé6zn. zm.);

5) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z p6zn. zm.);

6) przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko i przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na §rodowisko - odpowiadaja przedsiewzieciom wymienionym
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. poz. 1839);

7) OZE — stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrodta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2021 r. poz. 610 z pdzn. zm.);

8) GZWP - stanowi skrot pojecia ,,gldwne zbiorniki wod podziemnych” uzytego w art. 329 ust. 2 pkt 4
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania zabudowy
§5s.
. Wprowadza si¢ nakaz stosowania na budynkach i wiatach dachow ptaskich lub dachéw o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 25° dwuspadowych lub wielospadowych, z dopuszczeniem dachow o
geometrii (ksztalcie i nachyleniu potaci dachowych) dostosowanej do wymagan konstrukcyjnych
projektowanych obiektow, w szczegolnosci dachow tukowych lub szedowych.
. Lokalizacja zabudowy z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z potozenia przy istniejacym gazociagu SN@350 oraz
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220k V.
Jezeli pozostale ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:
1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowy;
2) prowadzenie rob6t budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektow budowlanych;
3) uzytkowanie gruntdéw niezabudowanych jako terenéw rolnych niezabudowanych lub parkingéw
terenowych.
Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych oraz jezeli pozostate ustalenia planu
tego nie wykluczaja, w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;
3) niezbednych dla prawidlowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych lub melioracji wodnych;
4) zapewniajacych uzytkowanie terenu i obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat pelnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) miejsc parkingowych, obiektéw matej architektury,
c) wurzadzen budowlanych i budowli oraz drog wewngtrznych.
Jezeli pozostale ustalenia planu nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych obiektow
budowlanych do 35 m od poziomu terenu.
. Na budynkach, ponad dopuszczona w ustaleniach planu wysokos¢, dopuszcza si¢ realizacje:
1) elementow takich jak: kominy, anteny i maszty - o wysokosci (liczonej tacznie z wysoko$cig budynku)
nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;
2) instalacji i urzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt 1, o wysokosci nie przekraczajacej 3 m
ponad wysokos$¢ budynkow;
3) akcentéw wysokosciowych lub pomieszczen technicznych — o powierzchni nie przekraczajacej tacznie
0,2 powierzchni zabudowy budynku i wysokosci nie przekraczajacej 5 m ponad wysokos¢ budynkow.
Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej
dziatki, w przypadku budynkoéw zwroconych §ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy, pod warunkiem,
ze zabudowa przy granicy dzialki nie przekroczy 50% dlugosci tej granicy.



Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogélnych warunkéw
zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6.

Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczego6lnosci przy poborze wod i postepowaniu ze
sciekami oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowane;j
inwestycji wymagania wynikajgce z przepisow z zakresu: Prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow a takze zawarte w przepisach z zakresu Prawa wodnego.
W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przywotanymi w ust. 1.
Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalnosci (ustugowej lub produkcyjnej) instalacji i urzadzen
zapewniajacych ograniczenie wielkoSci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow
dopuszczalnych przepisami prawa ochrony srodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen i zakazoéw wprowadzonych przez przepisy prawa ochrony $rodowiska, w
szczeg6lnosci ograniczajacych emisje zanieczyszczen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacja;

3) zagospodarowania terendow zielenig w sposob sprzyjajacy oczyszczaniu powietrza z zanieczyszczen, w
szczegblnosci poprzez realizacjg pasow zieleni izolacyjne;.

Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, z uwzglednieniem ustalen zwartych w ponizszym ust. 8 pkt 5.
Zabudowa i zmiana zagospodarowania terenéw przy istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
220kV:
1) w sposob uwzgledniajacy wyznaczone na rysunku planu pasy technologiczne wzdhuz napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej 220 kV w odlegtosci 25 m od osi linii, w granicach ktorych wprowadza sig:
a) zakaz zabudowy i lokalizowania terenéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczegdlnosci
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi, w tym budynkow mieszkalnych,
b) =zakaz sadzenia drzew i krzewow osiggajacych docelowo wysoko$¢ wiekszg niz 3 m,
€) zakaz zwigkszania istniejacych w dniu uchwalenia planu rzednych terenu;
2) w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych,
z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.
Okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE:
1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,
b) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich
mocy;
c) wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE wymienionych w art. 10 ust. 2 a ustawy;
2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z OZE innych jak wymienione w pkt 1, dopuszczona jest
jako infrastruktura techniczna shuzgca do obstugi zabudowy i zagospodarowania terenow o funkcji
ustalonej w planie, pod warunkiem:

a) wykorzystania wylgcznie urzadzen wytwarzajacych energic z OZE obejmujacych: energie
promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energi¢ geotermalnag,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE nie powodujacych konieczno$ci wyznaczenia
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu nieruchomos$ci sasiednich oraz nie powodujgcych przekroczenia standardow
emisyjnych lub standardow jakosci srodowiska na nieruchomosciach sgsiednich,

C) ograniczenia wysokosci urzadzen do 3 m powyzej poziomu terenu lub obiektu, na ktorym begda
zamocowane,

d) zastosowania na urzgdzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieniu szarosci lub odcieni
koloréw jak inne obiekty w granicach dzialki budowlanej) a w przypadku lokalizacji paneli
szklanych stosowanie wylgcznie paneli o powierzchni antyrefleksyjne;.

Funkcjonowanie zagospodarowania i zabudowy ustugowej lub produkcyjnej w granicach terendéw

potozonych w granicach obszaru objetego planem nie moze powodowac przekroczenia standardow

emisyjnych lub standardéow jakosci srodowiska poza granice terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy
dzialalnos¢.



8. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) instalacji i urzadzen, ktérych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w niej
dzialalno$ci, moze spowodowal =znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych —elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako calo$ci - w zakresie okreslonym na podstawie art. 201 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.);

3) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii — w zakresie okreslonym na podstawie art. 248
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

4) ushug publicznych oraz zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem;

5) obiektow lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, a w szczegdlnosci obiektow zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow
ulegajacych biodegradacji, w tym kompostowni, z dopuszczeniem:

a) wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,
b) przetwarzania odpadoéw powstajacych w zwigzku z prowadzong w granicach obszaru objetego
planem dziatalno$cia.
9. W granicach terenu oznaczonego symbolem U dodatkowo wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewziec¢
kwalifikowanych do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Rozdziat 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych
§7.

1. Do czasu ustanowienia zgodnie z przepisami rozdziatu 6 dziatu III ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne granic obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rodladowych i okre§lenia prawnych ograniczen
obowigzujacych w granicach tych obszardéw, zabudowa i zmiana zagospodarowania terendow potozonych
w granicach GZWP 408 z zachowaniem ogodlnych zasad ochrony wod zawartych w przepisach z zakresu
prawa wodnego oraz wprowadza sig:

a) nakaz prowadzenia dzialalnoSci w sposdb zapewniajacy ochrone zasoboéw wodnych zgodnie z
odrebnymi przepisami,

b) zakaz uzytkowania terendw w sposob mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych i powierzchniowych,

€) =zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore moglyby powodowac¢ dostawanie si¢
nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu.

2. Zmiana zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy wzdhuz gazociagu sc@350, z uwzglednieniem
ograniczen obowigzujacych na podstawie Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.
poz. 2013 r.) w tym obowiazujacych w granicach strefy kontrolowanej o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi

gazociagu).
Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okreSleniem minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§8.

1. Utrzymuje si¢ istniejace powigzanie obszaru objgtego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,
poprzez ulicg Nieznanickg — droge gminng, wilaczong do drogi powiatowej (ulicy Zdrowskiej).

2. Tereny drog publicznych i wewnetrznych przeznaczone sa do lokalizacji budowli, obiektow i urzadzen
stuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania i obshugi ruchu
drogowego, z dopuszczeniem lokalizacji w ich granicach:

1) zieleni przydroznej, petniacej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzonej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych - nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

3. Regulacja szerokosci pasow drogowych istniejgcych odcinkow drog, w dostosowaniu do istniejgcej
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz potrzeb inwestycyjnych zwigzanych z wykonaniem obiektow
drogi lub uzbrojenia.

4. Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w granicach obszaru objetego planem,
dopuszcza si¢ w dostosowaniu do wystgpujacych potrzeb, realizacje niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych, w szczegdlnosci stuzacych jako dojazdy do dzialek budowlanych lub drogi pozarowe.



5. Parametry drog wewnetrznych winny zapewnia¢ dost¢p do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
1 sposobu uzytkowania terenow, przy czym szerokos$¢ drog wewnetrznych stuzacych jako dojazd do dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

6. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostgpu do
drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

§9.
Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w
granicach nieruchomosci na ktdrej realizowana jest zabudowa lub potozonych w granicach obszaru
objetego planem, do ktorych inwestor ma tytut prawny;

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania, z
dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni
uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;j,

b) dla zabudowy produkcyjnej (w tym sktadow i magazynow oraz baz) nalezy zapewni¢ jednoczes$nie:

— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiang,

— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw dostawczych / na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni

uzytkowej budynkow,

c) 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku lub lokalu o innych funkcjach;

3) dla obstugi zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych:
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okre§lona w art. 12 a ust.
2 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1376, z pdzn. zm.);

4) w przypadku budowy parkingow o wielko$ci przekraczajacej 60 miejsc postojowych wprowadza sie
nakaz wprowadzenia zieleni rozdzielajacej miejsca parkingowe, na powierzchni wynoszacej co
najmniej 20% powierzchni parkingu.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 10.

1. Ustala si¢ obstuge terendw przeznaczonych do zabudowy z istniejacych oraz projektowanych sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa, rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacej i
dopuszczonej planem zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych
oraz pod warunkiem nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terendéw
sasiednich;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegolnosci poprzez
lokalizacje¢ urzadzen w granicach ogoélnodostepnych ciggow komunikacyjnych (drogach, dojazdach) lub
w bezposrednim sasiedztwie takich ciggow.

3. W przypadku koniecznosci odtworzenia w catosci lub w czesci istniejacej w dniu uchwalenia planu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV dopuszcza si¢ zwigkszenie jej wysokosci, przy czym
wysokos¢ konstrukcji wsporczych tej linii nie moze przekroczy¢ 50 m od poziomu terenu.

4. Zaopatrzenie w wode:

1) jako podstawowa zasadg okresla si¢ zaopatrzenie w wodg w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode,
w oparciu o gminng sie¢ wodociggowa, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wod
podziemnych;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacje
przeciwpozarowych zbiornikow wodnych lub sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z
zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o:

1) istniejgce sieci elektroenergetyczne S$redniego napiecia (15kV) i niskiego napiecia (0,4kV), z
dopuszczeniem rozbudowy sieci, na zasadach okreslonych w ustawie Prawo energetyczne;

2) OZE.

6. Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej, z dopuszczeniem
1) rozbudowy sieci, na zasadach okre§lonych w ustawie Prawo energetyczne;

2) budowy nowej sieci gazowej w strefie kontrolowane;j istniejgcego gazociggu sc@350.



7. Zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o

1) indywidualne zrodta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, wprowadzonych przepisami Prawa ochrony $rodowiska;

2) OZE.

8. Obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejgce linie i urzadzenia telekomunikacyjne na terenach
sasiadujacych z obszarem objetym planem, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach z zakresu Prawa
telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania §ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych:

1) postepowanie ze $cickami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okre$lonych w
przepisach przywolanych w §6 ust.1 uchwatly, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2) jako podstawowg zasade okresla si¢ odprowadzanie Sciekow do systemu kanalizacji zbiorczej, z
dopuszczeniem realizacji indywidualnych systemdw gromadzenia lub oczyszczania Sciekow;

3) jako podstawowa zasadg okresla si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na whasny teren
nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendéw
zieleni lub stosowanie urzadzen shuzacych zatrzymaniu wod (w tym dotdow, rowdw, zbiornikow lub
studni chlonnych a takze zbiornikow retencyjno-rozsaczajacych), z dopuszczeniem odprowadzenia
nadmiaru wod do rowow lub do kanalizacji deszczowej;

4) postgpowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie —
na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego, z zapewnieniem wymaganego
przepisami ograniczenia lub eliminacji substancji zanieczyszczajacych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11.
W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:
1) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 2000 m?,
b) minimalne szeroko$ci frontoéw wydzielanych dziatek — 30 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

§12.
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
pobieranej przez Wojta Gminy Klomnice w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wiasciciela lub

uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokos$ci
30%.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe dla obszaru objetego planem

§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) wprowadza si¢ nakaz urzadzenia w wyznaczonych na rysunku planu strefach zieleni pasow zieleni
izolacyjnej, z dopuszczeniem lokalizacji w strefach zieleni: zjazdow, urzadzen technicznych,
urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,5,

— minimalna - 0,01,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%,



d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokosci do 12 m,

- wiaty - o wysokosci do 8 m,

e) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 1200 m?.

§ 14.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a) tereny zabudowy produkcyjne;j,

b) tereny zabudowy ustugowe;j;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: wprowadza si¢ nakaz urzadzenia w wyznaczonych na rysunku planu strefach zieleni pasow

zieleni izolacyjnej, z dopuszczeniem lokalizacji w strefach zieleni: zjazdow, urzadzen technicznych,

urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 1,0

— minimalna - 0,01,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— budynki - o wysokos$ci do 18 m,

— wiaty - o wysokos$ci do 8 m,

e) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 2000 m?.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU ustala sig:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy produkcyjnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wprowadza si¢ nakaz urzadzenia w wyznaczonych na rysunku planu strefach zieleni paséw
zieleni izolacyjnej, z dopuszczeniem lokalizacji w strefach zieleni: urzadzen technicznych, urzadzen
infrastruktury technicznej i urzgdzen wodnych;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
— maksymalna — 0,5,
— minimalna - 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysoko$ci do 8 m,
e) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 2000 m?.
§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala si¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni;

przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny drog wewnetrznych, parkingdéw, placéw sktadowych;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) teren przeznaczony do uzytkowania jako teren zieleni niskie;j,

b) teren dopuszczony dla lokalizacji drég wewnetrznych, parkingdéw oraz dla urzadzenia placow
sktadowych stuzacych do obstugi sasiadujacych terendw oznaczonych symbolami PU,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym jako obiektow tymczasowych,

d) wprowadza sie zakaz zadrzewiania lub zalesiania terenu,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub dziatki — 40%.



§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) teren o szerokosci od ok. 1,5 m do ok. 4 m (zgodnie z rysunkiem planu) przeznaczony do
poszerzenia istniejacego pasa drogowego,
b) projektowana klasa techniczna drogi — droga dojazdowa,
c) teren dopuszczony dla lokalizacji:
—  poboczy, chodnikow, zjazdow,
— urzadzen odwadniajacych i odprowadzajacych wodg z pasa drogowego,
— parking6éw przyulicznych lub zatok postojowych,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych.
§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig¢:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry obiektow:
a) teren o szerokosci od ok. 3,5 m do ok. 5 m (zgodnie z rysunkiem planu) przeznaczony do
poszerzenia istniejgcego pasa drogowego drogi wewnetrznej,
b) teren dopuszczony dla lokalizacji:
—  jezdni, poboczy, zjazdow,
— urzadzen odwadniajacych i odprowadzajacych wode z pasa drogowego,
— parkingdéw przyulicznych lub zatok postojowych,
c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub
dziatki — 10%.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 18.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktomnice.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§ 20.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaty powoduje utrate, w czgsci odnoszacej si¢
do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Klomnice, przyjetego uchwatg nr 129/XXI11/2016 Rady Gminy Ktomnice z dnia 31 marca 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z 2016 r., poz. 2284).



