UZASADNIENIE DO UCHWALY RADY GMINY KLOMNICE
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego
w miejscowosci Garnek przy ulicy Projektowej

Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
72020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) - nazywanej dalej "ustawa":

1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje nieruchomo$¢ sktadajaca sig
dziatek nr ew. 1251 129 wraz z fragmentem dziatki nr ew. 130 (r6w), potozone w miejscowosci Garnek
przy ulicy Projektowej, o powierzchni ok.3,54 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr
172/XX/2020 Rady Gminy Klomnice z dnia 3 lipca 2020 r. Projekt obejmuje tereny porolnicze,
niezabudowane, niezadrzewione. Polnocna czg$¢ obszaru stanowi teren zieleni niskiej nieurzadzonej,
poludniowa czgsé¢ zostala przeksztalcona — w sasiedztwie Starej Wiercicy wykonano staw. Na fragmentach
dziatki nr ew. 129 istnieje rzeka Stara Wiercica (przebieg rzeki nie pokrywa si¢ z jej dziatka ewidencyjng).
Obszar objety projektem planu lezy na obrzezach terendw zabudowanych miejscowosci Garnek, od strony
pénocnej sasiaduje z droga gminna, ulica Projektowa, za ulica zlokalizowane sg tereny produkcyjno-
ustugowe, glownie sktady. Po stronie wschodniej, wzdtuz ulicy Projektowej zlokalizowana jest przyuliczna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i nieliczna zagrodowa, w glebi tereny sa niezabudowane. Po
poludniowe;j i wschodnigj stronie wystepuja tereny niezabudowane rolnicze z rzeka Starg Wiercica.
Obszar opracowania przylega do obszaru o pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i jest dobrze przygotowany do lokalizacji zabudowy o réznych funkcjach - posiada dostep
do drogi publicznej oraz posiada mozliwos$¢ obstugi z sieci wodociggowej i elektroenergetyczne;.
W rejonie opracowania nie wystepuja obszary cenne ze wzgledéw srodowiskowych lub przyrodniczych oraz
ograniczenia srodowiskowe dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw w tym zaktady stwarzajace
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii oraz elektrownie wiatrowe i obszary ograniczonego uzytkowania. W tym rejonie nie
wystepuja obszary w sposob istotny narazone na zjawiska suszy, tereny lesne i chronione grunty rolne.
Obszar objety projektem planu jest potozony:
1) czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);
2) czesciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);
3) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacym obszar miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktérym wybudowano tras¢ watu.
Obszar opracowania objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice,
przyjetym uchwatg nr 129/XXII/2016 Rady Gminy Klomnice z dnia 31 marca 2016r. (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2016r., poz. 2284) i jest oznaczony:
1) 50 m wzdhuz ulicy Projektowej - jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j;
2) w srodkowej czgsci - jako tereny zieleni nie przeznaczone do zabudowy;
3) od strony Starej Wiercicy - jako tereny wod powierzchniowych s$rodladowych wraz z zielenig
towarzyszaca nie przeznaczone do zabudowy.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice
przyjetym przez Rade Gminy Klomnice Uchwatg Nr 137/XVI1/2020 z dnia 27 lutego 2020 r. z pdzn. zm.:
1) teren potozony poza granicami obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oznaczono PU,
2) w nawigzaniu do granicy obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi p=10% wyznaczono pas terenu o szerokosci ok. 50 — 85 m oznaczony ZP,
3) pas terenu o szerokosci ok. 40 — 90 m od Starej Wiercicy oznaczono RP.
Podjecie planu zostato zainicjowane wnioskami wiascicieli dziatek objetych opracowaniem. Sporzadzenie
projektu planu ma na celu korekte ustalen w obowigzujacego planu z 2016 r. - teren o pow. ok. 1,38 ha
przylegajacy do ul. Projektowej zostal przeznaczony na cele ustugowe, w tym takie jak sala bankietowa
z hotelem i basenem, z dopuszczeniem mozliwosci zagospodarowania tego terenu dla zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci. Teren potozony w glebi, o powierzchni ok. 0,64 ha, zostat
dopuszczony do zagospodarowania na cele rekreacyjne Teren w sgsiedztwie Starej Wiercicy zachowat
swoje dotychczasowe uzytkowanie. Jednocze$nie w projekcie planu zaktualizowano granice obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, wprowadzono regulacje majace na celu ochron¢ projektowanej
zabudowy przed wodami powodziowymi oraz wprowadzono zakazy dla zmian zagospodarowania
terenow utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe.
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Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

a) wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zrealizowano poprzez regulacje zawarte w §5 tekstu planu,

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez regulacje
zawarte w §6 tekstu planu,

C) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, zrealizowano poprzez
wprowadzenie ograniczen w §8 ust. 2-5 tekstu planu, wprowadzajgc szczegotowe regulacje w zakresie
zagospodarowania terendw potozonych w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia
a takze poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w §7 tekstu planu,

d) wymagania dotyczace potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami zrealizowano w szczegdlnosci
poprzez wprowadzenie regulacji §10 pkt 1 lit a tiret trzecie tekstu planu,

e) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wlasnosci zrealizowano w szczegdlnosci poprzez
umozliwienie lokalizacji zabudowy w oparciu o ustalenia obowiazujacego Studium,

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
oraz w zakresie zaopatrzenia ludno$ci w wode, zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji §11
tekstu planu,

g) ze wzgledu na brak uwarunkowan, w planie nie wprowadzono wymagan dotyczacych: ochrony
gruntdw rolnych i leSnych, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeb interesu publicznego a takze
obiektow i obszarow objetych ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

h) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

- ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskdw,

- zawiadomienie na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucji
i organow wilasciwych do uzgadniania i opiniowania,

- uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

- ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o: wylozeniu projektu planu do publicznego
wglgdu o terminie i sposobie przeprowadzenia dyskusji publicznej oraz informacji dotyczqcych
sposobu wnoszenia uwag do projektu planu,

- wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu i zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu wraz z umozliwieniem zainteresowanym wniesienia uwag dotyczgcych projektu
planu miejscowego,

- umozliwienie zainteresowanym udziatu w pracach Rady Gminy zwigzanych z podjeciem decyzji
dotyczqcej przeznaczenia w planie terenu objetego planem.

Organ sporzadzajacy projekt planu zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, a takze uwzglednit

analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Do sporzadzanego projektu planu zgloszono/ nie

zgloszono wnioskow i uwag.

W obecnej kadencji Rady Gminy Ktomnice nie przeprowadzono dotychczas oceny aktualnosci studium

i planéw miejscowych zgodnie z art. 32 ustawy - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

obejmujacy wiekszo$¢ obszaru gminy Ktomnice zostat uchwalony w 2016 r., a kompleksowa zmiana

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klomnice zostata przyjeta

w 2018 1. (ze zmianami wprowadzonymi w 2020 r.).

Projekt planu zostat sporzadzony w sposob uwzgledniajacy zasady uniwersalnego projektowania, tak aby

mogt by¢ uzywany przez wszystkich ludzi, w mozliwie szerokim zakresie, bez potrzeby adaptacji lub

specjalnego projektowania - w zakresie jaki nalezy do zagadnien zwigzanych z opracowaniem

i funkcjonowaniem planéw miejscowych.

Na potrzeby projektu planu oszacowane zostaly skutki finansowe jego uchwalenia. Jak wynika ze

sporzadzonej prognozy skutkdéw finansowych —uchwalenie planu nie spowoduje koniecznosci realizacji przez

gming dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania §ciekow oraz budowy nowych drog

publicznych, nie wymaga zmian w zakresie dotychczasowych rozwigzan transportowych w tym w zakresie

transportu zbiorowego. Uchwalenie planu moze wptywac nieznacznie dodatnio na budzet gminy, poprzez
zwigkszone dochody z podatkow od nieruchomosci.



