UCHWALANR ....../.......12020
RADY GMINY KLOMNICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
geodezyjnym Klomnice przy ulicy Czestochowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), Rada Gminy Ktomnice uchwala:

=

3.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie

geodezyjnym Klomnice przy ulicy Czestochowskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie

narusza on ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klomnice.

Plan obejmuje wydzielony obszar w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi realizacj¢ uchwaty

Nr 63/VI1/2019 Rady Gminy Ktomnice z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

Zakacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ktomnice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Ktomnice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3.

§2.
Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu s3:
1) ustalenia ogoélne, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:
a) =zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okre§leniem ogolnych zasad
ksztattowania zabudowy,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem ogoélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
f) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe, okreslajace:
a) przeznaczenie terenu,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
c) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy ustalajace:
— maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy 1 gabaryty lub parametry obiektow;
3) przepisy koncowe.
Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,



C) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) U - tereny zabudowy ustugowe;j,

b) KDGP — tereny drog publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu,

w tym oznaczenia wynikajace z tresci map zasadniczej i ewidencyjne;j.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje

potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie

uchwalania planu; w szczegdlno$ci dotyczy to:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych obejmujacych: tereny gornicze, obszary szczegbélnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) wskaznikow dotyczacych zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy dla terendw nie
przeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

5) okreslenia sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§3.
Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje na
podstawie ustalen :
1) ogodlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 7,
2) szczegdtowych, okreslonych w rozdziale 8;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
Potozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czgéci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez odczyt
rysunku planu, z uwzglgdnieniem jego skali.
Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust. 1 uchwaty, nie wylgczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§4.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) teremie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem literowym cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

3) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowalne stuzgce prowadzeniu
dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposob posredni nowych wyrobow,
w szczeg6lnosci polegajacych wytwarzaniu lub obrobee: surowcow, potfabrykatdw, elementow, czesei,
wyrobow finalnych;

4) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace prowadzeniu czynnosci
ushugowych, przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;

5) istniejagcym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego
uzytkowania terenu i gruntu w dniu uchwalenia planu réwniez sposob zagospodarowania i zabudowy
okreslony w prawomocnych pozwoleniach na budowe wydanych do dnia uchwalenia planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone graficznie na rysunku planu
lini¢ stuzaca ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajagcg mozliwos¢ lokalizacji nowych
budynkoéw, z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez elementy budynkow:

a) takich jak okapy lub zadaszenia - wysunigtych przed lini¢ nie wigcej niz 1,2 m,
b) zwiazane z komunikacja, takie jak: schody zewnetrzne, rampy, zjazdy do garazy,
€) przeznaczone dla 0sob niepetnosprawnych: podesty, pochylnie i windy;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
mniejszym niz 12° - niezaleznie od uktadu glownych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;



9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzgdzonej w
sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni
tarasow 1 stropodachow z takg nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zielen ztozona z roslinnosci $rednio — i wysokopiennej,
ograniczajaca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisj¢ pytow lub hatasu.

Uzyte w uchwale pojecia:

1) wuchwala — oznacza niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Ktomnice;

2) ustawa — oznacza ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktorych jest mowa w art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65, z
pozn. zm.);

4) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2020 r. poz. 797 z pdzn. zm.).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania zabudowy

§5.
Wprowadza si¢ nakaz stosowania na budynkach i wiatach dachéw ptaskich a takze dwuspadowych lub
wielospadowych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 25° z dopuszczeniem dachow o geometrii
(ksztatcie 1 nachyleniu potaci dachowych) dostosowanej do wymagan konstrukcyjnych projektowanych
obiektow, w szczegolnosci dachow tukowych lub szedowych.
Jezeli ustalenia szczegolowe nie regulujg inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie
robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce istniejacych
obiektow budowlanych.
Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych oraz jezeli pozostale ustalenia planu
tego nie wykluczaja, w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;
3) urzadzen wodnych;
4) zapewniajacych uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat pelnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) miejsc parkingowych, obiektow matej architektury,
€) urzadzen budowlanych i budowli.
Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych obiektéw budowlanych
do 35 m od poziomu terenu.
. Na budynkach, ponad dopuszczona w ustaleniach planu wysokos¢, dopuszcza si¢ realizacje:
1) elementow takich jak: kominy, anteny i maszty - o wysokosci liczonej tacznie z wysoko$ciag budynku
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;
2) instalacji i urzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt 1, o wysokosci nieprzekraczajacej 3 m
ponad wysokos$¢ budynkow;
3) akcentow wysokosciowych lub pomieszczen technicznych — o powierzchni nieprzekraczajacej tacznie
0,2 powierzchni zabudowy budynku i wysokosci nieprzekraczajacej 5 m ponad wysokos¢ budynkow.
Lokalizacja nowych obiektow budowlanych a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
obiektow budowlanych przy drogach publicznych, z zachowaniem zasad okreSlonych w art. 43 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z pdzn. zm.).

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogélnych warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6.
Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegolnosci przy poborze wod i postgpowaniu ze
$ciekami oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajace z przepisoOw z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow.



W celu ochrony przed mozliwosciag zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przywoltanymi w ust. 1.

Postgpowanie z odpadami powinno by¢ zgodne z przepisami z zakresu ustawy o odpadach i ustawy o

utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach.

Lokalizacja zabudowy i sposob zagospodarowania terenu przy istniejacych napowietrznych liniach

elektroenergetycznych w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow pol

elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem

1 pozarem, z dopuszczeniem rozbidrki i skablowania tych sieci.

Funkcjonowanie zagospodarowania i zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem U nie moze

powodowac¢ przekroczenia standardow emisyjnych lub standardéw jakos$ci srodowiska poza granice terenu.

W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) zabudowy produkcyjnej;

3) obicktow lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami oraz kompostowni i biogazowni;

4) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzeh wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§7.
. Utrzymuje si¢ istniejace powigzanie obszaru objetego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,
z wykorzystaniem istniejacego zjazdu publicznego z ulicy Czegstochowskie;j.
. W granicach obszaru objetego planem, w nawigzaniu do dotychczasowego przeznaczenia oraz z
uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i zabudowy, wyznacza si¢ pas terenu przeznaczony do
poszerzenia pasa drogowego ulicy Czgstochowskiej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP.
. Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrgbnych, w granicach obszaru objetego planem,
dopuszcza sie w zaleznosci od wystepujacych potrzeb, realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych, w szczego6lnosci stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych lub drogi pozarowe.
. Parametry drog wewnetrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
i sposobu uzytkowania terenow, przy czym szerokos$¢ drog wewnetrznych stuzacych jako dojazd do dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.
. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostgpu do
drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.
. Budowa lub przebudowa zjazdow z przylegajacej do obszaru objetego planem drogi publicznej z
zachowaniem zasad okreslonych w art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:
1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa;
2) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajgce minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:
a) 1 stanowisko postojowe dla samochodoéw osobowych na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni
uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;j,
b) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku o funkcji innej niz ustugowa;
3) dla obstugi zabudowy ustugowej wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych:
a) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okre§lona w art. 12 a
ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
b) dla samochodoéw dostawczych, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci — co najmnigj
1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej budynkow;
4) w przypadku budowy parkingow o wielkosci przekraczajacej 60 stanowisk postojowych wprowadza
si¢ nakaz wprowadzenia zieleni z drzewami peligcymi funkcje ocieniajace na co najmniej 10%
powierzchni parkingow.



Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 8.

1. Ustala si¢, ze obstuga terenow przeznaczonych do zabudowy bedzie zapewniona z istniejagcych oraz
projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa, rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegto$ci od istniejgcej
1 dopuszczonej planem zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
oraz pod warunkiem niewprowadzania ograniczeh w mozliwosci zagospodarowania terendw
sasiednich;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezb¢dnym dla obstugi urzadzen, w szczegdlnosci poprzez
lokalizacje urzadzen w granicach ogolnodostepnych ciggéw komunikacyjnych (t. j. w drogach,
dojazdach) lub w bezposrednim sgsiedztwie takich ciagow.

3. Zaopatrzenie w wode zapewnia si¢ w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, w oparciu o gminng sie¢
wodociagowa, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

4. Zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych zapewnia si¢ poprzez realizacje
przeciwpozarowych zbiornikow wodnych lub sieci wodociagowych o odpowiedniej $rednicy wraz
z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zapewnia si¢ w oparciu o istniejace sieci elektroenergetyczne
$redniego napiecia (15kV) i niskiego napiecia (0,4kV), z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

6. Zaopatrzenie w gaz zapewnia si¢ z sieci gazowej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w przepisach prawa energetycznego lub poprzez wykorzystanie skroplonego gazu ptynnego.

7. Zaopatrzenie w ciepto zapewnia si¢ w oparciu o indywidualne zrédta energii cieplnej, z uwzglednieniem
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
wprowadzonych na podstawie przepisoOw z zakresu prawa ochrony srodowiska.

8. Obstuge telekomunikacyjng zapewnia si¢ w oparciu o istniejace linie i urzadzenia telekomunikacyjne na
terenach sasiadujacych z obszarem objetym planem, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach prawa
telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) postepowanie ze Sciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych
w przepisach przywotanych w §6 ust.1 uchwaty, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ waod,

2) jako podstawowg zasade okresla si¢ odprowadzanie Sciekow do systemu kanalizacji zbiorczej, z
dopuszczeniem realizacji indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania Sciekow;

3) jako podstawowsg zasade okresla si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym poprzez zagospodarowanie wod w granicach terenow
zieleni lub stosowanie urzadzen stuzacych zatrzymaniu wéod (w tym zbiornikéw retencyjno-
rozsaczajacych), z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do rowow lub do kanalizacji
deszczowej;

4) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie —
na zasadach okre$lonych w przepisach z zakresu prawa wodnego, z zapewnieniem wymaganego
przepisami ograniczenia lub eliminacji substancji zanieczyszczajacych.

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
§9.
W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:
1) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek - 1200 m?,
b) minimalne szerokos$ci frontow wydzielanych dziatek - 18 m;
2) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.



Rozdziat 7.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 10.

Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
pobieranej przez Wdjta Gminy Klomnice w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci

30%.

Rozdziat 8.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a)

b)

c)

teren przeznaczony dla lokalizacji ustug, w szczeg6lnosci ustug takich jak: handel, gastronomia,
administracja, kultura, o$wiata i wychowanie, rekreacja, zdrowie i opieka spoteczna, obstuga
bankowa, obstuga firm oraz obstuga podr6znych (hotele, motele, stacje paliw, myjnie),

w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granicy terenu oznaczonego symbolem KDGP wprowadza si¢
zakaz lokalizacji zabudowy wymagajacej ochrony przed halasem, w szczegdlnosci: szpitali,
doméw pomocy spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy oraz zagospodarowania terenu na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania i zabudowy, wprowadza si¢ nakaz urzadzenia
wzdhuz wschodniej granicy terenu (wzdtuz dziatki sgsiedniej przeznaczonej na cele mieszkaniowo-
ushugowe) pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 4 m;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:

a)

b)
c)

d)

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

maksymalna — 1,5,

minimalna - 0,02,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,50,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 gabaryty obiektow:

budynki - o wysokosci do 12 m,

wiaty - 0 wysokosci do 8 m.

§ 12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych;
szczegblne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) teren stanowigcy pas o szerokosci od 4 m do 7 m (zgodnie z rysunkiem planu) przeznaczony do

2)

poszerzenia istniejacego pasa drogowego ulicy Czestochowskiej - drogi publicznej, stanowiacy
rezerwe na cele rozbudowy tej drogi,

b) projektowana klasa techniczna drogi - gtowna przejazdowa,

c)

d)

zachowuje si¢ istniejgce zagospodarowanie i zabudowe terenu obejmujgce w szczegolnosci: zjazd
publiczny wraz z dodatkowymi pasami ruchu, urzadzenia odwadniajgce oraz odprowadzajace wode
z pasa drogowego, pobocza, zielen przydrozng oraz sieci wodociggowe i elektroenergetyczne,
teren dopuszczony dla lokalizacji:

— budowli, obiektow iurzadzen stuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia,
zabezpieczenia, zarzadzania i obstugi ruchu drogowego, a w szczeg6lnosci: chodnikow, drog
rowerowych, paséw awaryjnego postoju, zatok autobusowych lub postojowych oraz
dodatkowych jezdni stuzgcych do obstugi terendw przylegajacych do ulicy Czegstochowskiej,

— urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow i1 wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych,
z dopuszczeniem lokalizacji przystankow komunikacji publicznej o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 12 m? i wysokoS$ci nie wigkszej jak 3,5 m.



Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§13.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktomnice.
§ 14.

Uchwata wehodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§ 15.
Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaty powoduje utrate, w czgsci odnoszacej si¢
do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Klomnice, przyjetego uchwatg nr 129/XXII/2016 Rady Gminy Klomnice z dnia 31 marca 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 ., poz. 2284).



