UCHWALA NR 302.XL.2018
RADY GMINY KLOMNICE

z dnia 6 lutego 2018 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Klomnicach przy ulicy Zachodniej w gminie Klomnice

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, zpdzn. zm.) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1875, z p6zn. zm.), Rada Gminy Klomnice uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci
Ktomnice przy ulicy Zachodniej, w granicach obrgbu ewidencyjnego Nieznanice, zwany dalej "planem", po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Ktomnice.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,35 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale nr 207.XXX.2017 Rady
Gminy Klomnice zdnia 9 lutego 2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru sg okreslone na rysunku planu.
4. Plan sklada si¢ z integralnych cze$ci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
5. Zatacznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Klomnice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 2.

§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.
2. Przedmiotem ustalen cze¢sci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogolnych zasad ksztaltowania
zabudowy,

b) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz zokre§leniem ogoélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
f) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla terenu objetego planem okreslajace:
a) przeznaczenie terenu,
b) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, poprzez okreslenie:

- szczegbtowych zasad zagospodarowania terenu, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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- ograniczen lub zakazu zabudowy,
c) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow;
3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace oznaczenia sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi: PU — tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg ustaleniami planu,
w tym oznaczenia wynikajace z tre§ci map zasadniczej i ewidencyjne;j.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wyst¢puje potrzeba
ich okreslenia lub Ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie uchwalania planu,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) okreslenia sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nast¢puje na
podstawie ustalen:

1) ogbélnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 7;
2) szczegdtowych, okreslonych w rozdziale §;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w §4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowigzujagcych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1 Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu,
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu linie ograniczajace
mozliwos¢ lokalizacji budynkéw od strony drog publicznych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii
przez:

a) elementy budynkow takie jak: okapy, zadaszenia, balkony, windy, rampy, podesty, podjazdy, zjazdy do
garazy — wysunietych przed lini¢ nie wiecej niz 1,2 m,
b) schody i pochylnie dla niepelnosprawnych;
4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustlugowych, przeznaczonych dla celow

konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej; pojecie ustug nie obejmuje czynnosci polegajacych
na prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej;

5) ustlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci
z zakresu publicznych uslug: administracji, nauki, szkolnictwa wyzszego, o$wiaty, wychowania, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej lub socjalnej, kultury, sportu, wymiaru sprawiedliwosci a takze ustug kultu
religijnego;

6) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub
w sposob posredni nowych wyrobow (w szczegdlnosci polegajacych wytwarzaniu lub obrébce: surowcow,
potfabrykatow, elementow, czesci, wyrobow finalnych) oraz sktadowaniu lub magazynowaniu;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz 12°
—niezaleznie od uktadu gléwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z roslinnosci niskiej, krzewow 1 drzew, peliace
funkcje ostonowe i ograniczajace niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje: pylow, odoréw lub
hatasu.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Ktomnice;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego w §3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznym,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z pdzn. zm.);

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121,
Z poézn. zm.);

5) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego poje¢cia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 21, z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

wraz z okresleniem ogdlnych zasad ksztaltowania zabudowy

§ 5. 1. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac si¢ w istniejgca
zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytoéw obiektow budowlanych.

2. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegdélowych wysoko$¢ budynkéw, dopuszcza sie
realizacje:

1) elementéw takich jak: kominy, anteny imaszty - o wysokosci (liczonej tacznie z wysoko$cia budynku)
nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

2) elementow takich jak: swietliki dachowe oraz urzadzen innych niz wymienione w pkt 1, pod warunkiem, ze ich
wysokos$¢ nie przekroczy 3 m ponad wysokos¢ budynkow;

Id: FAE8DC22-9D53-4F78-9AFD-C4E81FE093FB. Podpisany Strona 3



3) akcentdow wysokosciowych lub pomieszczen technicznych — o powierzchni nie przekraczajacej lacznie 0,2
powierzchni zabudowy budynku i wysoko$ci (liczonej tacznie z wysokos$cia budynku) nie przekraczajace;j
130% wysokosci budynkow dopuszczonej planem.

3. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na: remoncie,
przebudowie, odbudowie lub rozbiorce istniejacych obiektow budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogélnych warunkéw
zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 6. 1. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz stosowania w prowadzone;j
dziatalnos$ci produkcyjnej lub ustugowej instalacji oraz technologii zapewniajacych ograniczenie wielkoSci
substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu Prawa ochrony
srodowiska.

2. W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania $ciekow zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

3. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegolnosci przy poborze wod 1 postgpowaniu z wodami
deszczowymi, roztopowymi i $ciekami, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji wymagania wynikajace
z przepisOw z zakresu Prawa wodnego, wtym uwzglednia si¢ cele $rodowiskowe i dzialania przyjete
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z2016r. poz. 1967) dla zlewni potoku Widzoéwka izlewni zbiornika wod
podziemnych nr PLGW600099 (obszaru chronionego jako jednolita czgs¢ wdd, przeznaczona do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia).

4. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

5. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig produkcyjng lub ustugowa nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci s$rodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy
dziatalnos¢.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 7. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia ulica Zachodnia - istniejaca droga publiczna
dojazdowa — przylegajaca do obszaru objetego planem od strony péinocnej.

2. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostgpu do
drogi publicznej, na zasadach okre§lonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

3. W granicach terenu oznaczonego symbolem PU dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych.

4. Parametry drog wewngtrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania, przy czym szeroko$¢ droég wewnetrznych stuzacych jako dojazdy do dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowg w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa;

2) ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia
potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej jednoczesnie:
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- 1 stanowisko postojowe dla samochodoéw osobowych dla kazdych rozpoczgtych 30 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientéw lub powierzchni sprzedazy (w przypadku
obiektow handlowych),

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiane,
- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw dostawczych / 1 nieruchomosé,

b) dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana
zabudowa ustugowa, stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ust.2 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2017r. poz. 2222, z pé6zn. zm.).

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala sie obstuge terenéw zainwestowanych 1iprzeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
1 projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowych, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wod
podziemnych, zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacje sieci
wodociagowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow lub poprzez
realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikoéw wodnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng woparciu o istniejgce oraz projektowane sieci iurzadzenia
elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie Prawo energetyczne;

4) zasilanie w gaz w oparciu o projektowane sieci iurzadzenia gazowe, zgodnie zzasadami okre§lonymi
w ustawie Prawo energetyczne;

5) zaopatrzenie w ciepto - w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, wprowadzonych na podstawie
przepisow Prawa ochrony §rodowiska;

6) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace oraz projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego iustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

7) odprowadzanie $cieckéw — do indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania $ciekow,
z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego oraz w ustawie o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach, z dopuszczeniem jako rozwiazania docelowego realizacji systemu kanalizacji
zbiorczej.

2. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:
1) na wilasny teren nieutwardzony, z zastosowaniem urzadzen chtonnych lub retencyjnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej, pod warunkiem zabezpieczenia przed
odprowadzeniem wod opadowych lub roztopowych o natezeniu wigkszym niz przepustowo$¢ nominalna
istniejgcych urzadzen i sieci kanalizacyjnych.

3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepisowych i normatywnych odlegtosci od istniejacej i dopuszczonej planem zabudowy oraz pod
warunkiem nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terendw sgsiednich.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w rozdziale 2 dziatu 111
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 1500 m?,
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b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dziatek - 20 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, pobieranej przez Woéjta Gminy Klomnice w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla terenu objetego planem

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: PU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy Zachodniej — 6 m od granicy obszaru objetego planem,

b) wprowadza si¢ nakaz realizacji wzdluz potudniowej granicy obszaru objetego planem pasa zieleni
izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 4 m,

¢) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkow lub wiat: garazowych, magazynowych i zaplecza socjalno-administracyjnego,
- terenow zieleni, a w szczeg6lnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej,
- miejsc parkingowych oraz obiektow matej architektury,
- urzadzen infrastruktury technicznej,

- urzadzen budowlanych ibudowli zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenu i obiektéw, zgodnie
z ich przeznaczeniem ustalonym w planie,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
- budynkow lub lokali mieszkalnych oraz ustug publicznych,
- obiektow ustugowych, w tym obiektow handlowych, o powierzchni uzytkowej wigkszej od 600m?,

- inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

- instalacji, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w niej dzialalnosci, moze
spowodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako
catosci - w zakresie okre§lonym na podstawie art. 201 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z2017 r. poz. 519, z p6zn. zm.),

- zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii — w zakresie okre§lonym na podstawie art. 248 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

- obiektow lub instalacji zwigzanych zprowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, a w szczegolnosci obiektow zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw ulegajacych
biodegradacji a takze kompostowni lub biogazowni,

- elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

Id: FAE8DC22-9D53-4F78-9AFD-C4E81FE093FB. Podpisany Strona 6



a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna —1,8,
- minimalna — 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,8,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ budynkow i1 wiat - do 12 m,
- wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 16 m,
- geometria dachow: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci do 45°.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Klomnice.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§ 14. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaty powoduje utrate, w czesci odnoszacej si¢
do obszaréw objetych planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Klomnice, przyjetego uchwatg nr 129/XXI1/2016 Rady Gminy Klomnice z dnia 31 marca 2016r. (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego 2016, poz. 2284).

Przewodniczacy Rady Gminy
Klomnice

Adam Worwag
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 302.XL.2018
Rady Gminy Klomnice
z dnia 6 lutego 2018 1.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Klomnice o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Klomnicach przy ulicy Zachodniej oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Dzialajac  zgodnie zart. 20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) Rada Gminy Ktomnice stwierdza, ze przyjecie niniejszej
uchwaly nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Klomnicach przy ulicy Zachodniej, w gminie Klomnice

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.), nazywanej dalej ,,ustawa”, stwierdza si¢, ze:

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren:

a)dziatki nr ew. 549/6, obrgb Nieznanice, o tgcznej powierzchni wynoszacej 0,3489 ha, potozonej
w miejscowosci Klomnice przy ulicy Zachodniej, na styku z miejscowoscig Nieznanice; teren ten nie sgsiaduje
z innymi gminami,

b)potozony w pasie terenow zabudowy ustugowo-produkcyjnej, zlokalizowanej wzdhuz ulicy Zachodniej, drogi
publicznej, gminnej; ulica Zachodnia jest urzadzona — z nawierzchnig asfaltowg, bez chodnika, z istniejagcym
wzdhuz pasa drogowego uzbrojeniem — sieciami: wodociagowa, kanalizacji deszczowej, gazowa, telefoniczng oraz
elektroenergetyczng,

c)nie obejmuje obszaréw cennych ze wzgledéw srodowiskowych lub przyrodniczych; w rejonie opracowania
nie wystepuja ograniczenia S$rodowiskowe dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw, Ww tym
nie wystepujg zaktady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktady o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii lub elektrownie wiatrowe, nie zostaly wyznaczone obszary
ograniczonego uzytkowania,

d)nie obejmuje obszarow lub obiektow chronionych przez przepisy odrebne oraz obiektow i obszaréw cennych
przyrodniczo, nie jest to teren zmeliorowany; w rejonie tym ochrony wymagaja wody; teren obejmuje zlewnie:
potoku Widzowka i zbiornika wod podziemnych nr PLGW600099 (obszaru chronionego jako jednolita cze$¢ wod,
przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnos$ci w wode przeznaczong do spozycia); w granicach
terenu objetego planem nie wyznaczono obszaréw ochronnych uje¢ wod lub zbiornikéw wéd podziemnych i nie sg
prowadzone dziatania zwigzane z utworzeniem obszaréw ochronnych (nie sg projektowane obszary ochronne wod
podziemnych).

2.W granicach dzialki objetej opracowaniem istnieje parterowy budynek magazynowy i teren utwardzony.
Dzialka jest czgsciowo uzbrojona, z urzagdzonym zjazdem z ulicy Zachodniej. Zgodnie z ewidencja gruntéw teren
pod budynkiem magazynowym stanowi grunt budowlany Ba, pozostata czgs¢ dziatki stanowi grunty rolne klasy
bonitacyjnej IVa. Dziatka jest niezadrzewiona. W granicach obszaru opracowania wystepuja korzystne warunki
fizjograficzne do zabudowy.

3.W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klomnice
z 2002r. obszar objety projektem planu jest potozony w granicach terendow oznaczonych symbolem KU1 - strefa
lokalizacji obiektow ustugowych, baz, sktadéow, produkcji. Sporzadzony projekt planu jest zgodny z ustaleniami
obowigzujacego Studium.

4.Caly obszar opracowania objgty jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Klomnice z 2016 r. (uchwata Rady Gminy Ktomnice Nr 129.XXI1.2016 z dnia 31.03.2016r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego z 2016 r. poz. 2284). Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
planu teren dziatki nr 549/6 (jak i teren potozony po stronie zachodniej) jest oznaczony symbolem US.1 - jako
teren ushug sportu i rekreacji. Tereny przylegajace od strony wschodniej sg oznaczone symbolem P.04 - jako tereny
zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadéw i magazynow, ustug. Celem sporzadzenia planu jest dostosowanie
przeznaczenie terenu ustalonego w planie do faktycznego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu - jako
terenu magazynowego. W planie z 2016r. nie uwzgledniono dokonanych zmian wtasno§ciowych oraz realizacji na
podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy budynku magazynowego. Wprowadzone obecnie zmiany
sprzyjaja  efektywnemu gospodarowaniu przestrzeniag izachowuja walory ekonomiczne przestrzeni,
z uwzglednieniem prawa wilasnosci nieruchomosci objetej planem.

5.W obecnej kadencji Rady Gminy Klomnice nie przeprowadzono dotychczas oceny aktualnosci studium
i plandw miejscowych zgodnie z art. 32 ustawy - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
wickszo$¢ obszaru gminy Klomnice zostal uchwalony w roku 2016, a ponadto w tej kadencji Rady Gminy
prowadzone sg prace zwigzane ze sporzadzeniem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy.

6.Projektem planu objeto obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - nowa
zabudowa, ktéora moze by¢ lokalizowana na tym obszarze, stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcego
zagospodarowania uslugowo-produkcyjnego. Lokalizacja nowej zabudowy nie wymaga realizacji nowego uktadu
komunikacyjnego lub realizacji dodatkowego uzbrojenia. Rozwigzania zawarte w projekcie planu nawiazuja do
sposobu ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw potozonych w rejonach objetych opracowaniem.
Dopuszczone w planie funkcje zabudowy nawigzuja do wielofunkcyjnego zagospodarowania nieruchomosci
potozonych w sgsiedztwie. Jednocze$nie w projekcie planu wprowadzono szereg regulacji majacych chronié
w maksymalny sposob istniejagcg w sgsiedztwie zabudowg mieszkaniows przed niekorzystnym oddziatywaniem
zabudowy innego rodzaju.

7.Sporzadzony projekt planu bierze pod uwage wszystkie wystepujace w granicach opracowania wymagania
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wtym zakresie wystepujace
uwarunkowania iposiadane kompetencje okreslone wart. 15 ust. 2 ustawy. W granicach opracowania
nie wystepuja uwarunkowania, uzasadniajgce wprowadzanie ustalen w zakresie: ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, ochrony dobr kultury wspotczesnej, bezpieczenstwa ludzi imienia oraz potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny i interesy prywatne,
z uwzglednieniem uwarunkowan ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych oraz dostosowano przeznaczenie
terenu oraz wprowadzone zasady zagospodarowania do stopnia przygotowania tego terenu do zabudowy, dostepu
do sieci komunikacyjnej oraz stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczna.

8.Na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko. Przeprowadzona ocena
jakosciowych cech $rodowiska przyrodniczego pozwala na stwierdzenie, ze $rodowisko przyrodnicze sprzyja
realizacji ustalen projektu planu. Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nie ingeruja
niekorzystnie w istniejagce uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, umozliwiajac realizacje
nowych inwestycji, w sposob eliminujacy mozliwos¢ kumulacji emisji lub negatywnego wplywu na zdrowie osob
zamieszkatych i pracujacych na terenach sgsiadujagcych =z obszarem objetym planem. Nie przewiduje si¢
wystgpienia znaczgcego oddziatywania na $rodowisko jako skutku realizacji ustalen projektu planu -
oddziatywania powodowane przez zabudowe zrealizowang w granicach obszaru obj¢tego planem bedzie
nieznaczne i bedzie miesci¢ si¢ w granicach wielkosci dopuszczonych przepisami odrgbnymi.

9.Na potrzeby projektu planu oszacowane zostaty skutki prawne jego uchwalenia. Jak wynika ze sporzadzonej
prognozy skutkéw finansowych — uchwalenie planu nie spowoduje koniecznos$ci realizacji przez gming inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy (dodatkowego uzbrojenia terenu
w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ i1 zbiorowego odprowadzania $ciekow a takze budowy nowych drog
publicznych). Z analizy kosztow i efektow prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze jego
uchwalenie moze w pewnym stopniu wpltywa¢ dodatnio na budzet gminy poprzez zwigkszone dochody
z podatkéw od nieruchomosci.

10.Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, wtym przy uzyciu S$rodkow
komunikacji elektronicznej — zrealizowano poprzez: ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu, umozliwienie sktadania wnioskow, ogloszenie i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego, umozliwienie sktadania uwag (do projektu planu nie zostaty zgloszone zadne uwagi).

11.Zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez: ogloszenie
W miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
okreslajagc forme, miejsce itermin skladania wnioskow, zawiadomienie na pisSmie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje iorgany wilasciwe do uzgadniania i opiniowania, uzyskanie
wymaganych opinii i uzgodnien, ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, o wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia, o terminie i miejscu dyskusji
publicznej oraz informacji dotyczacych wnoszenia uwag do projektu planu, wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni, zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu, umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego.
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