Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Lesng i tgkowa w miejscowosci Pacierzow, w gminie Ktlomnice

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), nazywanej dalej ,ustawg”, stwierdza sie, ze:
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar:

a) dziatek o nr ew.: 312, 313, 314/1 i 314/5, o tgcznej powierzchni wynoszgcej okoto 2,9662 ha,
potozonych miedzy drogami gminnymi — ulicg tgkowa i Le$ng, w potudniowo-zachodniej czesci
miejscowosci Pacierzow; obszar ten potozony jest w centralnej czesci Gminy Kiomnice, i nie
sgsiadujacy z innymi gminami;

b) w wiekszosci niezabudowany i wykorzystywany dla prowadzenia produkcji rolniczej, za
wyjagtkiem dziatki nr ew. 314/5 zabudowanej od strony ul. Lgkowej zabudowg zagrodowg
(budynkiem mieszkalnym i budynkami o funkcji gospodarczej);

c) stanowigcy w wiekszosci grunty orne IV i V klasy bonitacyjnej; jedynie na fragmencie dziatki nr
ew. 312 wystepuje fgka Il klasy bonitacyjnej, a na czesci dziatki nr ew. 314/5 grunty budowlane
na gruntach rolnych IV klasy bonitacyjne;j;

d) w wiekszosci niezadrzewiony, za wyjgtkiem drzew rosngcych w granicach istniejgcej zagrody na
dziatce nr ew. 314/5, wzdiuz ul. Lakowej;

€) uzbrojony i potozony w zasiegu istniejgcego uzbrojenia pozwalajgcego na obstuge projektowanej
zabudowy w zakresie sieci: wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych, kanalizacji
sanitarej, posiadajgcy dostep do przylegajgcych drdg publicznych;

f) nie obstugiwany przez: kanalizacie deszczowg (odprowadzenie wod deszczowych nastepuje
powierzchniowo, rowami odwadniajgcymi wzdtuz ulic i za posrednictwem rowdw melioracyjnych)
oraz sieci cieplownicze (potrzeby grzewcze sg pokrywane z indywidualnych zrédet ciepta).

2. Projektem planu objeto obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej; nowa zabudowa, ktéra moze by¢ lokalizowana na tym obszarze, stanowi¢ bedzie
poszerzenie istniejgcej zabudowy na terenach sasiednich; lokalizacja nowej zabudowy nie
wymaga realizacji nowego uktadu komunikacyjnego (za wyjatkiem koniecznosci zmodernizowania
odcinka ulicy tgkowej) lub realizacji dodatkowego uzbrojenia.

3. W obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
uchwalonego z 2002r. wiekszo$¢ obszaru objetego projektem planu jest potozona w granicach
terendw ksztattowania ukfadu osadniczego — w granicach terenu okreslonego jako strefa
potencjalnego rozwoju uktadu osadniczego, z potozeniem terenu istniejgcej zagrody od strony
ul. kgkowej w granicy strefy porzadkowania istniejgcego zainwestowania. Teren obejmujgcy dziatke
nr ew. 312 (za wyjatkiem pasa terenu przylegajgcego do ulicy Lesnej) jest potozony w granicach
obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazanej do wytgczenia z zabudowy.

4. Sporzadzony projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium w zakresie funkcji dopuszczonej
zabudowy. W projekcie planu okreslono wskazniki urbanistyczne zgodnie z ustaleniami Studium.

5. Caly obszar opracowania objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktomnice z 2016 r. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu:

a) wzdluz zachodniej granicy dziatek nr ew. 314/1 i 314/5 oraz na fragmencie dziatki nr ew. 313
projektuje sie nowg droge publiczng, dojazdowa, o szerokosci 10 m,

b) projektuje sie poszerzenie przylegajgcych drog publicznych, o ok. 2 m,

c) wyznacza sie tereny budowlane zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (cze$¢ dziatek nr ew.
314/1 i 314/5) tereny zabudowy mieszkaniowej z zabudowg zagrodowa (teren dziatki nr ew. 313
i czes¢ dziatki nr ew. 312 przy ul. Le$nej),

d) pozostawia sie w uzytkowaniu rolniczym: czes¢ dziatki nr ew. 312 oraz czesc¢ dziatki nr ew. 314/5.

6. W sporzadzonym projekcie projektu planu zrezygnowano z drogi fgczacej ulice tgkowg i Lesng
projektowanej w planie z 2016r. Nie wyklucza to - w przypadku takiej potrzeby - mozliwosci
wydzielenia przez wiascicieli dziatek drogi wewnetrznej fgczacej obie ulice lub realizacje takiej drogi
przez gmine poprzez wydanie decyzji ZRiD. Poza tg zmiang, w projekcie w maksymalny sposéb
zachowano przeznaczenie terendéw oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu przyjete
w obowigzujgcym dotychczas planie z 2016r. Wprowadzone obecnie zmiany sprzyjajg efektywnemu
gospodarowaniu przestrzenig i zachowujg walory ekonomiczne przestrzeni.

7. Rozwigzania zawarte w projekcie planu nawigzujg do sposobu ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw potozonych w rejonach objetych opracowaniem. Dopuszczone w planie
funkcje zabudowy nawigzujg do wielofunkcyjnego zagospodarowania nieruchomosci potozonych
w sgsiedztwie. Jednoczesnie w projekcie planu wprowadzono szereg regulacji majgcych chronic¢
w maksymalny sposdb zabudowe mieszkaniowg przed niekorzystnym oddziatywaniem zabudowy
innego rodzaju (zagrodowej, ustugowej).

8. Sporzadzony projekt planu bierze pod uwage wszystkie wystepujgce w granicach opracowania
wymagania okreslone w art.1 ust.2 ustawy. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg w tym zakresie
wystepujgce uwarunkowania i posiadane kompetencje okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy.
W granicach opracowania nie wystepujg uwarunkowania, uzasadniajgce wprowadzanie ustalen
w zakresie: wymagan ochrony dobr kultury wspotczesnej, wymagan bezpieczenstwa ludzi
i mienia, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.



9.

10.

11.

W granicach obszaru i w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg tereny i obszary chronione
przepisami odrebnymi — za wyjatkiem stanowiska archeologicznego chronionego na zasadach
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
niewielkiego fragmentu gleb rolnych Il klasy bonitacyjnej - w projekcie planu zachowano
dotychczasowe uzytkowanie i przeznaczenie jako gruntu rolnego chronionego przed zabudows.
Na potrzeby projektu planu sporzgdzono prognoze oddzialywania na $rodowisko.
Przeprowadzona ocena jakosciowych cech $rodowiska przyrodniczego pozwala na
stwierdzenie, ze $rodowisko przyrodnicze sprzyja realizacji ustalen projektu planu. Przyjete
w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nie ingerujg niekorzystnie w istniejgce
uwarunkowania s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, umozliwiajgc realizacje nowych
inwestycji, w sposdb eliminujgcy mozliwos¢ kumulacji emisji lub negatywnego wptywu na zdrowie
oséb zamieszkatych i pracujgcych na terenach sgsiadujgcych z obszarem objetym planem.
Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego oddziatywania na Srodowisko jako skutku realizacji
ustalen projektu planu — oddziatywania powodowane przez zabudowe zrealizowang w granicach
obszaru objetego planem bedzie nieznaczne i bedzie mieSci¢ sie w granicach wielkosci
dopuszczonych przepisami odrebnymi.

Na potrzeby projektu planu oszacowane zostaty skutki prawne jego uchwalenia. Jak wynika ze
sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych — uchwalenie planu nie spowoduje koniecznosci
realizacji przez gmine inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych
gminy (dodatkowego uzbrojenia terenu w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania sciekéw a takze budowy nowych drég publicznych — za wyjgtkiem koniecznosci
wykupienia terenoéw dla poszerzenia paséw drogowych drég publicznych). Podstawowa korzyscig dla
gminy jest rezygnacja z wydzielenia i budowy drogi publicznej o szerokosci pasa drogowego 10m
i dtugosci ok. 215m - w zakresie tym uchwalenie projektu planu jest bardzo korzystne dla budzetu
gminy. Z analizy kosztow i efektéw prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze
jego uchwalenie moze wptywaé dodatnio na budzet gminy (gtéwnie poprzez zmniejszenie
naktadéw na drogi publiczne i mniejszym stopniu poprzez zwiekszone dochody z podatkéw od
nieruchomosci).



