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SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA

Opis techniczny
do inwentaryzacji architektoniczno- budowlanej z dokumentacja fotograficzng
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OPIS TECHNICZNY
do inwentaryzacji architektoniczno- budowlanej

WSTEP

Inwentaryzacja budowlana Zespotu Szkot w Witkowicach jest jednym z elementow opracowania pod tytutem:
TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU ZESPOLU SZKOt w WITKOWICACH wraz z ogé6lna oceng elementow
zwiagzanych z termomodernizacja.

PODSTAWA FORMALNO PRAWNA

UMOWA NR GKIO-.7011.66.2012 zawarta w dniu 11.09.2012r z GMINA KLOMNICE na opracowanie
dokumentacji technicznej na termomodernizacje budynku Zespotu Szkél w Witkowicach wraz z ogding oceng
elementow zwigzanych z termomodernizacja.

ZAKRES OPRACOWANIA

Ta cze$C opracowania obejmuje inwentaryzacie architektoniczno-budowlana z oceng elementow
zewnetrznych(otoczenie, $ciany, orynnowanie, instalacja odgromowa) oraz wewnetrznych (instalacja centralnego
ogrzewania).

MATERIALY | BADANIA WYKORZYSTANE W OPRACOWANIU

e Szczatkowa dokumentacja projektowa zrealizowanej szkoty

e Ocena stanu technicznego budynku szkolnego w miejscowosci Witkowice w zwigzku z peknieciami $cian i
zalewaniem suteryn z czerwca 2006r

Uzupetnienie do oceny stanu technicznego j.w. z kwietniua 2007r

Projekt uproszczony izolacji $cian oraz odwodnienia budynku szkolnego z lipca 2011r

Pomiary wiasne autora opracowania

Dokumentacja fotograficzna

Pomiary niwelacyjne strefy wejsciowej

LOKALIZACJA i ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Budynek szkoty w Witkowicach zrealizowany w latach 1993+1996 w zabudowie pawilonowej miesci obecnie
Gimnazjum, Szkote Podstawowg i Oddziat Zamiejscowy Przedszkola w Rzerzeczycach.

Obiekt zrealizowano po pétnocnej stronie drogi krajowej (ulicy czestochowskiej) prowadzacej z Czestochowy do
Ktomnic i Radomska; usytuowany jest na duzym placu szkolnym (dziatki o nr. ewid. 30 i 32) $ciang frontowg (z
gtownym wejéciem do budynku) réwnolegle do szosy asfaltowej, w odlegtosci ok. 18.0m od ogrodzenia i
28,0+31,0m od osi drogi. Adres szkoty jak w tytule opracowania.

Budynek szkoly sktada sie z 4 pawilondw:

ZAK- Zesp6t administracyjno—kulturalny(pawilon $rodkowy)

ZDM- Zespét dzieci mtodszych (pawilon potudniowo-zachodni)

ZDS- Zespot dzieci starszych (pawilon potudniowo-wschodni)

ZS - Zespot sportowy (pawilon pdtnocno-wschodni).

Wszystkie pawilony potaczone sg ze sobg funkcjonalnie wewnetrzng komunikacja.

Obiekt posiada siedem wejs¢ w Scianach zewnetrznych, w tym:

Wejscie (a) gtdwne od strony potudniowej do ZAK (miedzy ZDM i ZDS)

Wejscie (b)- do budynku ZDS od strony pétnocnej do oddziatu przedszkolnego poprzez wydzielony ogrodzeniem
plac zabaw dla funkcjonujacego przedszkola

Wyijscie (c) — z budynku ZAK na strone pétnocng

Wyjscie (d) —z ZS na zewnatrz na strong wschodnig(wyjscie na boiska szkolne)

Wejscie (e) — do kottowni znajdujacej sie po stronie pétnocnej w suterynie budynku ZDM

Wejscie (f) — wejScie od strony wschodniej do suteryny budynku ZDM(bezposrednio do szatni)

Wejscie (g) — wejscie od strony wschodniej do pomieszczenia na zbiorniki oleju opatowego (w suterynie budynku
ZDM).

Teren placu szkolnego posiada ogrodzenie z prefabrykatéw betonowych.

Gtéwny wjazd na teren szkoty usytuowany jest w pdtnocnym ogrodzeniu od strony drogi dojazdowej D-5019
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Drugi wjazd znajduje sig¢ rowniez w ogrodzeniu potnocnym —dojazd do wybieralnych zbiornikéw Sciekow i do
oddziatu przedszkolnego

Wejscie dla pieszych — furtka w ogrodzeniu potudniowym od strony ulicy czestochowskiej;

Teren szkoly posiada komunikacje wewnetrzng — dojScia utwardzone ptytkami chodnikowymi i kostkg do
opisanych wyzej wejs¢ i wyjs¢ z budynku. oraz droge wewnetrzng do niewielkiego parkingu (kilka miejsc) w
strefie wejécia do kottowni; druga droga dojazdowa (do zbiornikéw $ciekéw) utwardzona jest ptytami drogowymi-
betonowymi;

Teren uzbrojony jest w nastepujace media:

Woda - z wodociggu gminnego- przytaczem @100

Kanalizacja sanitarna odprowadza $cieki do trzech wybieralnych zbiornikéw usytuowanych przy pin.-zach.
narozniku pawilonu ZDS.

Energia elektryczna z sieci miejskiej — zlacze kablowe w skrzynce energetycznej w $cianie pawilonu ZDM.

Na obiekcie istnieje kilka uktadow kanalizacji deszczowej odprowadzajgcych wode do studni chtonnych i do rowu
melioracyjnego. Doktadny opis i analiza uktadu odwodnienia terenu szkoty zawarte sq w ,projekcie uproszczonym
izolacji Scian oraz odwodnienia — Etap |- wstepne przeciwdziatania zalaniu posadzek i Scian suteren”
opracowanym przez ZUT s.c. w lipcu 2011r.

OPIS OGOLNY BUDYNKU

Budynek zespotu szkét w Witkowicach sktada sie z czterech pawilondw ktérych nazwy wymienione wyzej zostaty
przeniesione z pierwotnej dokumentacji projektowe;.

ZAK- Zespot administracyjno—kulturalny

Pawilon usytuowany w $rodkowej czesci mieszczacy pokoje biurowe, sale komputerowg, $wietlice petnigcy
réwniez funkcje jadalni, kuchnie, sanitariaty, holl komunikacyjny; jest to pawilon parterowy bez podpiwniczenia ze
stropodachem wentylowanym o rzucie w ksztatcie krzyza i wymiarach 20,39x28,48m;

ZDM- Zespot dzieci mtodszych

Pawilon usytuowany od strony potudniowo-wschodniej, jest obiektem dwukondygnacyjnym; w suterynie
dostepnej z zewnatrz i z poziomu parteru usytuowane sg szatnie dla uczniéw, biblioteka, pokdj socjalny, magazyn
i korytarz; kottownia z sanitariatem i pomieszczeniem na zbiorniki oleju dostepna jest od zewnatrz z poziomu
terenu (wejscie e i d); na wysokim parterze dostepnym z poziomu parteru komunikacjg wewnetrzng mieszczq si¢
sale lekcyjne, sanitariaty magazyn i przestrzenie komunikacyjno-uczniowskie; przekrycie budynku dachem
czterospadowym, strych nieuzytkowy dostepny wytazem w stropie strychowym z poziomu wysokiego parteru; rzut
w ksztalcie prostokata o wymiarach 13,93x28,93m

ZDS- Zespot dzieci starszych

Pawilon potudniowo-zachodni, dwukondygnacyjny bez podpiwniczenia; na parterze miesci sale lekcyjne, pokdj
nauczycielski, przestrzen komunikacyjno-rekreacyjng; w wydzielonej czesci funkcjonuje przedszkole z salg,
sanitariatem i szatnig; na pigtrze sale lekcyjne i sanitariaty; budynek przekryty dachem czterospadowym, strych
nieuzytkowy dostepny z poziomu pietra przez otwér wytazowy w stropie strychowym; rzut w ksztatcie prostokata
0 wymiarach 17,13x25,93m

ZS - Zespot sportowy

Pawilon pdtnocno-wschodni  jest budynkiem jednokondygnacyjnym bez podpiwniczenia; miesci sale
gimnastyczna wraz z zapleczem (szatnie, sanitariaty magazynek pokoj nauczycieli wf) i komunikacja; nad salg
gimnastyczna dach dwuspadowy, nad zapleczem Sali (cze$C nizsza) stropodach wentylowany; rzut w ksztacie
dwéch prostokatow przesunietych wzgledem siebie wzdtuz diuzszego boku; wymiar Sali gimnastyczne;
12,87x25,00m; wymiar zaplecza 10.10x27.82m.

Wymiary gabarytowe catego uktadu pawilonéw: 63,88x59.84m.

OPIS KONSTRUKCJI BUDYNKOW

Obiekt zrealizowano jako szkote pawilonowg , w technologii tradycyjnej udoskonalonej, tzn. Sciany murowane,
stropy zelbetowe prefabrykowane.

tawy fundamentowe monolityczne Zelbetowe, $ciany podziemia- monolityczne betonowe, $ciany piwniczne w
obrebie podpiwniczenia (ZDM) z bloczkdw betonowych, $ciany zewnetrzne nadziemia (parter i pietro) murowane
z bloczkéw gazobetonowych, $ciany wewnetrzne nosne murowane z cegly ceramicznej petne;.
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Stropy miedzykondygnacyjne i strychowe Zzelbetowe, prefabrykowane typu DZ3 i DZ4; schody wewnetrzne
dwubiegowe zelbetowe monolityczne (pawilon ZDS i ZDM); schody zewnetrzne betonowe wylane na gruncie.
Dachy nad pawilonami ZDS i ZDM czterospadowe o nachyleniu potaci 23¢, konstrukcja drewniana ptatwiowo-
krokwiowa; nad pawilonem ZAK i czeScig niska ZS — stropodachy wentylowane w postaci ptyt korytkowych (DKZ)
opartych na $ciankach azurowych wymurowanych na stropach DZ; nad salg gimnastyczng dach dwuspadowy o
konstrukcji stalowej (dzwigary kratowe trojkatne)pokryty ptyta warstwowa.

Wszystkie cztery pawilony (ZDS, ZDM, ZS i ZAK ) sg potaczone funkcjonalnie lecz konstrukcyjnie oddylatowane;
Poziom +-0,00 na wysoko$ci ok. 30cm nad trenem.

Pawilon ZAK

tawy fundamentowe z betonu zwirowego posadowione ponizej strefy przemarzania. Sciany fundamentowe
réwniez monolityczne betonowe. Wzdtuz $cian fundamentowych wykonano kanaty dla przeprowadzenia instalacji
c.0.; kanaty ze Sciankami betonowymi przekryte ptytami betonowymi prefabrykowanymi.

Sciany wewnetrzne nosne o gr. 25cm z cegly ceramicznej pefnej na zaprawie cem. wapiennej.

Sciany zewnetrzne wraz z filarkami migdzyokiennymi o gr. ok.60cm, jednowarstwowe z bloczkéw z gazobetonu
na zaprawie cementowo-wapienne;.

Sciany zewnetrzne podokienne trojwarstwowe o tacznej grubosci 38cm ,od wewnatrz murowane z bloczkow z
gazobetonu(gr. 24cm) w Srodku ocieplenie ze styropianu gr.2cm i od zewnatrzomurowane z bloczkéw z
gazobetonu o gr. 12cm.

Nadproza nad otworami w $cianach zewnetrznych monolityczne zelbetowe, w $cianach wewnetrznych z belek
nadprozowych zelbetowych L19, dostosowanych do gruboéci i rozpigto$ci muru.

Stropy gestozebrowe typu DZ4, trakty o rozpietosci 6,60m; w poziomie stropdw na $cianach zewnetrznych i
wewnetrznych wience zelbetowe.

Konstrukcja dachu ptaskiego- piyty korytkowe(DKZ) utozone na $ciankach azurowych z cegly dziurawki
wymurowanych na stropie. Pokrycie z papy bitumicznej- wierzchnia warstwa z papy zgrzewalnej; ocieplenie
stropodachu —wetna mineralna utozona na stropie — gr. 10cm(wg proj).

Pawilon ZDM

tawy fundamentowe z betonu zwirowego posadowione ponizej strefy przemarzania. Sciany fundamentowe
zewnetrzne i wewnetrzne w obrebie suteryn monolityczne betonowe(wg projektu i oceny stanu technicznego z
2006r). z bezposrednich pomiaréw geometrii budynku wynika , ze $ciany zewnetrzne w obrebie suteryn posiadajg
grubo$¢ 43cm (z tynkiem) i sg wykonane z bloczkéw betonowych.

Sciany peine wysokiego parteru wykonane z bloczkéw z betonu komérkowego na zaprawie cem.-wapiennej.
Sciany podokienne i filarki miedzyokienne tréjwarstwowe ; od wewnatrz murowane z bloczkéw gazobetonowych
w Srodku ocieplenie ze styropianu (2cm) od zewnatrz obmurdwka z gazobetonu (12cm).

Nadproza nad otworami w $cianach zewnetrznych monolityczne, zelbetowe, w Scianach wewnetrznych nosnych
z prefabrykowanych belek nadprozowych L19.

Schody Zelbetowe wylewane- ptytowe.

Stropy - nad suterynami oraz strychowy typu DZ3 i DZ4. W poziomie stropdw wykonane wierice obwodowe i
wewnetrzne.

Konstrukcja dachu drewniana , ptatwiowo-kleszczowa z jednym poziomem kleszczy , dwoma Sciankami
stolcowymi usztywnionymi podtuznie i poprzecznie mieczami. Stupy konstrukcyjne stojg na podwalinach lezacych
na stropie.

Pokrycie dachu blachg trapezowa powlekang mocowang do fat gwozdziami w gérnej fali. Ocieplenie stropu
strychowego wetng mineralng ( migkka w ptytach) 2x5¢cm.

Pawilon ZDS

tawy betonowe z betonu zwirowego, wylewane na mokro.

Sciany fundamentowe monolityczne betonowe; wzdtuz $cian kanaly do przeprowadzenia instalagji c.o.; klany o
przekrojach (40x44cm)+(120x114cm); Scianki kanatdw betonowe o gr. 10 i 12cm;

Sciany wewnetrzne noéne z cegty ceramicznej petnej o grubosciach 25 i 38cm.

Filarki miedzyokienne oraz $ciany podokienne trojwarstwowe:- od wewnatrz murowane z bloczkow
gazobetonowych w Srodku ocieplenie ze styropianu (2cm) od zewnatrz obmuréwka z gazobetonu (12cm).
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Sciany zewnetrzne petne(gr. 49cm) wykonane z bloczkdw z betonu komérkowego na zaprawie cem.-wapienne;.
Nadproza nad otworami w $cianach zewnetrznych monolityczne, zelbetowe, w $cianach wewnetrznych no$nych
z prefabrykowanych belek nadprozowych L19.

W obszarze klatki schodowej (z parteru na pietro) konstrukcja schodéw i stropdw oparta jest na stupach
zelbetowych kwadratowych i podciggach Zelbetowych.

Schody Zelbetowe dwubiegowe z betonu Zwirowego oparte na fundamencie (w gruncie) posrednio(spocznik na
$cianie no$nej) i gbra na belce zelbetowej zmonolityzowanej ze stropem n. parterem.

Stropy gesto-zebrowe typu DZ3 i DZ4; w poziomie stropdw wykonane wiefice zewnetrzne(obwodowe) i
wewnetrzne na $cianach no$nych.

Konstrukcja dachu czterospadowego-drewniana, ptatwiowo-kleszczowa z dwoma poziomami kleszczy, czterema
ptatwiami posrednimi i czterema rzedami Scianek stolcowych usztywnionych podtuznie i poprzecznie mieczami;
stupy oparte na podwalinach. Pochylenie dachu ok. 23¢; pokrycie z blachy trapezowej powlekanej, mocowanej do
tat gwozdziami w gérnej fali. Ocieplenie stropu strychowego wetng mineralng ( migkka w ptytach) 2x5cm.

Pawilon ZS

tawy fundamentowe z betonu zwirowego.

Sciany fundamentowe betonowe, monolityczne o grubosciach 30cm($ciany zewnetrzne) i 25cm  (Sciany
wewnetrzne).

Wzdtuz potudniowej Sciany zaplecza wykonano kanat do przeprowadzenia instalacji c.o.; $cianki kanatu(o
przekroju 120x114cm) betonowe o gr 10cm przekryte ptytami betonowymi.

Sciany wewnetrzne no$ne z cegly ceramicznej penej o gr. 25cm.

Sciany zewnetrzne zaplecza sali gimnastycznej wraz z filarkami migdzyokiennymi i $cianami podokiennymi(g.
49cm) — jednowarstwowe z bloczkdw gazobetonowych.

Sciany szczytowe sali gimnastycznej petne(gr. 49cm) wymurowane z bloczkéw z gazobetonu.

Szkielet nodny sali stanowig 2 rzedy stupdw zelbetowych w rozstawie osiowym co 3,0m.

W $cianie podtuznej zewnetrznej (wschodniej)stupy o przekroju 40x30cm; w $Scianie podiuznej wewnetrznej
(wschodniej stupy o przekroju 25x30cm.

Migdzy stupami wewnetrznymi $ciana z cegly petnej o gr. 25cm; miedzy stupami zewnetrznymi Sciany
podokienne trojwarstwowe o tacznej grubosci 62cm. Nad oknami stupy od strony wschodniej (zewnetrzne) i
zachodniej (wewnetrzne) zwienczone nadprozami wylewanymi potaczonymi  monolitycznie z wiericami
obwodowymi na wierzchu $cian podtuznych.

Nadproza nad otworami w $cianach wewnetrznych z belek nadprozowych L19.

Strop nad czescig niskia w uktadzie poprzecznym oparty na $cianach poprzecznych i na belkach w trakcie
korytarzowym; 4 trakty po 6,0m i jeden trakt 3,0m; strop gesto-zebrowy typu DZ3 z wiericami obwodowymi i
wiencami na $cianach poprzecznych; wieniec wzdiuz wewnetrznego rzedu stupdw przy sali gimnastycznej
stanowi podarcie dla Sciany nad stropem oraz usztywnia w kierunku podtuznym stupy nosne.

Konstrukcja dachu nad zapleczem to plytki korytkowe (DKZ) oparte na $ciankach azurowych z cegly dziurawki
wymurowanych na stropie DZ3. Pokrycie dachu papa bitumiczna, na wierzchu papa zgrzewalna; pochylenie
pofaci ok. 4°.

Konstrukcja przekrycia Sali gimnastycznej- w postaci dzwigaréw stalowych tréjkatnych o nachyleniu gérnego
pasa 220. Rozpigto$¢ osiowa dzwigarow 12,0m.

Pokrycie dachu sali gimnastycznej z ptyty warstwowej z rdzeniem styropianowym mocowanej do pfatwi stalowych
opartych na gérnych pasach dzwigarow stalowych; gr. ptyty -12cm;

OPIS i OCENA STANU ISTNIEJACEGO TERENU i OBIEKTOW

Opisujac stan techniczny poszczegdlnych pawilonéw nalezy go poprzedzi¢ przedstawieniem ogélnego stanu
technicznego catego zespotu budynkéw wraz z elementami zagospodarowania wptywajacymi na funkcjonowanie
szkoty.

ELEMENTY ZEWNETRZNE
Na catym obwodzie zespét budynkow otoczony jest uktadem komunikacji sktadajacej si¢ z chodnikow i opasek
przylegajacych bezposrednio do poszczegdinych pawilondw.

INWENTARYZACJA BUDOWLANA z OCENA ELEMENTOW ZEWNETRZNYCH BUDYNKU
ZESPOLU SZKOL w WITKOWICACH ul. Czestochowskiej 2
(nrewid. dziatki- 30 i 32 obreb Witkowice)


mailto:zysk2@o2.pl

FIRMA HANDLOWO-USLUGOWA ,.ZYSK II”
mgr inz. Bozena ZYSKOWSKA
42-233 Kuznica Kiedrzynska, ul. Zawodzie 5
e-mail : zysk2@o2.p]  kom.603 601 293

Ze wstepnych ustalert wynika, ze cze$¢ podziemna pawilonu ZDM (szatnie i kottownia) zalewane sg okresowo
przez wody opadowe w sytuacjach dtugotrwatych i obfitych opadéw deszczu.

Bezpos$rednie ogledziny i wykonane pomiary wysoko$ciowe potwierdzity, ze ukfad istniejacych ciggéw pieszych
(szczegolnie w strefie wejscia do szatni znajdujgcego sie we wschodniej Scianie pawilonu ZDM) posiada spadki
od odrodzenia frontowego(od furtki wejsciowej)w kierunku schodédw prowadzacych do czesci podpiwniczonej(do
szatni). Woda opadowa nie napotykajac na opor sptywa po schodach na poziom spocznika wejsciowego (1.06m
ponizej przylegtego chodnika) gdzie odprowadzana jest do uktadu kanalizacji deszczowej; przy duzych i
dlugotrwatych opadach kratka Sciekowa nie jest w stanie odebra¢ catej wody i wtedy zostaje zalewana strefa
szatni; troche lepsza sytuacja jest przy zejsciu do kottowni; schody sg zabezpieczone kraweznikiem, a spadek
powierzchni utwardzonej przy schodach od budynku powoduje, ze woda opadowa odptywa a nie naptywa do
kottowni; stan techniczny kratki i drozno$¢ odptywu s delikatnie méwiac niewystarczajace.

Ciagi piesze wokét budynku szkoly a w szczegoinosci chodniki okapowe sg bardzo mocno pofatdowane i
pozapadane w wielu miejscach; szczegdlnie zdeformowany jest chodnik prowadzacy do wejscia do
przedszkola(potudniowa, zachodnia i pdtnocna cze$¢ pawilonu ZDS).

Droga dojazdowa od strony pdinocnej posadowiona jest ok. 20-25cm wyzej niz przylegly teren szkoly;
jakiekolwiek wieksze opady deszczu powodujg zalewanie catej strefy wjazdu.

Szkota nie posiada wystarczajacej ilosci miejsc postojowych(aktualnie jest ich max. 10); z obserwacji w okresie
od maja do listopada br. wynika, Zze potrzeby parkingowe to min. 30+40 miejsc postojowych; aktualnie
samochody parkujg na przylegtych trawnikach, powodujac ich degradacije.

OBIEKTY KUBATUROWE

Zespdt szkot (gimnazjum, szkota podstawowa i oddziat przedszkolny) funkcjonujg w czterech potaczonych ze

sobg obiektach.

Dwa pawilony (ZDM i ZDS) sg dwukondygnacyjne z dachami czterospadowymi o konstrukcji drewnianej

przykrytymi blachg trapezowa.

Budynek ZAK- $rodkowy petnigcy m.in. funkcje tacznika migdzy pozostatymi pawilonami jest parterowy ze

stropodachem wentylowanym, pokryty papa zgrzewalna.

Pawilon ZS — sktada sie z cze$ci parterowej niskiej(szatnie i zaplecze sali) ze stropodachem wentylowanym

pokrytym papa zgrzewalng oraz czeSci wyzszej(Sali gimnastycznej) z dachem dwuspadowym o konstrukcii

stalowej, pokryty ptyta warstwowa.

Rodzaj konstrukciji obiektéw opisany wyzej a takze prawdopodobnie popetione btedy wykonawcze wptynety na

obecny stan techniczny catego zespotu szkolnego.

Wszytkie Sciany pawilonow dwukondygnacyjnych i parterowych posiadajg liczne spekania i powazniejsze

uszkodzenia na prawie catej powierzchni $cian. Wiekszo$¢ uszkodzen i sposdb ich naprawy zostaty opisane w

dwdch opracowaniach:

e Ocena stanu technicznego budynku szkolnego w miejscowosci Witkowice w zwigzku z peknigciami cian i
zalewaniem suteryn z czerwca 2006r

e Uzupetnienie do oceny stanu technicznego j.w. z kwietnia 2007r.

Trzecie opracowanie- Projekt uproszczony izolacji $cian oraz odwodnienia budynku szkolnego z lipca 2011r

przedstawia sposob postepowania jako przeciwdziatanie zalaniu posadzek i Scian suteryn.

Roboty zabezpieczajace budynek przed wilgocig zwigzane z trzecim opracowaniem zostaty wykonane w 2011r;

do chwili obecnej z uwagi na brak dtugotrwatych intensywnych opadéw nie mozna byto wiarygodnie sprawdzi¢

skuteczno$ci wykonanych prac. W opracowaniu tym pominigto konfiguracje przylegtego terenu (spadek chodnika

w kierunku budynku ZDM) i problemu nie rozwigzano.

Jedli chodzi o zalecenia dotyczace sposobu naprawy $cian zawarte w pierwszych dwéch opracowaniach do

dzisiaj nie zostaty zrealizowane.

W minionym okresie (od 2007r do dzisiaj) znacznie zwigkszyt si¢ zakres uszkodzen, szczegdlnie w strefie

przyziemia( rozwarstwienia i uszkodzenia $Sciany nadziemia w strefie wspornika Zelbetowego $ciany

fundamentowe;j);

bardzo duze uszkodzenia powstaty w Scianach zewnetrznych budynkow parterowych —bezposrednio nad

stropem parteru w strefie okapéw nastapito w  wielu miejscach zniszczenie $ciany na gteboko$¢ do kilku

centymetrow; uszkodzenia sg zwigzanie z wptywami atmosferycznymi i bezpo$rednim oddziatywaniem sztywnej

tarczy stropodachu (ptytki korytkowe) na pustaki utozone bezposrednio na stropie (znaczne naprezenia termiczne
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w stropodachu przy najprawdopodobniej nieprawidtowo wykonanym  potgczeniu stropodachu i $ciany
zewnetrznej pod okapem ).

Zespot pawilonow stanowigcych jeden kompleks zostat zaprojektowany z uwzglednieniem dylatacji
umozliwiajacej niezalezng prace (osiadanie) poszczegdinych segmentdw; w praktyce zostaty jednak popetnione
btedy wykonawcze uniemozliwiajace prawidtowg (niezalezng) prace poszczegdlnych pawilonéw; doprowadzito to
do notorycznych uszkodzen na styku $cian sasiadujacych ze sobg pawilonéw, zardwno od strony zewnetrznej jak
i wewnetrznej.

Przeglad dachu podzielono na dwie czesci: dachy ptaskie i dachy wielospadowe.

DACHY PLASKIE

Na catym pawilonie ZAK oraz nad nizszg cze$cig ZS wykonany jest stropodach wentylowany; stropodach w
postaci ptyt korytkowych na $ciankach azurowych, pokryty dwoma warstwami papy bitumicznej; pochylenie potaci
ok. 4°. Powierzchnia papy z nielicznymi wyjatkami znajduje sie w zadawalajacym stanie. Wystepujq nieliczne
miejsca odspojenia papy od podioza —szczegdlnie przy obrébkach blacharskich w strefie scian i komindw. Zly
stan techniczny wykazujg kominy. Wykonane jako murowane z cegly ceramicznej petnej i otynkowane tynkiem
cem.-wapiennym; na powierzchniach bocznych widoczne sg liczne uszkodzenia , szczegdlnie w strefie obrobek
blacharskich. Niektore kominy wymagajq uzupetnienia zlasowanych badz wytupanych cegiet. Wszystkie czapki
kominowe wykonane z betonu pokryte s mchem i wymagaja petnej regeneracii.

DACHY POCHYLE

Pawilony ZDM i ZDS przykryte sg dachami czterospadowymi o konstrukcji drewnianej i nachyleniu potaci 23
pokrycie z blachy trapezowej nisko-profilowe;.

Blacha trapezowa powlekana po okresie eksploatacii (kilkanascie lat) zachowata sie réznie na dwéch obiektach;
na budynku ZDM nastapito lekkie odbarwienie (wyblaknigcie) powtoki lakierniczej, natomiast na pawilonie ZDS,
blacha zostata pozbawiona pierwotnego (czerwonego) koloru.

Obrébki blacharskie komindéw z blachy ocynkowanej (malowanej) prawie catkowicie zostaly pozbawione koloru.
Gasiory na narozach dachu oraz w kalenicy lekko wyblakly lecz nie utracity koloru.

Problemem jest nieszczelnos¢ dachu. Blache przymocowano do tat w gornej fali zwyktymi gwozdziami aktualnie
skorodowanymi. Kapturki zabezpieczajace teb gwozdzi i uszczelniajace potaczenie w wiekszosci nie posiadajg
gbrnej zatyczki; ogledziny dachu od strony wewnetrznej (od strychu) wykazaty liczne $lady nieszczelnosci (liczne
zacieki i zawilgocenia).

STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA

Na etapie realizacji szkoty zostaly zamontowane w otworach okiennych typowe okna drewniane zespolone ,

dwuszybowe.

W pdzniejszym okresie eksploataciji czes¢ stolarki wymieniono na okna z PCV z szybami zespolonymi.

Stolarke wymieniono w:

o Pawilonie ZDS (sale lekcyjne i we od strony zachodniej, okna w Scianie pétnocnej(hol gtowny na Ip), okno
state z holu na parterze- strona pdtnocna)

o Pawilonie ZAK- (pomieszczenia wc i sale lekcyjne od strony zachodniej, gabinet dyrektora szkoty

e Pawilon ZS- okna w cze$ci parterowej niskiej od strony zachodniej-szatnie umywalnie magazynek, mata
salka gimnastyczna i okno na korytarzu od strony potnocnej); okna state w $cianie zachodniej Sali
gimnastycznej;

Wymieniona stolarka PCV nie zamontowano nawiewnikéw; z uwagi na sposéb wentylowania pomieszczen szkoty

— grawitacyjny dla uzyskania prawidtowej wentylacji pomieszczen w istniejgcych oknach PCV zaleca sie

zamontowanie nawiewnikéw higrosterowanych.

W pozostatych pomieszczeniach funkcjonuje do dzisiaj stolarka drewniana.

Okna sg w znacznym stopniu wyeksploatowane(nieszczelne, wypaczone skrzydta okienne); wiekszo$¢ okien

zostata pozbawiona klamek umozliwiajacych ich otwieranie (prawdopodobnie wzgledy bezpieczenstwa).

Wszystkie drzwi zewnetrzne t.j. wejSciowe gtéwne, wejsciowe do przedszkola, wyjsciowe z ZAK na teren (strona

pdinocna) oraz wyjSciowe z sali gimnastycznej na teren sg drewniane. Diugi okres eksploatacji oraz

niedoskonatos¢ konstrukcji wptynety na ich zty stan techniczny; drzwi sg wypaczone i nieszczelne.
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ODWODNIENIE-RYNNY | RURY SPUSTOWE

Woda opadowa ze wszystkich dachéw odprowadzana jest do kanalizacji deszczowej; z wczesniejszych
opracowan wynika, ze na terenie szkoty funkcjonuije kilka uktadéw odwodnienia.

Wszystkie rynny i rury spustowe wykonane sg z blachy stalowej ocynkowanej; $rednice przewaznie @15 i @10;
Ryny mocowane do dachéw ptaskich i skosnych za posrednictwem hakéw rynnowych stalowych.

Wszystkie podejscia z kanalizacji deszczowej do rur spustowych wykonane jako PCV @160 i @110; cze$¢ rur
spustowych (z daszkéw nad wejsciami) odprowadza wode opadowa na przylegty teren.

Na obecny stan uktadu odwodnienia miaty wptyw rézne czynniki. Cze$¢ uszkodzen spowodowat uptyw czasu
(skorodowane prawie wszystkie uchwyty rynnowe oraz widoczne liczne ogniska korozyjne na powierzchni rynien i
rur spustowych); znaczne odksztatcenia rynien spowodowane zostaly nawisami $nieznymi i brakiem
zabezpieczen w postaci drabinek przeciw$nieznych(na dachach spadzistych);czes¢ , to niedbate wykonanie
elementéw na etapie realizacji;. Znaczna cze$¢ uszkodzen rur spustowych zostata spowodowana jednak
zwyktym wandalizmem; Swiadczg o tym mocno pogiete rury spustowe z blachy ocynkowanej w strefie przyziemia
oraz potrzaskane niektére rury PCV wychodzace z gruntu. W kilku miejscach brak jest potaczenia miedzy
rynnami a rurami spustowymi.

INSALACJA ODGROMOWA

Instalacja odgromowa wykonana w postaci uktadu zwoddéw utozonych na dachach plaskich na uchwytach
mocowanych mechanicznie do dachu i na dachach pochytych mocowanych do uchwytow przykrecanych do
gasiordw dachowych. Zwody poprowadzone sg rowniez na wszystkie kominy i mocowane na czapkach
kominowych za pomocg uchwytéw mocowanych mechanicznie. Zwody pionowe z dachdw niskich i wysokich
schodzg bezposrednio do uziomédw wyprowadzonych w przyziemiu. (do uziemienia obiektu wykorzystano
zbrojenie taw fundamentowych). Cze$¢ zwoddw z dachéw wyzszych schodzi po $cianach na poziom dachow
nizszych i potaczona jest z uktadem odgromowym na stropodachach. W ukfadzie instalacji odgromowej
wykorzystano instalacje odwadniajacg dachu wykonang z rur stalowych ocynkowanych.

Aktualnie instalacja odgromowa znajduje sie w stanie krytycznym; wszystkie zwody na dachach ptaskich i
pochytych sg skorodowane wraz z uchwytami mocujacymi druty do dachu. Uchwyty od zwodéw pionowych na
$cianach i czesciowo na kominach sg pourywane; w kilku miejscach obwody zostaty catkowicie przerwane; brak
potaczenia z uziomami wychodzacymi z gruntu (z fundamentéw). Instalacja w catosci kwalifikuje sie do
demontazu i powtdrnego wykonania.

INSALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA | KOTLOWNIA

Instalacja c.o. zasilana jest przez dwa kotty olejowe firmy VIESMANN usytuowane w pomieszczeniu kottowni w

pawilonie ZDM(suteryna).

Dwa kotty typu PROMAT-Duplex-TR(DR013/0) o mocy 130kW kazdy wyprodukowane w 1995r. wspdtpracujg z

zewnetrznym czujnikiem pogodowym usytuowanym na p&nocnej Scianie pawilonu ZDM; kotty zasilajg rowniez

zbiornik CWU o pojemnosci 1201

KOTLOWNIA

Pomieszczenia kottowni z dostepem z zewnatrz sktadajg sie z nastepujacych pomieszczen:

e Zasadnicze pomieszczenie gdzie usytuowane sg wszystkie urzadzenia tj. 2 kotty olejowe, zbiorniki
kompensacyjne typu REFLEX , zbiornik CWU - VIESMANN, rozdzielacze i cata armatura z aparaturg
kontrolno-pomiarowa;

e Pomieszczenie ze zbiornikami oleju dostepne od strony kottowni oraz od zewnatrz budynku

e Pomieszczenie socjalne z WC

Kotty olejowe Viessmann poddawane sg corocznemu przegladowi przez wyspecjalizowang jednostke. Wyloty

spalin z kottow podtgczone sg do komina murowanego

INSTALACJA C.O.

Uktad c.o. jest uktadem zamknietym, zaprojektowanym dla parametréw 95/70°C.

Poszczegdlne pawilony zasilane sg rurami stalowymi bez szwu biegngacymi w suterynie (pawilon ZDM) i w
kanatach  pod  posadzkg parteru  (pawilony ZAK i  ZDS);érednice  rur  zasilajgcych
88,9/6,3mm(3")+44,5/3,2mm(1,5");
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Gtéwne ciagi rur zasilajacych biegng w kanatach przewodowych; odejscia na poszczegdlne pawilony odciete sg
zaworami kulowymi gwintowanymi i zasuwami kotnierzowymi. Rury zaizolowane sg weing szklang owinietg folig
pe i papg bitumiczna.

W ukfadzie centralnego ogrzewania pracuje kilka rodzajow grzejnikow:

-grzejniki z rur stalowych ozebrowanych @42,4 i @57mm

-grzejniki zeliwne- zeberkowe

-grzejniki zeberkowe aluminiowe (2 rodzaje)

-grzejniki ptytowe pojedyncze i podwdjne — PURMO

Zadziwiajace jest, ze w uktadzie c.o. zastosowano kilka rodzajéw grzejnikéw a szczegdlnosci fakt zamontowania
dwor rodzajéw grzejnikéw w jednym pomieszczeniu.

Instalacja centralnego funkcjonuje lecz nie spetnia wszystkich warunkow ktére powinna spetniac.

Przy wiekszosci grzejnikéw brak zawordw odcinajacych na powrocie umozliwiajgcych szybkg wymiane przy
ewentualnej awarii; uktad w 100% pozbawiony jest zaworéw termostatycznych umozliwiajacych regulacje
temperatury w poszczegoinych pomieszczeniach.

Z przeprowadzonego wywiadu wynika, ze cze$¢ grzejnikdw jest zapowietrzona (brak zawordw odpowietrzajacych
bezposrednio przy grzejnikach); niektére pomieszczenia sg zdecydowanie niedogrzane a inne przegrzane.

Przy planowanej termomodernizacji budynku szkoty konieczna jest wymiana wszystkich zaworéw przy zasilaniu
grzejnikbw na zawory z gtowicami termoregulacyjnymi mocowanymi bezpo$rednio przy grzejnikach badz z
czujnikami zamontowanymi na $cianach. Konieczne jest zamontowanie przy wszystkich grzejnikach zaworéw
odcinajgcych na powrocie, co umozliwi tatwg wymiane grzejnika lub jego naprawe w przypadku jego awarii, bez
potrzeby spuszczania wody z catego uktadu. Na grzejnikach ktére nie posiadajg zaworkéw odpowietrzajgcych
nalezy takie zaworki zamontowac.

Po wykonaniu termomodernizacji budynku szkoty, przy wymianie zaworéw konieczne bedzie kryzowania catej
instalacji w celu zagwarantowania prawidtowej pracy catego uktadu. Dobor kryz nalezy poprzedzi¢ wykonaniem
obliczen przez uprawnionego projektanta.

KONCOWA OCENA ZESPOLU BUDYNKOW SZKOLY ORAZ PRZYLEGLEGO TERENU DLA STANU
ISTNIEJACEGO

Zespdt czterech pawilonéw tworzacych gimnazjum, szkote podstawowa i oddziat przedszkolny zostat
zrealizowany w latach 1993+1996.

Szczatkowa dokumentacja projektowa z okresu realizacji szkoty oraz skromne informacje na temat realizacji i
funkcjonowania zespotu budynkéw i infrastruktury (brak ksigzki obiektu budowlanego i zwigzanych z nig
dokumentéw) spowodowaty konieczno$¢ wykonania kompleksowych pomiaréw catego obiektu oraz oceny
poszczegoinych jej elementéw.

Jedng z przyczyn zlecenia niniejszego opracowania sg bardzo duze naktady zwigzane z eksploatacijg
budynku szkoty(b. wysoka cena oleju opatowego).

Zaprojektowana i zrealizowana kottownia olejowa w okresie kiedy olej opatowy byt znacznie tariszym nosnikiem
energii w obecnym okresie wptywa na bardzo wysokie koszty eksploataci.

Dodatkowo bardzo istotnym czynnikiem jest ogélny zty stan budynku; zadna z przegrod budowlanych w
obiektach nie spetnia obecnych norm w zakresie izolacyjnosci termicznej; zimne i pouszkadzane Sciany, stabo
ocieplone stropy strychowe i stropodachy oraz w wigkszo$ci drewniana wyeksploatowana stolarka okienna i
drzwiowa wptywajg na bardzo duze straty ciepta przez wszystkie przegrody co w bezpo$redni sposéb wplywa na
koszty eksploatacii.

W minionym okresie rozwigzano czes¢ problemdw zwigzanych z wodg gruntowa przedostajacq sie do

czesci podpiwniczonej pawilonu ZDM.
Po wykonaniu zabezpieczen $cian piwnicznych i izolacji posadzek wiw pawilonu oraz uporzadkowaniu systeméw
odprowadzania naptywajacej wody(roboty wykonano w drugiej potowie 2011r) nie byto dtugotrwatych i bardzo
obfitych opadéw deszczu ktore pozwolityby na praktyczne zweryfikowanie poprawno$ci i skutecznosci
wykonanych prac.

Przy diagnozowaniu i rozwigzywaniu problemu zalewania suteryn nie usunieto jednej z istotnych
przyczyn tego zjawiska. Nie zmieniono kierunku sptywu wdd opadowych w strefie bocznego wejécia do pawilonu
ZDM; woda zgodnie z istniejacymi spadkami ciggdw pieszych (od furtki ogrodzeniowej w kierunku zejécia do
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suteryn)w prosty sposéb dostaje sie na poziom piyty spocznikowej przy wejsciu do szatni. Niewielka kratka i
niewystarczajacy przekrdj rury oraz prawdopodobnie niewydolny system pompowania wody mogg powodowaé
zalewanie strefy szatni.

Ogdlny stan systemu odprowadzenia wody opadowej z dachéw (ukfad rynien i rur spustowych) jest
mocno ,wyeksploatowany”; pourywane i pozagniatane rury spustowe, mocno zdeformowane rynny, skorodowane
haki rynnowe i obrobki blacharskie oraz ubytki w elementach orynnowania wptywajg na nieprawidtowg prace
uktadu i zalewanie $cian budynkow.

Z informacji uzyskanych od aktualnego konserwatora wynika, ze przy bardzo obfitych i diugotrwatych
opadach deszczu zostajg zalewane kanaly instalacyjne; potwierdzajg to zacieki i wykwity na posadzce i $cianach
bocznych kanatéw instalacyjnych. Nalezy stwierdzi¢ , ze podczas inwentaryzacji uktadu c.o. w kanatach byto
zupetnie sucho(jesien 2012r);

Przeprowadzone ogledziny potwierdzity, ze uktad instalacji odgromowej zamontowany na dachach i
$cianach budynkéw jest catkowicie skorodowany, zdeformowany, pouszkadzany i niekompletny; zwody
schodzace po Scianach w kierunku uziomow w kilku miejscach sg przerwane a uchwyty przewodow powyrywane
ze Scian. Instalacja odgromowa nie spetnia swojego zadania i w catosci kwalifikuje sie do wymiany.

JEDNA Z PRZYCZYN CZESCI USZKODZEN JEST ZWYKLY WANDALIZM. SZKOtA NIE POSIADA
STALEGO DOZORU ORAZ SYSTEMU MONITORINGU KTORY WPLYNAL BY ZAPEWNE NA
WYELIMINOWANIE LUB ZMNIEJSZENIE HULIGANSKICH WYBRYKOW .

o Zespdt budynkdw szkoty podstawowej i gimnazjum jak opisano we wcze$niejszych opracowaniach zostat
posadowiony zbyt nisko w stosunku do przylegtego terenu i niekorzystnie ze wzgleddw na blisko$¢ cieku
wodnego bezposrednio oddziatywujacego na budynki.

e Komunikacja wewnetrzna dojazd i chodniki a w szczegdlnoSci opaski okapowe wokot budynku sg mocno
zdeformowane i pozapadane. Konieczny jest demontaz wszystkich opasek i czesci chodnikéw celem ich
wyréwnania i prawidtowego funkcjonowania.

o W strefie wejscia do suteryny (bezposrednie wejscie do szatni) nalezy wykona¢ dodatkowy spocznik (rodzaj
podestu) zabezpieczajacy przed naptywem wody opadowej z chodnika do suteryn oraz z przetozy¢ (zmieni¢
spadki) odcinek chodnika celem ukierunkowania sptywu wody poza strefe wejscia.

o Glowne wejscie do budynku szkoty od strony potudniowej prowadzi z poziomu przylegtego chodnika na
poziom (+-0.00) za posrednictwem stopni schodowych i ptyty spocznikowej; elementy wejscia oraz wylewane
gazony réwniez wykonane z lastrico sg mocno nadwyrezone;

e Szkofa aktualnie nie posiada zadnego wejécia dla niepetnosprawnych. Przy okazji wykonania nowej
nawierzchni w strefie wejScia zaleca sig rozebranie gazondw i wykonanie pochylini dla niepetnosprawnych.

o Jak opisano wyzej szkota nie posiada wystarczajacej ilosci miejsc postojowych. Nalezy zastanowi¢ si¢ nad
mozliwg lokalizacjq i zaprojektowac¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych.

o Kolejnym problemem zauwazonym przez autora niniejszego opracowania jest lokalizacja i niewystarczajaca
ilos¢ stojakow na rowery. Dzieci i mtodziez szkolna w duzej liczbie wykorzystujg rowery jako $rodek dojazdu
do szkoty. Nalezy sie zastanowi¢ na stworzeniem nowego miejsca i zwigkszeniem ilosci stojakow na rowery
oraz ewentualnym jego zadaszeniem.

o Niniejsze opracowanie zostalo wykonane jako baza i pomoc dla projektu termomodernizacji budynkdéw
szkoty wraz ze wszystkimi zagadnieniami zasygnalizowanymi w opracowaniu.

Opracowat:
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Fot.2. Pawilon ZDS- elewacja wschodnia(strefa wejsciowa)
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Fot.3. Pawilon ZDS- elewacja potudniowa

Fot.4. Pawilon ZDS- elewacja zachodnia
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Fot.5. Pawilon ZDS- elewacja p6tnocna

Fot.6. Pawilon ZAK- elewacja zachodnia (widoczne duze uszkodzenia
Sciany w strefie stropodachu i cokotu)
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Fot.8. Pawilon ZAK i ZS— elewacja pétnocno-zachodnia
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Fot.10. Pawilon ZS- elewacja pétnocno--wschodnia
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Fot.11. Pawilon ZS- elewacja potudniowo-wschodnia

Fot.12. Pawilon ZS- elewacja potudniowa
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Fot.13. Pawilon ZDM i ZAK- elewacja pétnocna ZDM i wschodnia ZAK

Fot.14. Pawilon ZDM- elewacja wschodnia
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Fot.15. Pawilon ZDM- elewacja potudniowo-zachodnia

Fot.16. Uszkodzona rura spustowa i Sciana w strefie okapu
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Fot.17. Dachy ZDM, ZDS i ZAK — skorodowana instalacja odgromowa

Fot.18. Dach pawilonu ZDM, — stan komindw i instalacji odgromowej
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Fot.19. Dach ZDS - odbarwiona blacha trapezowa

Fot.20. Dach ZDS — odbarwiona blacha trapezowa, stan komindw i
instalacji odgromowej
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Fot.21 Dach ZDM- skorodowana rynna, pgiiéta blacha trapezowa
mocowana gwozdziami

4

Fot.22. Pawilon ZAK — uzkdzna Sciana w strefie okapu
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Fot.23. Pawilon ZDS — zapadniety chodnik przy dojsciu do przedszkola

)

i 3 ‘ Al S )
Fot.24. Pawilon ZAK — daszek nad wyjsciem pétnocnym (do wymiany),
rysy na $cianie
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Fot.25. Pawilon ZAK — uszkodzona $ciana zachodnia w strefie okapu
skorodowane haki rynnowe, zdewastowana instalacja odgromowa

Fot.26. Pawilon ZS — zdewastowana rynna i instalacja odgromowa
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Fot.27. Pawilon ZDM — zadaszenie nad wejsciem do suteryny- strona
wschodnia
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Fot.28. Pawilon ZDM — zadaszenie nad wejsciem do kottowni- strona
potnocna

25

INWENTARYZACJA BUDOWLANA z OCENAELEMENTOW ZEWNETRZNYCH BUDYNKU
ZESPOLU SZKOL w WITKOWICACH ul. Czestochowskiej 2
(nr ewid. dziatki- 30 i 32 obreb Witkowice)


mailto:zysk2@o2.pl

FIRMA HANDLOWO-USLUGOWA ,ZYSK II”
mgr inz. Bozena ZYSKOWSKA
42-233 Kuznica Kiedrzyriska, ul. Zawodzie 5
e-mail : zysk2@02.p  kom.603 601 293

o

<

e N
)

S
i
ol —

N

™ ara
Lol

ks
g

il |

— |

Fot.29. Pawilon ZDS — zadaszenie nad wejsciem do przedszkola-
strona poétnocna

Fot.30. Pawilon ZDM — mocowanie kraty okiennej na wysokim parterze

26

INWENTARYZACJA BUDOWLANA z OCENAELEMENTOW ZEWNETRZNYCH BUDYNKU
ZESPOLU SZKOL w WITKOWICACH ul. Czestochowskiej 2
(nr ewid. dziatki- 30 i 32 obreb Witkowice)


mailto:zysk2@o2.pl

FIRMA HANDLOWO-USLUGOWA ,ZYSK II”
mgr inz. Bozena ZYSKOWSKA
42-233 Kuznica Kiedrzynska, ul. Zawodzie 5
e-mail : zysk2@o2.p]  kom.603 601 293

& e

Fot.31. Pawilon ZDS — okap dac“h od strony wschodniej

Fot.32. Pawilon ZS - uszkodzona rynna przy rurze spustoWej;
skorodowane haki rynnowe i Sruby mocujgce
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Fot.34. Pawilon ZS — zepsuty i skorodowany wentylator dachowy
obstugujacy szatnie, zniszczona instalacja elektryczna
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Fot.35. Pawilon ZS — uszkodzony trzon komina entylacyjnego

Fot.36. Pawilon ZS - trzony kominowe, uszkodzona instalacja
odgromowa
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